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A Einfiihrung

A1 Anlass und Auftrag

Nach einer gelungenen Wiederbelebung der Tradition als Moorkurort nach 1945 lie Bad Aibling
im letzten Jahrzehnt zunehmend Schwéchen wirtschaftlicher Art und Probleme in der Stadtent-
wicklung erkennen. Auch zeigte sich Unsicherheit, ob der Kurort in seiner Orientierung und Wirt-
schaftlichkeit nach der Gesundheitsreform von 1996 noch Zukunftschancen habe. Die Oberste
Baubehorde wollte daher Auswirkungen der Reform fur die Kurstadt modellhaft untersuchen und
gleichzeitig Uiber eine integrierte Planung Méglichkeiten einer positiven Gesamtentwicklung dar-

stellen [assen.

Eiir den Kurbereich der Stadt sollte auf die Strukturkrise mit umfassenden Losungsvorschlagen
reagiert werden. Es wurden Antworten u.a. auf folgende Fragen erwartet (Schreiben der Regierung
von Oberbayern vom 3.2.98):

1 Muss und wenn ja wie kann die einseitige, auf den Kurbereich ausgerichtete Wirtschaftsstruk-
tur wirksam Uberwunden werden, ohne daR die Identitat der Stadt als Kurort (Moorbad) darun-
ter leidet?

2 Wie kénnen die uberlebensfahigen Kureinrichtungen nachhaltig aufgewertet und gestérkt wer-
den?

3 Wie kénnen evitl. aufgegebene Kureinrichtungen sinnvollen Nachfolgenutzungen zugefuihrt
werden?

4 Wie kann die Stadt Bad Aibling ihre Situation auch angesichts der Konkurrenz zu den Nach-
barstadten Kolbermoor und Rosenheim bzw. zum benachbarten Kurort Bad Feilnbach verbes-
sern?

5 Welche Chancen eréffnen sich fir Bad Aibling durch die Neuordnung des innerstédtischen
Verkehrs nach Fertigstellung der Umgehungsstrae und wie kénnen diese Chancen bestmdg-
lich genutzt werden?

Der Auftrag fur den Stadtentwicklungsplan Bad Aibling wurde vom Stadtrat im Juli 1998 an folgen-
de Biros erteilt:

- Landschaft
Valentien + Valentien, Wefiling
Prof. Dipl.-Ing. Donata Valentien
Dipl.-Ing. Marcus Stimmer

- Bevélkerung und Wirtschaft
Prof. Dr. Dr. Ulrich Pietrusky, Ortenburg

- Stadtebau und Koordination
arc Architekten, Bad Birnbach / Miinchen
Dipl.-Ing. Horst Biesterfeld
Freie Mitarbeit:
Dipl.-Ing. Angelika Herold

- Verkehr
Lang + Burkhardt, Miinchen
Prof. Dr.-ing. Hansjérg Lang
Dipl.-Ing. Gundula Kern

Die interdiziplinare Planung sollte in enger Zusammenarbeit mit der Stadt und ihren Birgern erfol-
gen. Die Planer wurden jeweils direkt von der Stadt beauftragt und waren jeweils fur ihren Arbeits-

bereich verantwortlich.



Nach vertraglicher Leistungsvereinbarung wurde der Stadtentwicklungsplan in zwei Phasen er-
stellt. Die erste Phase diente nach den notwendigen Erhebungen der Formulierung erster Ent-
wicklungsmodelle, die zweite Phase einer zielgerichteten Vertiefung der Erkenntnisse und der Er-
arbeitung der konkreten Entwicklungskonzepte.

A 2 Bedeutung, Methodik und Darstellung der Stadtentwicklungsplanung

Unter den heutigen Planungsbedingungen kommt den Fragen der Wirtschaftsentwicklung und des
Umweltschutzes ein besonders hoher Stellenwert zu. Im neuen Baugesetzbuch wird der Begriff
der Nachhaltigkeit betont mit dem grundsatzlichen Ziel der Bewahrung der natirlichen Ressour-
cen. Das bedeutet auch ganzheitliche Betrachtungsweise und Verwirklichung der gleichrangig ne-
beneinander stehenden Ziele der Okologie, der Okonomie und der Sozialvertraglichkeit. Den Ge-
meinden muss es gelingen, mit sinnvoller Planung Defizite der Marktwirtschaft auszugleichen wie
die haufige Nichtberiicksichtigung langfristiger Entwicklung durch die meist kurzfristig entschei-
denden betriebswirtschaftlichen Akteure, die geringe Beachtung 6kologischer Belange und die
Entstehung sozialer Ungleichgewichte.

Integrierter Planungsansatz heisst interdisziplindre Untersuchung mit einer spezifischen Betrach-
tung der einzelnen Fachgebiete (Landschaft / Bevélkerung, Wirtschaft, Infrastruktur / Stadtebau /
Verkehr) und die anschlieBende Einordnung der Teilergebnisse in den Gesamtzusammenhang.
Die heute fir planerische Untersuchungen erforderlichen methodischen Schritte, Problemuntersu-
chung, Zielansprache, Bestandsanalyse, Trendprognose / Zielprézisierung, Ergebnisdarstellung
und Handlungsanweisung wurden fur Ablauf und Darstellung der Arbeit gewahlt, ergénzt durch
eine Aufgliederung von Problemzusammenhangen. Einer der Griinde fir viele heutige Umweltdefi-
zite liegt in unzusammenhéngenden Lésungsversuchen von Einzelfragen. In der integrierten Ent-
wicklungsplanung wird die Umwelt als System verstanden, in dem die einzelnen Elemente vertrag-
lich miteinander verbunden sein missen.

Der Entwicklungsplan soll Grundlage sein fur die Bauleitplanung, also die Flachennutzungspla-
nung und die Bebauungsplanung. Entsprechend wird das Gemeindegebiet im Mafistab 1/ 10.000
erfasst, das eigentliche Stadtgebiet i.M. 1/ 5.000. Einzelaspekte werden dariiber hinaus in ande-
ren MaRstaben und in Skizzen dargestellt, um auf aktuelle detailliertere Fragestellungen eingehen

zu kénnen.

A 3 Beteiligung von Biirgern und stadtischen Gremien
3.1  Arbeitskreis STEP Bad Aibling

In einem verstarkten, vertrauensvollen und berechenbaren Zusammenwirken aller fur die Stadt-
entwicklung wichtigen Akteure wie Politiker, Vertreter der Kommunalverwaltung, Investoren, Bur-
ger und Fachplaner sehen die Verantwortlichen in Staat, Regierung, Kommunen und aus der Pla-
nung einen Schiussel fur erfolgreiches planerisches Handeln.

In Bad Aibling wurde zur Beteiligung der Birger an der Stadtentwicklungsplanung vom Stadtrat ein
planungsbegleitender Arbeitskreis eingerichtet, der die Burgerschatft in ihrer Breite und Vielfalt ver-
treten sollte. Seine Aufgabe war es aktiv mitzuarbeiten, Vorschldge und ldeen einzubringen, mit
den Planern eine méglichst lebendige an den Maglichkeiten, Sorgen und Schwéachen orientierte
Diskussion zu fihren sowie den Informationsaustausch zwischen Stadtrat und Blrgern zu ge-
wahrleisten.

Der Arbeitskreis konstituierte sich im Juli 1998 und kam zu seiner ersten Arbeitssitzung am 11.
Dezember im Kurhaus zusammen. Die 26 Mitglieder des Arbeitskreises waren der Blrgermeister,
Stadtrate (je ein Vertreter der Fraktionen), Fachleute der Stadtverwaltung, Vertreter von Vereinen,
Verbanden, bestehenden Arbeitskreisen und einzelne Burger. Der Arbeitskreis Stadtentwickiung
solite kein Forum fiir Gruppeninteressen, sollte Uberparteilich tatig sein und Entscheidungen des
Stadtrates vorbereiten.
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In insgesamt fiinf halbtagigen Sitzungen, iiber den Zeitraum gut eines Jahres verteilt, hat sich der
Arbeitskreis fachiibergreifend mit allen Themen des Stadtentwickiungsplanes intensiv auseinan-
dergesetzt. Aus dem Arbeitskreis wurden umfangreiche Papiere u.a. zu Wirtschaft, Naturschutz
und Verkehr beigetragen und viele wertvolle Anregungen gegeben. (siehe Anhang: Beitrage des
Arbeitskreises)

Die Teilnehmer des Arbeitskreises waren in Bad Aibling ungewdhnlich engagiert. Viele hatten sich
mit dem Thema Stadtentwicklung bereits in anderen Gruppierungen und diversen Beitragen aus-
fihrlich auseinandergesetzt. Das war fur alle Beteiligten Chance und Herausforderung. Die Vorar-
beit erwies sich im Laufe der Sitzungen als fruchtbarer Hintergrund. Viele Anregungen konnten
Gibernommen werden.

3.2 Klausurtagung

Im November 99 war die Planung so weit fortgeschritten und im Arbeitskreis konsensféhig, dass
Ziele und Konzepte in einer ganztagigen Klausurtagung (12.11.99) dem Stadtrat vorgestelit wer-
den konnten. Es wurde breite Zustimmung erreicht.

Schwierigstes Thema biieb bis zuletzt die hohe Verkehrsbelastung vor allem im Zentrum Bad
Aiblings. Einigkeit bestand aligemein in der Vorstellung einer verkehrsberuhigten Innenstadt fur
Erlebniseinkauf und mit attraktiver Aufenthaltsqualitat. Dazu solite eine Umgestaltung der zentralen
Verkehrsflachen und des &ffentlichen Raumes mit hohem gestalterischem Anspruch beitragen.
Eine Reihe von Modellprojekten solite helfen, das gemeinsam erarbeitete Konzept schon bald
konkret in eine Umsetzung zu fuhren. :

3.3  Biirgerversammiungen

In Biirgerversammiungen am 29. September 1998 und am 15. Mérz 2000 wurden die Burger mit
der Stadtentwicklungsplanung vertraut gemacht. Dazu waren zur Vorbereitung der zweiten Ver-
sammlung ein ausfihrlicher Biirgerbrief verfasst und verschickt sowie Beitrdge der Fachplaner im
Stadtjournal abgedruckt worden. Erfreulich war die Resonanz mit fast 400 Besuchern zur Schluss-
veranstaltung im Kursaal. Die Diskussion verlief &ulerst lebendig, engagiert und trotz des schwe-
benden Biirgerbegehrens zur Industrieansiedlung im Weitmoos sehr diszipliniert und fair. Den
Burgern Bad Aiblings wurde zusétzlich Gelegenheit gegeben, die Planungen im Rathaus einzuse-
hen und im Verlauf von weiteren 14 Tagen schriftlich Stellung zu beziehen. Anregungen aus der
Versammiung sowie in den Stellungnahmen wurden im Entwicklungsplan beriicksichtigt.

3.4 Ausschuss Stadtentwicklung und Verkehr

Am 7. Juni 2000 wurde der aktuelie Stand des Stadtentwickiungsplanes im ,Ausschuss fiir Stadt-
entwicklung und Verkehr* erlautert. Wegen noch notwendiger Abstimmung von schriftlichen For-
mulierungen wurde eine abschlieende Behandlung mit Beschlussempfehlung im Hauptausschuss
beschlossen.

3.5  Stadtratssitzung mit Bindungsbeschluss an den STEP

In der &ffentlichen Stadtratssitzung am 29. Juni 2000 wurde der Stadtentwicklungsplan Bad Aibling
abschlieRend behandelt und einstimmig folgender Beschluss gefasst:

,Der Stadtrat billigt den Entwurf zum Stadtentwicklungsplan in seiner Fassung vom 29. Juni 2000.
Eine grundsétzliche Bindungswirkung zum Stadtentwicklungsplan gibt es nicht.

Die Empfehlungen und Ziele, die sich hieraus ergeben, sollen bei zukiinftigen Entscheidungen des
Stadtrates mit berlicksichtigt und abgewogen werden.

Insbesondere bei Anderungen und Neuaufstellungen von Flachennutzungs- und Bebauungspla-
nen sollen die Empfehlungen aus dem Stadtentwicklungsplan beachtet und gewirdigt werden.

Der Entwicklungsplan ist eine zielorientierte Rahmenplanung, der ein ,Leitfaden" fur die kunftige
Entwicklung dieser Stadt vorstelit.



Die Verwaltung wird beauftragt, bei allen kinftigen Entscheidungen zur Stadtentwicklung den
Stadtrat vorab zu informieren, ob und inwieweit die zu treffende Entscheidung mit den Zielen des
Stadtentwicklungsplanes tbereinstimmt. Sofern Abweichungen vorgenommen werden sollen, sind
diese vom Stadtrat zu begrinden.

Die vorgeschlagenen Ziele sollen durch Bildung verschiedener Arbeitsgruppen einer moglichen
Realisierung zugefuhrt werden.

Der Stadtrat stellt zum Thema Nordtangente fest, dass vor einem Beschluss zum Bau einer sol-
chen Trasse eine Verkehrskonzeption zur Beruhigung der Innenstadt vorliegen muss.*

3.6  Kontinuitat der Stadtentwicklung

Um lebendige Auseinandersetzung und Kontinuitat in der Stadtentwicklung zu erreichen, sollten
nach Abschluss des STEP spezifische Arbeitsgruppen, Projektpatenschaften und andere Beteili-
gungsmodelle eingerichtet und Gbernommen werden. Die vorgeschlagenen Modellprojekte und
MaRnahmen kénnen so auch zukinftig konkret vorangebracht werden. Es braucht viel Engage-
ment der Birger, um mit der Umsetzung und Weiterentwicklung des nun vorliegenden Stadtent-
wicklungskonzeptes fiir Bad Aibling die gewilinschte Starkung, Umorientierung und lebenswerte
Umwelt zu erreichen.

A4 Erste Probleme und Ziele

In anfanglichen Gesprachen wurden bereits Fragen und Probleme in der Stadt aus der Sicht von
Politik und Verwaltung dargelegt. Welche Konsequenzen hat die Verlagerung wichtiger neuer Kur-
einrichtungen nach Osten an den Rand der Stadt? Liegt der Kurpark mit Kurhaus noch richtig, da
nicht mehr im Zentrum des Kurgeschehens und eventuell von den neuen Einrichtungen schwer
erreichbar? Entsprechen die alten Kurkliniken und Kurhotels noch heutigen Anforderungen? Wie
sind Kur und Kurort innerhalb einer zukiinftigen Gesamtentwicklung zu férdern?

Der Ortskern der Stadt ist erheblich vom Durchgangsverkehr der StaatsstralRe belastet und das
Ortsbild z.T. vernachléssigt. Wie kann die Attraktivitat der Innenstadt wieder erhéht werden? Auch
die Sorge um die Kulturstadt, die wegen des Kurhausumbaus und der zeitlich eingeschrankten
Nutzung des Kurhauses lange geldhmt war und ist, wird ausgedrickt.

Die Problematik der verkehrlichen Situation wirkt weit, sowohl nach innen wie nach au3en. Seit
Jahren wird nach einer Lésung gesucht fiir eine deutliche Entlastung im Inneren, ohne den Ver-
kehr unvertraglich in Aulenbereiche zu verlagern. Die Chance der bereits fast fertiggestellten Sud-
umgehung solite optimal genutzt werden. Fir Fugéanger und Radfahrer fehlt im gesamten Stadt-
bereich ein zusammenhédngendes Wegenetz.

Die vorhandenen Frei- und Griinflachen sollen erhalten und besser genutzt werden. Sie erschei-
nen mit Ausnahme des Kurparks wenig gestaltet und kaum miteinander verkniipft. Die Stadtbache
sind wegen oft fehlender Uferwege als besondere Identitat der Stadt nur begrenzt erlebbar. Im
Bereich der Staatsstrafie Uber Glonn und Muhlbach verhindern die breiten Briickenbauten fiir den
Autoverkehr eine angemessene Beziehung der Fu3génger zum Wasser.

Wegen der raschen Bevodlkerungszunahme in den letzten Jahren und einer damit einhergehenden
Besiedlung weiter Fl&chen ist Wohnbauland kaum noch verfigbar, da die Zersiedelung nach au-
Ren nicht fortgesetzt werden soll, im Innenbereich aber groRe, unbebaute Fidchen bisher nicht
erschlossen sind, bzw. von den Grundstiickseigentimern nicht zur Verfigung gestelit werden. Ko-
stenglnstige Wohnungen sind daher kaum realisierbar.

Die Stadt versucht, zum Kurort passendes umweltvertragliches Gewerbe anzusiedeln. Hier stelit
sich die Frage nach dem richtigen Standort. Gegenwartig wird eine Industrieansiedlung an der
Autobahnzufahrt Bad Aibling in der Stadt kontrovers diskutiert. Fur den Einzelhandel wachsen wie
vielerorts die Probleme im Stadtkern durch Verkehrsuiberlastung, geringe Aufenthaltsqualitat, feh-
lende Magnetbetriebe sowie durch die wachsende Konkurrenz groBfldchiger Einzelhandelsbetrie-
be auf der griinen Wiese (siehe GréRenvergleich auf der folgenden Seite).
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Entsprechend den Problemen und den Vorgaben tibergeordneter Planung ergeben sich erste we-
sentliche Ziele fir die Stadtentwicklung:

1 Starkung von Kur, Fremdenverkehr und Kultur

2  Verbesserung von Stadtebau und Architektur

3  Sicherung und Entwicklung der landschaftlichen Qualitaten

4  Neuordnung des innerstadtischen Verkehrs (nach Bau der Sidumgehung)

5  Férderung der Wirtschaft mit Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes

6  Stéarkung des Einzelhandels im Kernbereich

7 Vertragliches Einwohnerwachstum mit ausgewogener Alters- und Sozialgliederung durch

Verbesserung eines gruppenspezifischen Wohnungsangebotes

Die nachfolgende Abbildungen zeigen einige der grundsétzlichen Probleme der Kurstadt,‘die sich
jedoch z.T. auch erheblich auf die Identifikationsmdglichkeit der Biirger mit ihrer Stadt auswirken:

Verkehrsiuberlastung im Zentrum

mangelnde Vorbildfunktion &ffentlicher Gebaude bzw. privater Kureinrichtungen
in Bezug auf stadtebauliche, architektonische und funktionale Beitrage

- Fehlen eines durchgehenden, anspruchsvollen Informationssystems im 6ffentlichen Raum

haufig ungeschickte, stérende Mdblierung des o&ffentlichen Raumes

' vernachlassigte Zufahrten zurn Zentrum (Ortseingénge)
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B  Bestandserhebungen und Bewertungen

B1 Landschaft

henlinden

1.1 Naturraum - Geologie - Topographie

Bad Aibling liegt im Naturraum Inn - Chiemsee - Hugelland und ist Teil des vom Inngletscher wah-
rend der letzten Eiszeit geprégten Voralpinen Hiigel- und Mooriandes.

Charakteristisch fiir Bad Aibling sind vor allem die einzigartigen Geléndereliefierungen des Ellmo-
sener Drumlinfeldes mit seinen eindrucksvollen nord-nord-west streichenden Héhenriicken und die
ausgedehnten Moorflachen.

Hohe Niederschlage und die groRen ebenen und wasserstauenden Tonflachen, die als Béden des
ehemaligen Rosenheimer Sees beiderseits des Mangfalitales anstehen, begiinstigten die Moorent-
stehung. Wahrend die zentralen Seetonfldchen Hochmoore tragen, also ohne Grundwassereinfiufs
entstanden, konnten sich in Randzonen unter dem Einflul zustrémenden Grundwassers aus den
benachbarten Hiigellandschaften Kalkflachmoore bilden. Eine besondere Ausdehnung erreichen
diese im Willinger Weitmoos siidlich von Pullach.

Die groten Hohenlagen im Planungsgebiet treten im Au - Staudhausener Higelland auf (hochster
Punkt 574,5 m zwischen Mainz, Westen und Weg). Sie haben analog zu den Hohenriicken des
Drumlinfeldes aufgrund ihrer Aussichtsmoglichkeiten besondere Bedeutung fur die Naherholung.
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1.2 Hydrologie

Bad Aibling besitzt, von Natur aus ein reichverzweigtes Gewassernetz. Hauptvorfluter ist die
Mangfall, die die Stadt von Ost nach West durchstréomt. Das nérdliche Hiigelland wird durch die
Glonn entwassert, der Siiden durch den Feldbach und den Kaltenbrunnbach, jeweils mit zahlrei-
chen Seitenbachen. Die natlrlichen Gewéassersysteme sind heute in ihrem Erscheinungsbild und
ihrer Funktion stark veréandert. Die Mangfall wurde zur Hochwasserfreilegung begradigt und nur an
wenigen Aueabschnitten ist die urspriingliche Struktur der Altarme noch zu ahnen. Die Glonn bie-
tet in Teilen zwar noch ein naturndheres Bild, aber auch hier wurden Uberschwemmungsbereiche
stark zuriickgedrangt. Die landwirtschaftliche Intensivnutzung erstreckt sich auch auf Uber-
schwemmungsmulden und Bachrénder, sodaf} eine Eutrophierung der Gewésser nicht auszu-
schlielen ist. Schiliellich wurden die Moorflachen in groRen Umfang drainiert und entwassert, was
an den vielen geraden Graben in der Landschaft deutlich wird.

Alle diese MalRnahmen hatten das Ziel, das Wasser mdglichst rasch aus der Landschaft wegzu-
fuhren. Die natlrliche Fahigkeit der Wasserretention und Wasserspeicherung, die diese Voralpen-
landschaft ausgezeichnet hat, wurde dadurch stark beeintrachtigt. Signifikant ist, dal® der Bestand
an Quellbachen und Stillgewéassern stark zuriick gegangen ist. Unter den heute anerkannten 6ko-
logischen und hydrologischen Zielsetzungen sind diese Veradnderungen als sehr problematisch
anzusehen. Wo immer méglich, sind Malnahmen der Gewésser- und Moorrenaturierung anzustre-
ben, um die Speicher- und Riickhaltefahigkeit der Landschaft wieder zu verbessern.

Damit sind zugleich auch Aspekte des Arten- und Biotopschutzes anzusprechen. Die besonders
schitzenswerte Fauna und Flora der Feuchtgebiete und Moore ist mit dem Riickgang dieser Le-
bensrdume zunehmend bedroht, der Schutz vorhandener und die Schaffung neuer Feuchtflachen
wirde hier stabilisierend wirken. Allein durch ausreichende Pufferzonen und naturnahe Uferbe-
pflanzungen kénnten vor allem bei den noch weniger verbauten Béchen (z.B. Glonn) die Biotop-
qualitdten schon wesentlich verbessert werden.

Die Fischteiche im Willinger Weitmoos, bei Lohholz und Elimosen sind anthropogenen Ursprungs
und intensiv bewirtschaftet. Problematisch sind diese vor allem durch ihre eutrophierende Wirkung
auf angrenzende Vorfluter. Hohere Bedeutung im Sinne des Arten- und Biotopschutzes haben die
kleineren Torfstichweiher in den teilweise abgetorften Hochmooren und die Altwasser bei Holz-
hausen.

- Wasserschutzgebiet

Eingespannt zwischen westlicher und 8stlicher Stadtgrenze erstreckt sich stidlich von Willling ein
groRes Wasserschutzgebiet. Zwei weitere deutlich kleinere Schutzgebiete liegen zwischen Elimo-
sen und Harthausen. Diese Wasserschutzgebiete sind vor Inanspruchnahme durch Siedlungs- und
Verkehrsbaumalnahmen zu schitzen. Anzustreben ist eine Nutzung durch naturnahe landwirt-
schaftliche oder forstwirtschaftliche Nutzung.

1.3 Klima

Die groRklimatische Situation des Voralpenlandes wird in Bad Aibling durch die dichte Bebauung
des Stadtkernes und den starken Kraftfahrzeugverkehr verandert. Negative Anzeichen eines typi-
schen Stadtklimas wie sommerliche Uberwérmung und Schadstoffbelastung der Luft sind uniiber-
sehbar. Dies steht im Widerspruch zu den Anforderungen nach Luftqualitét, die an einen Kurort zu
stellen sind.

Neben der notwendigen Reduzierung der Schadstoffbelastung ist in diesem Zusamenhang die
Sicherung der lokalen Frischluftsysteme von groRRer Bedeutung. Von vorrangiger Bedeutung ist
das Einzugsgebiet der Glonn, deren ausgedehnte Talhdnge wichtige Frischluftproduktionsflachen
sind. Uber das Tal gelangen Frischluftstréme bis in den Ortskern. Auch das Mangfalltal tragt zur
Beluftung der Stadt bei, allerdings ist hier aufgrund des geringen Gefélles mit deutlich geringerer
Frischluftdynamik zu rechnen.
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Die Frischlufteinzugsgebiete sollten soweit irgend méglich unverbaut bleiben. Barrierewirkungen
durch Damme, die den Kaltluftabfluss beeintréchtigen, sind zu vermeiden.

1.4 Schutzgebiete - Biotope
- Biotope, 6d1-Flachen

Bad Aibling weist im Vergleich zu anderen Stadten und Landschaften eine iberdurchschnittlich
hohe Anzahl von kartierten Biotopen auf. Dabei handelt es sich zum Grofteil um 13d1-Flachen,
die nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz einen besonderen Schutzstatus besitzen. Hervor-
zuheben sind hier besonders die Biotope in den Torfstich- bzw. Hochmoorbereichen, die als
Feuchtwaélder, GroRseggenriede oder Streuwiesen hohe Bedeutung fiir den Artenschutz besitzen
und zudem auch sehr positiv das Landschaftsbild pragen. Einige der Biotope sollen gem. Flachen-
nutzungsplan bzw. Landschaftsplan als Landschaftsbestandteile gemaR Art. 12 BayNatSchG aus-
gewiesen werden. Es ist allerdings zu beobachten, daf diese Biotopflachen in Teilen in ihrem Be-
stand bedroht sind. Die Ausweisung von Pufferzonen gegen die landwirtschaftliche Nutzung, bzw.
die Ausweisung von Landschaftsschutzgebieten mit entsprechenden Schutzgebietsverordnungen
ware Voraussetzung fur einen wirkungsvollen Schutz.

- Naturdenkmaler

Dariiberhinaus besitzt Bad Aibling an der Glonn die beiden flachigen Naturdenkmaler .ehemalige
Glonnschleife” und ,Glonn-Altwasser”. Neben ihrer Biotopschutzfunktion haben diese Bereiche
ebenfalls hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild sowie extensive Erholungsformen.

- Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet ,Rote Filze nérdlich Bad Aibling* umfaft im wesentlichen die Biotop-
flachen westlich von Heimathsberg. Im direkten Anschiu an die Bebauung, zudem in unmittelba-
rer Nahe zum Ellmosener Drumlinfeld und den Naturdenkmaélidern entlang der Glonn, besitzt es
neben seiner Funktion fiir den Artenschutz héchste Bedeutung fiir die Naherholung.

Das geméaR Landschaftsplan geplante Landschaftsschutzgebiet ,Mangfallauen bei Heufeld" ist
nicht verwirklicht.

- Naturschutzgebiet

Auch die nordéstlich von Holzhausen im Landschaftsplan dargestelite Naturschutzgebietsauswei-
sung ist bisher nicht umgesetzt.

Insgesamt entspricht die derzeitige Situation von Landschafts- und Naturschutz in keiner Weise
der herausragenden &kologischen und asthetischen Qualitdt der Landschaft um Bad Aibling. Der
Volizug der im Landschaftplan vorgeschlagenen Ausweisungen ist als vordringlich anzusehen.
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1.5 Landschaftsbild und Erholung

Die Schonheit der Landschaft in der Umgebung von Bad Aibling war und ist die unersetzbare Ba-
sis fur die Entwicklung der Stadt als bedeutender Kur- und Fremdenverkehrsort. Sie ist neben der
reizvollen Altstadt auch maRgeblich fiir die Attraktivitat als Wohnstandort. Dem Schutz der land-

schaftlichen Vorziige kommt deshalb im Rahmen der Stadtentwicklung vorrangige Bedeutung zu.

Das Landschaftsbild von Aibling lebt aus dem Kontrast zwischen der urbanen Stadt und den reiz-
vollen noch weitgehend ungestdrten bauerlichen Landschaften. Besonders reizvoll ist der Gegen-
satz zwischen den bewegten Higellandschaften um Elimosen und Berbling und den ausgedehn-
ten Moosflachen, tber die hinweg sich attraktive Ausblicke auf die Alpenkette bieten. Mit ihrem
kleinteiligen Wechsel von Landschaftsbildern, Wald, Wiesen, Mooren und Béchen, den zahirei-
chen Aussichtspunkten der Drumlinberge und den intakten Dorfern entspricht die Landschaft dem
Ideal der heute besonders nachgefragten Erholungs- und Feriengebiete. Dabei ist die Landschaft
gleichermalen geeignet flr die Sommer- wie die Wintererholung, fiir unterschiedliche Altersgrup-
pen und Erholungsbeddtrfnisse.

Neben den naturlichen Qualitaten sind allerdings auch Probleme anzusprechen. Die in Teilen in-
ner- wie auerorts hohe Verkehrsbelastung mit den damit verbundenen Larm- und Schadstoffbe-
lastungen bedeutet eine erhebliche Beeintrachtigung fiir die Erholungsqualitét der Landschaft. Als
nachteilig sind auch die zunehmenden Stérungen des Landschaftbildes durch eine ungeordnete
Siedlungsentwicklung und schlecht integrierte Siedlungsrander zu nennen und der Eindruck von
Verstadterung im Umland der Stadt.

Schon heute sind siedlungsnahe Gebiete im Stiden und Westen von Bad Aibling in Teilen als land-
schaftliche Sanierungszonen anzusprechen. Die wenig geordnete Bebauung und unzureichende
und unattraktive Verbindungen in die freie Landschaft machen diese Gebiete unattraktiv fir die
Erholungsuchenden. Hier sollten Mainahmen zur Freiraumvernetzung und zur Verbesserung von
Landschafts- und Siedlungsbild die negative Entwicklung auffangen.
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1.6  Werte und Midngel

Die Situation der Landschaft wird als Ergebnis von Bestandsaufnahme und Analyse in zwei Kar-
ten ,Werte und Mangel" zusammenfassend bewertet. Dabei werden in einer Karte die Aspekte fiir
das gesamte Gemarkungsgebiet groRflachig dargestellt, in einer zweiten Karte wird das engere
Stadtgebiet in groRerem MaRstab vertieft untersucht.

Naherholungsgebiete

Von hohem Wert sind die Landschaften im Norden von Bad Aibling mit den Drumlinhiigeln und der
Glonnaue, das Higelland von Berbling und das davor liegende Weitmoos. Alle diese Landschaften
sind im grofR¥flachigen Zusammenhang schutzwiirdig. Wahrend im Norden die wertvollen Land-
schaften bis an den Siedlungsrand von Bad Aibling reichen, ist im Stden im Bereich der Wasser-
schutzzone unter 6kologischen wie asthetischen Kriterien ein Aufwertungsbedarf festzustellen.
Das Landschaftsbild ist wenig attraktiv, die Ful- und Radwegeverbindung unzulénglich. Hier sollte
durch Extensivierung und durch gezielte MaRnahmen der Landschaftspflege und -gestaltung der
qualitative Zusammenhang zu den sidlich angrenzenden Landschaften gesucht werden.
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Griinz&suren

Neben dem grofirdumigen Zusammenhang wurden wichtige Griinverbindungen zwischen den
Ortsteilen und aus der Landschaft in die Stadt untersucht und bewertet. Fehlende, funktional oder
&sthtisch unbefriedigende Abschnitte wurden markiert.

Von besonderer Bedeutung fir das Stadtbild und das Siedlungsklima sind die folgenden Griinza-
suren:

,Schwarzfischerallee* zwischen Aibling und Harthausen
Landschaftsraum an der Ghersburgstrasse

landwirtschaftliche Flachen zwischen Mietraching und Thirham
das Glonntal, aus der Landschaft kommend bis in die Altstadt
Freiraum zwischen Berbling und Willing

Alle diese Flachen sind grundsatzlich noch unverbaut, aber durch Siedlungsdruck gefahrdet. Zu-
dem sind sie haufig wenig attraktiv. Durch gestalterische Verbesserungen und mafivolle Inventa-
risierung kénnten diese Flachen im Bewultsein der Bevdlkerung so aufgewertet werden, daB sie
vor Begehrlichkeiten besser geschiitzt sind.

Siedlungsrander

Ein besonderes Problem im Gebiet ist die in Teilen starke Zersiedlung und die Gestaltung der
Siedlungsrander. Die Grenzen zwischen Stadt und Landschaft sind in vielen Bereichen weder
durch bauliche noch durch pflanzliche Elemente definiert. Die Ortsrander von Aibling wirken - im
Gegensatz zu denen der Ortsteile - zerrissen und unschén. In besonderer Weise trifft dies fur den
Westrand von Aibling zu, aber auch fiir Teile von Willing. Hier sind im Bestand Sanierungsmaf-
nahmen notwendig, wie auch besondere Aufmerksamkeit bei der Gestaltung neuer Bebauungs-
pléne.

Verkehrstrassen

Die starke Zerschneidung und Belastung durch Verkehrstrassen ist schon heute als gravierendste
Beeintrachtigung der landschaftlichen Situation zu nennen. Jede Neuausweisung von Trassen in
freier Landschaft ist vor diesem Hintergrund sehr kritisch zu prifen.

Auch die fandschaftliche Einbindung und Gestaltung vorhandener Verkehrstrassen ist oft unbefrie-
digend. Dies gilt zumindest im Augenblick in besonderer Weise fir die Sidumgehung, die in das
landschaftlich empfindliche Mangfalital einschneidet.

FuB- und Radwegesystem

in einigen Bereichen stehen bereits sehr schone Fuf3- und Radwege zur Verfuigung. Besonders zu
nennen sind die Schwarzfischerallee, der Fuweg entlang der Mangfall und auch landwirtschaft-
liche Wege im Glonntal oder im Weitmoos. Allerdings fehit dem FuB- und Radwegesystem der
raumliche Zusammenhang. Unzureichend ist vor allem die Verkniipfung in die Ortskerne. Oft en-
den Wege unvermittelt und der ortsfremde Besucher hat dann Miihe sich zurecht zu finden. Auch
Breite und Ausstattung und Gestaltung der Wege sind oft unzulénglich, Rastplétze fehlen in vielen
Gebieten, die Beschilderung und Orientierung ist oft mangelhaft. Angesichts der Bedeutung eines
attraktiven und interessanten Fuf3- und Radwegenetzes ist eine ibergeordnete Gesamtplanung
dringend nétig, die die eigentliche Wegegestaltung und —mdblierung gleichermafien umfassen
solite wie den Entwurf eines durchgéngigen Informationssystems.
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B2 Bevolkerung, Wirtschaft, Infrastruktur

21 Bad Aibling und seine Stellung im Raum

Auch wenn im Stadtentwicklungsplan die Kommune und insbesondere die Kernstadt im Mittel-
punkt der Betrachtung stehen, erscheint es sinnvoll und notwendig, Bad Aibling in ein groReres
raumliches Gefiige einzuordnen. Immerhin wirken sich Festsetzungen der Landesplanung unmit-
telbar auf értliche Entscheidungen aus, kénnen als Rahmen sowohl férdernd als auch begrenzend
wirken. Eine Bilanzierung solite auch AnlaR sein, sich dem Vergleich mit anderen Orten zu stellen,
die entweder eine ahnliche Funktion besitzen oder als unmittelbare ,Konkurrenten®in einem Wett-

bewerb mit Bad Aibling stehen.

Derartige Vergleiche basieren in der Regel auf Merkmalen und Angaben, die die amtliche Statistik,
hier das Bayerische Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung, zur Verfugung stellt. In die
nachfolgende Darstellung wurden jeweils alle erhaltlichen und verwertbaren Daten in der aktuell-

sten Fassung verarbeitet.

Fiir das zu betrachtende Umfeld von Bad Aibling wurde ein ,Einzugsbereich* definiert, auf dem die
Karten (Abb.1.1 bis Abb.1.5) sowie die speziell zusammengetragenen Datensatze (Tab.1.1 bis
Tab.1.4) fuRen. Der Einzugsbereich orientiert sich hauptséchlich an den Tagespendlerstrémen, die
als einfach faRbares Merkmal recht gut einen raumlichen Verflechtungsbereich umrei3en.

211 Raumgliederung nach der Landes- und Regionalplanung

Mafgeblich fiir die Funktionszuweisung einer Kommune und ihre Positionierung im Raumgefiige
sind die Aussagen im Landesentwicklungsprogramm Bayern, hier in der Fassung vom 25. Januar
1994, die in Teilen im Regionalplan Studostoberbayern (vorliegender Stand 01.12.1988) konkreti-

siert werden.

2.1.1.1 Gebietskategorien

Das Landesentwicklungsprogramm unterscheidet zunachst zwei grofie Gebietskategorien: die
,Verdichtungsraume" und den ,landlichen Raum®. Mit der Gemeinde Aying (Lkr. Miinchen) beriihrt
der Verdichtungsraum Miinchen im Nordwesten noch den Einzugsbereich von Bad Aibling. An-
sonsten liegt dieser komplett in der Kategorie ,,léndlicher Raum®. (Abb.1.1)

Dieser gliedert sich nun wieder in zwei Untergruppen auf. Der ,,Stadt- und Umlandbereich Ro-
senheim im lindlichen Raum® wird durch die kreisfreie Stadt Rosenheim sowie sechs Nachbar-
gemeinden gebildet, wobei die im Norden unmittelbar angrenzende Kommune Schechen nicht
einbezogen ist. Ansonsten rechnet der gesamte restliche Einzugsbereich einschlielich der Stadt
Bad Aibling selbst zur raumordnerischen Kategorie eines ylandlichen Teilraumes im Umfeld von
Verdichtungsriumen*, wobei hier natiirlich der Verdichtungsraum der Landeshauptstadt Min-
chen gemeint ist. Wahrend die vorgenannten Gebietskategorien eher erlauternden Charakter be-
sitzen, haben die ,zentralen Orte* und ,Entwicklungsachsen® erheblichen, vor allem auch pla-
nungs- und verfahrensrechtlichen Einflu auf die kommunale Entwicklung.

2.1.1.2 Zentralértliche Gliederung und Einstufung als ,,mégliches Mittelzentrum®

Das hierarchische System der zentralen Orte soll im Sinne der Landesentwicklung

— Uberbrtliche Versorgungseinrichtungen fiir die Bevolkerung in zumutbarer Entfernung zur Ver-
fugung stellen,
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- tragféahige Verflechtungsbereiche gewéahrleisten und
- leistungsfahige Wirtschaftsstandorte erhalten und entwickeln.

Bad Aibling ist nach Bedeutung und Eigenart als ,mégliches Mittelzentrum® eingestuft.

Es ist davon auszugehen, daf die Stadt nach einer weiterhin positiven Entwicklung anlaflich der
nachsten Revision des Landesentwicklungsprogramms in die Riege der ,Mittelzentren® aufsteigen
wird.

Diese optimistische Einschatzung wird durch einen Vergleich der geforderten mit den in Bad Ai-
bling bereits vorhandenen Einrichtungen erhartet (siehe nachstehende tabellarische Aufstellung):

Von den 18 firr ein voll funktionsfahiges Mittelzentrum geforderten Einrichtungen fehit in Bad Ai-
bling nur eine einzige: ein (ffentliches) Hallenbad.

Die Position von Bad Aibling ist insofern eine etwas ungewdhnliche und schwierige, weil sie im
unmittelbaren Wirkungsbereich des nahen Oberzentrums Rosenheim liegt und im Sudosten auf
das nahe gemeinsame Mittelzentrum Miesbach/Hausham trifft. Damit wird ein zugeordneter »Mit-
telbereich“ (engerer Einzugsbereich) fir Bad Aibling ganz erheblich eingeschrénkt. Der Entwick-
lungsspielraum von Bad Aibling ist weiterhin durch die zwei Nachbargemeinden Kolbermoor und
Bruckmiihl beschnitten, die als kraftvolle Unterzentren jeweils einen eigenen Nahbereich fir sich
beanspruchen.

Die weiteren Unterzentren im Einzugsbereich stellen hingegen keine unmittelbaren ,Konkur-
renzorte* dar: Feldkirchen-Westerham und Schliersee liegen eher randlich, Stephanskirchen,
Raubling und Brannenburg befinden sich selbst im unmittelbaren EinfluRbereich des Oberzen-
trums Rosenheim.

Allein durch die Dichte und unmittelbare Nahe konkurrierender zentraler Orte sind die tatsachli-
chen Entfaltungsmoéglichkeiten der Stadt Bad Aibling eng begrenzt.

Andererseits eroffnet die Einstufung als ,mégliches Mittelzentrum* rein formal und zunéchst theo-
retisch giinstige Perspektiven unter anderem in Hinsicht auf Starkung und Weiterentwicklung des
Bildungswesens, der gesundheitlichen Versorgung, im Einzelhandel und bei der Bereitstellung von
Arbeitsplatzen.

Wenig hilfreich weil immer noch wenig konkret erweist sich die Funktionszuweisung im Regional-
plan Studostoberbayern. Dort heilt es bei den ,Uberfachlichen Zielen“ unter A V 3: ,Insbesondere
sollen im moglichen Mittelzentrum Bad Aibling ein weiterer Ausbau der mittelzentralen Einrichtun-
gen vorgenommen werden. Bei der Schaffung zusétzlicher Arbeitsplétze soll die Bedeutung als
Kurbad besonders berticksichtigt werden; die Ortsmitte soll vom Durchgangsverkehr freigehalten
werden.” (S. 13 f)

2.1.1.3 Die Lage auf iiberregionalen Entwicklungsachsen

In der 6ffentlichen Diskussion treten die ,Entwicklungsachsen“ gegeniiber den zentralen Orten
deutlich zuriick, obwohl sie ebenfalls eine erhebliche planungsrechtliche Funktion erfillen. Insbe-
sondere entlang Uberregionaler Entwicklungsachsen soll die ,Bandinfrastruktur* gebindelt und
weiter ausgebaut und eine weitere Verdichtung von Wohn- und Arbeitsplatzen angestrebt werden.

Bad Aibling liegt unmittelbar auf der sehr bedeutsamen tberregionalen Entwicklungsachse Min-
chen/Salzburg, die innerhalb des Einzugsbereichs die zentralen Orte Feldkirchen-Westerham,
Bruckmiihl, Bad Aibling, Kolbermoor und Rosenheim in dichter Folge perischnurartig verbindet.
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Die Stadt Bad Aibling als Mittelzentrum

Geforderte Einrichtungen

Vorhandene Einrichtungen

Gymnasium Gymnasium
Realschule Realschule
Sondervolksschule Rupert-Egenberger-Forderschule

Berufliche Schulen

Staatliche Berufsschule
Wirtschaftsschule Alpenland Lkr. RO

Einrichtungen der Erwachsenenbildung und
der Jugendarbeit

Volkshochschule Bad Aibling

Kath. Jugendfiursorge Erzdidzese Minchen
Christl. Jugenddorfwerk Deutschland
Diakonisches Werk

Sozialpddagogisches Jugendhaus
Jugendinitiative Mangfalltal e.V.

Hallenbad

Dreifachsporthalle

Schulsporthalle Gymnasium

Leichtathletikanlagen mit einer 400-m-Bahn

Anlage an der JahnstraRe

Einrichtungen fur gréfRere kulturelle und ge-
selischaftliche Veranstaltungen

Kurhaus mit Salen

Altenheim

3 Altenheime

Gebietsarzte verschiedener Fachrichtungen

Uberdurchschnittlich vorhanden

Krankenhaus der Il. Versorgungsstufe

Kreiskrankenhaus
Weitere Fachkliniken

Sozialstation

Caritas Sozialstation
Kath. Jugendsozialwerk Miinchen e.V.

Handwerksbetriebe mit differenziertem An-
| gebot

Vorhanden

Behorden und Gerichte

Arbeits-, Ausgleichsamt, Notariat, Kfz-
Zulassungsstelle; Amtsgericht

Freie Berufe und Dienstleistungsangebote
aus verschiedenen Lebens- und Wirtschafts-
bereichen

Vorhanden

Vielseitige Einkaufsméglichkeiten zur Dek-
kung des gehobenen Wohnbedarfs

Uberwiegend vorhanden

GroRere Park- oder Griinanlagen

Vorhanden

Quelle fur die geforderten Einrichtungen: Verordnung tber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

vom 25. Januar 1994, Teil A, IV. 1.7
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Der Standort Bad Aibling ist dariiber hinaus von Interesse, weil hier die Entwicklungsachse von
Murnau/Bad Tolz/Miesbach kommend auf die vorher genannte trifft. Schlieflich fuhrt in wirksamer
Nahe noch eine dritte Entwicklungsachse vorbei, die von Landshut iber Rosenheim nach Kufstein
fuhrt. (Abb.1.1)

Die Einstufung als mégliches Mittelzentrum und die Lage auf bzw. an Entwicklungsachsen erdffnet
Bad Aibling formal in verschiedenen Bereichen sehr giinstige Standort- und Entwicklungsvoraus-
setzungen.

2.1.2 Funktionelle und wirtschaftliche Strukturen im Einzugsbereich

Um die Stellung von Bad Aibling im Raum besser absché&tzen zu kénnen, ist es notwendig, den
Einzugsbereich Uber einige ausgewahlte Merkmale zu charakterisieren. Der ausgewiesene Ein-
zugsbereich umfaRt 34 Gemeinden vor allem aus dem westlichen Teil des Landkreises Rosen-
heim, die kreisfreie Stadt Rosenheim und Randbereiche aus den Landkreisen Ebersberg, Mies-
bach und Miinchen mit zusammen rund 250.000 Einwohnern.

2.1.2.1 Einwohnerstand und -entwicklung

Mit rund 16.100 Einwohnern war Bad Aibling Ende 1997 einwohnermaRig die zweitstérkste Ge-
meinde im Einzugsbereich.

Im Landkreis wird die Kurstadt von der Nachbarstadt Kolbermoor iibertroffen, die gut 16.700 Ein-
wohner erreichte. Was sich bei der Verteilung der zentralen Orte bereits andeutete, gewinnt bei
der Betrachtung der EinwohnergroRen noch an Scharfe. (Tab.1.1)

Im Einzugsbereich findet sich eine fur den landlichen Raum ungewdhnliche Dichte an einwohner-
starken Gemeinden.

Immerhin Gbertreffen sechs Kommunen die Marke von 10.000, weitere zwei Gemeinden liegen
dicht daran. Alle zusammen markieren recht gut den Verlauf der Entwicklungsachsen, auf denen
sich nach der Grundidee der Landesplanung Einwohner und Arbeitsplatze konzentrieren sollen.
(Abb.1.2) Mit zunehmender Entfernung von den Achsen nehmen in der Regel auch die Einwoh-
nergréfRen der Gemeinden ab.

Betrachtet man die Einwohnerentwicklung im letzten Jahrzehnt (1987/97), so zeigt sich ein gleich-
gerichtetes Ergebnis: Alle Gemeinden im Einzugsbereich verzeichneten eine Bevdlkerungszu-
nahme, wenngleich in unterschiedlichem Umfang. (Abb.1.2)

Mit einem Einwohnerzuwachs von gut 26 Prozent zwischen 1987 und 1997 dbertraf Bad Aibling
nicht nur den Durchschnittswert (15 %) des Einzugsbereichs erheblich, sondern erzielte auch den
Spitzenplatz unter den gré3ten Kommunen.

Eine eindeutige Zonierung und funktionale Zuordnung der unterschiedlichen Wachstumsintensi-
taten &Rt sich nicht ersehen. Entgegen den Zielvorstellungen der Landesplanung beschrénken
sich die starken Wachstumsgemeinden nicht ausschlieBlich auf die Entwicklungsachsen. Auch
sind nicht alle Umlandgemeinden der kreisfreien Stadt Rosenheim in gleicher Weise am Einwoh-
nergewinn beteiligt. Das ansonsten dominante Oberzentrum Rosenheim selbst zeichnet sich eher
durch einen moderaten Zuwachs aus.

Ein Uberproportionaler Einwohnerzuwachs kann in mehrfacher Weise interpretiert werden. Er ist in
jedem Fall ein Gradmesser fir die Attraktivitat zumindest des Wohnstandortes. Es scheint sich
hier ein Zusammenhang zu bestatigen, der sich auch in anderen Regionen nachvollziehen laRt:
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... eine breite Palette von
sozialen und medizini-
schen Einrichtungen, etwa
durch das Kreiskranken-
haus,
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die positive Einwohnerentwicklung wird maRgeblich durch Bereitstellung von — meist preiswiirdi-
gem — Bauland und Wohnraum und somit ganz wesentlich durch autonome kommunalpolitische
Entscheidungen gesteuert. Dabei kann vorausgesetzt werden, daR es sich im Einzugsbereich um
insgesamt bevorzugte Wohnstandorte handelt, die im einzelnen noch etwa durch die Qualitat der
VerkehrserschlieRung und vor allem das Preisgefiige modifiziert werden. Die unmittelbare Nahe
eines qualifizierten Arbeitsplatzangebotes scheint als dominantes Entscheidungskriterium an Be-
deutung zu verlieren, im gleichen Zuge die Bereitschaft zum Pendeln weiter zuzunehmen.

Die Erfassung der wichtigsten Altersgruppen der Wohnbevélkerung soll einen ersten wichtigen
qualitativen Hinweis zur Bevdlkerungsstruktur liefern. Immerhin gibt es in weiten Teilen des bayeri-
schen Alpenvorlandes die Erfahrung, da mit einem Einwohnerzuwachs ein verstérkter Zuzug an
Altersruhesitzlern und tendenziell eine ,Uberalterung* der Bevoélkerung verbunden ist. Eine solche
Entwicklung 1a8t sich im Untersuchungsgebiet allgemein nicht feststellen.

Zunéchst einmal muB festgehalten werden, daR der Einzugsbereich eine doch recht ,junge” Be-
volkerung aufweist: der Kinder- und Jugendlichenanteil liegt deutlich (iber, der Altenanteil unter

dem Landesdurchschnitt.

Im Vergleich zum Einzugsbereich stellt sich der Altersaufbau in Bad Aibling etwas ungtinstiger, das
heil3t leicht ,alter” dar.

Der Kinder- und Jugendlichenanteil ist geringer ausgeprégt als im Durchschnitt des Untersu-
chungsgebietes und in allen gréBeren Kommunen (mit Ausnahme der kreisfreien Stadt Rosen-
heim). Umgekehrt liegt der Altenanteil zum Teil sogar deutlich héher als im Durchschnitt und in den
einwohnerstarken Gemeinden. DaR dies nicht zwangsléufig mit der Tradition als Kurort zusam-
menhéngen muB, belegt Bad Feilnbach mit einer relativ ,jungen” Einwohnerstruktur. (Tab.1.1)

2.1.2.2 Zur Beschiftigung und gewerblichen Wirtschaft

Die amtliche Statistik ist nicht in der Lage, anhand weniger aktueller Merkmale ein schliissiges Ge-
samtbild der wirtschaftlichen Struktur zu zeichnen. Es bleibt beim Versuch einer Annaherung. Dif-
ferenzierte Information Uber Arbeitsstatten und Beschaftigte lieferte zuletzt die Volkszahlung vom
Mai 1987. Angesichts der seither eingetretenen konjunkturellen und strukturellen Veranderungen
erscheint es nicht angebracht, verstérkt auf diese Daten zuriickzugreifen.

Aktuelle Zahlen liegen nur Gber ,,sozialversicherungspflichtig beschiftigte Arbeitnehmer* vor,
die etwa 75 Prozent aller Erwerbstatigen umfassen. Nicht bekannt sind somit die Selbstandigen
und Beamten. Weiterhin muR beachtet werden, daB die ,sozialversicherungspflichtig beschaftigten
Arbeitnehmer* nicht am Wohnort, sondern am Ort des Betriebs erfat werden, wie im tbrigen
auch die Beschéftigten im Verarbeitenden Gewerbe oder Bauhauptgewerbe.

Sieht man einmal vom Oberzentrum Rosenheim ab, das in allen angesprochenen Aspekten natiir-
licherweise einen dominanten Status einnimmt, ergibt sich eine von der Einwohnerzahl durchaus

abweichende Situation.

Die Stadt Bad Aibling stellt nach der kreisfreien Stadt Rosenheim im Einzugsbereich das mit Ab-
stand starkste Angebot an Arbeitsplatzen (5.440) fir sozialversicherungspflichtig beschaftigte Ar-
beitnehmer.

Mit deutlicher Distanz folgen die Stadt Miesbach (3.700), Stephanskirchen (3.200), der Markt
Bruckmiihl (3.000), die Stadt Kolbermoor (2.880) und Feldkirchen-Westerham (2.550). Raumlich
konzentrieren sich die Standorte ganz deutlich entlang der Entwicklungsachse Miinchen/Salzburg.

(Abb.1.3; Tab.1.2)
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Der weit iberwiegende Teil der Arbeitnehmer ist heute in den Wirtschaftsbereichen ,Handel und
Verkehr* sowie ,sonstigen Wirtschaftsbereichen (Dienstleistungen)*, landléufig als ,tertidrer Sektor*
bezeichnet, tatig. Uber die Gesamtzahl, also einschlieRlich Selbsténdige und Beamte, liegen leider

keine Angaben vor.

Ein geringer Teil der Beschéftigten findet sich im Verarbeitenden Gewerbe wieder, jenem Be-
reich, den man gemeinhin als ,Industrie* bezeichnet. Leider sind die Informationen hier sehr un-
vollstandig. Die amtliche Statistik verschweigt in zwélf Gemeinden, in denen ein bis zwei Betriebe
vorhanden sind, aus Datenschutzgriinden die Angaben. (Tab.1.2)

Hinsichtlich des verarbeitenden Gewerbes stellt die Stadt Bad Aibling mit rund 450 Beschéftigten
einen nachrangigen Standort dar.

Neun Kommunen rangieren noch vor ihr: neben der kreisfreien Stadt Rosenheim, als weitaus
wichtigster Arbeitgeber, die Standorte Stephanskirchen, Feldkirchen-Westerham, Rohrdorf, Raub-

ling und Bruckmiihl.

Wiirde man die Zahl der Beschéftigten im verarbeitenden Gewerbe auf je 1.000 Einwohner bezie-
hen und den sogenannten ,Industriebesatz* vergleichen, wiirde die Bedeutung von Bad Aibling
noch stirker abnehmen. Um so mehr erstaunt die Situation im Bauhauptgewerbe. (Abb.1.3)

Bad Aibling stellte nach der kreisfreien Stadt Rosenheim im Einzugsbereich 1995 mit Abstand den
zweitwichtigsten Standort im Bauhauptgewerbe dar.

Dies ist immerhin fur einen Kurort bemerkenswert. Hinzuweisen ist auf das Erhebungsdatum 1995.
Zwischenzeitlich hat sich durch die Auflésung einer groien Baufirma eine erhebliche Verénderung

(Verringerung) ergeben.

Die weit unterdurchschnittliche Auspragung des industriegewerblichen Standorts Bad Aibling wird
durch die Zielsetzung des Regionalplans unterstiitzt. Nach dessen Vorstellungen zur ,Regionalen
Wirtschaftsstruktur* (Ziel B IV, 2.3.2) soll in Bad Aibling die ,Kurbadfunktion ergénzt und weiterent-
wickelt ... eine gewerbliche Entwicklung nur in Abstimmung mit der Kurbadfunktion ermdéglicht
werden® (S. 30) Ganz deutlich wird beim Ausbau von Industrie und Gewerbe den Standorten Kol-
bermoor, Bruckmiihl und Feldkirchen-Westerham der Vorzug gegeben, wo auch im Rahmen der
Gewerblichen Siedlungstatigkeit ,gréRere Industrie- und Gewerbegebiete bereitgestellt werden
sollen”. Zu den bevorzugten Gemeinden z&hlt auch Raubling (Ziele B II, 3.1, S. 23).

Die monofunktionale Einengung auf Sicherung und Ausbau des Kur- und Gesundheitswesens
auch laut Ziel B IV, 3.1 (S. 31) hat die Stadt in eine schwierige Lage gefiihrt. Wie bereits die allge-
meine Lebenserfahrung lehrt, sind Monostrukturen fiir negative dufere Einwirkungen besonders
anfallig. Das strikte Auseinanderhalten von Kur und Industrie/Gewerbe ist historisch tberholt und
heute sachlich nicht begriindet. Die Gefahr, daf sich ein ,umweltunfreundlicher Betrieb niederlaft,
der den Kurbetrieb tatsachlich beeintréchtigt, ist mehr als gering. Warum soll eigentlich ein hoch-
qualifizierter Betrieb der Informationstechnologie, der traditionell zur ,Industrie” z&hlt, dem Kur- und
Gesundheitswesen abtraglich sein? Im tbrigen wird mit der eindimensionalen Funktionszuweisung
einem erhohten Pendler- und damit Verkehrsaufkommen Vorschub geleistet.

Die Struktur des Einzelhandels ist durch die Handels- und Gaststattenzéhlung 1992/93 recht gut
dokumentiert. Allerdings liegen die Daten nun auch schon einige Jahre zuriick, und gerade im Ein-
zelhandel gibt es kurzfristig sehr starke Verschiebungen. In nachster Zukunft deuten sich dartiber
hinaus durch die Ansiedlung eines ,Mdbelgiganten” noch stérkere Veranderungen an. Immerhin
kann man davon ausgehen, daB sich die Position von Bad Aibling im Wettbewerb des Einzelhan-
dels seit 1993 nicht spirbar verbessert hat.
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Betrachtet man die erzielten Einzelhandelsumséatze in absoluter GroRe, so findet sich Bad Aibling
nach der kreisfreien Stadt Rosenheim, den Stédten Kolbermoor und Miesbach im Einzugsbereich
auf der vierten Rangstelle. Diese Zahl beriicksichtigt aber nicht die GréRe des Standorts und seine
zentralortliche Bedeutung. Als eine wichtige Kennziffer zur Umschreibung der Leistungskraft eines
Handelsstandorts gilt daher der Einzelhandelsumsatz je Einwohner. (Abb.1.4; Tab.1.2)

Gemessen am Umsatz je Einwohner ist im Vergleich der Einzelhandel von Bad Aibling unter-
durchschnittlich ausgebildet und wird immerhin von sieben Gemeinden im Einzugsbereich tber-

troffen.

Es erstaunt wenig, daR an der Spitze der umsatzstarksten Gemeinden die kreisfreie Stadt Rosen-
heim steht, die damit eine dem Oberzentrum gebiihrende Position einnimmt. Bemerkenswert al-
lerdings ist der Umstand, daf die Unterzentren Kolbermoor, Raubling und Stephanskirchen noch

vor Bad Aibling liegen.

Die Konkurrenzsituation wird sich in den néchsten Jahren wohl drastisch verscharfen, wenn mit
Billigung der Raumplanung in Rosenheim von der Pfarrkirchener Weko-Gruppe ein neues ,Mdbel-
haus® errichtet wird. Weko gibt die Investitionskosten mit rund 100 Mio. DM an. Geplant sei eine
Verkaufsflache von 30.000 m2. Bis zu 470 Menschen sollen in Teil- und Vollzeit beschaftigt wer-
den. Als Umsatzziel im ersten vollen Geschéftsjahr seien 105 Mio. DM geplant. Damit wird die
Kaufkraft in der GréRenordnung einer Kleinstadt gebunden (Einzelhandelsumsatz Bad Aibling
1992: 118 Mio. DM). Dabei erscheint die Bezeichnung _Mobelhaus* etwas beschonigend, greifen
die sogenannten ,Randsortimente” sehr stark aus und schopfen in zahlreichen zusétzlichen Bran-
chen erhebliche Kaufkraft ab, die bisher gerade auch von innerstadtischen Fachgeschéften ge-

bunden wird.

Liest man unbedarft die Zielvorstellungen des Regionalplans zum Handel, so mii3ten bei dem
Vorhaben erhebliche Genehmigungsvorbehalte auftauchen: ,/n der Region sollen Fi&chen fiir Ein-
zelhandelsgroBprojekte nur ausgewiesen werden, wenn sie in einem angemessenen Verhéltnis
zur GréRe des jeweiligen Verflechtungsbereichs stehen und in die Struktur bestehender Ge-
schéftszentren integrierbar sind.“ (B 1V, 3.3, S. 32) Gleichwohl wird der Mangel teilweise dadurch
geheilt, indem derselbe Regionalplan EinzelhandelsgroBprojekte” pauschal in allen L2Unterzentren
und zentralen Orte héherer Stufen*fir zulassig erklén. (S. 109) Ob das am Beispiel eines 10.000
m2-Projekts in Ingolstadt vom Gericht bestatigte Gebot der ,interkommunalen Abstimmung® hier
tatsachlich erfolgt ist, bleibt dahingestellt.

2.1.2.3 Fremdenverkehr und Erholung

Im Einzugsbereich spielen Fremdenverkehr und Erholung eine wichtige Rolle, wenngleich in
raumlich unterschiedlicher Qualitét. Sieht man einmal von den beiden Heilbadern Bad Aibling und
Bad Feilnbach ab, so kann man generell einen Anstieg der Gaste- und Ubernachtungszahlen vom
nérdlichen Alpenvorland hin zum Alpenrand feststellen. Allerdings sind selbst dort die Kapazitaten
je nach lokaler Attraktivitat und infrastrukturellem Angebot sehr verschieden, wie allein schon ein
Blick auf die Nachbargemeinden Schiiersee und Hausham belegt.

Rein formal ist der dargestelite Einzugsbereich mit rund 1,8 Mio. Gastelibernachtungen (1997) in
mehrere Regionale Fremdenverkehrsgebiete laut Regionalplan (Karte 3a) unterteilt:

- Inn/Mangfallgebiet: Zone von Bruckmiihl iber Bad Aibling und um Rosenheim
— Wasserburg a. Inn und Umgebung
— Chiemgau, das Gebiet rund um den Chiemsee
— Chiemgauer Alpen im Siidosten
— Oberinntal siidlich von Rosenheim
— Schliersee- und Leitzachgebiet
— Alpenvorland um Wolfratshausen, Holzkirchen und Miesbach.
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Diese starke Aufgliederung stimmt im tibrigen nur bedingt mit den  Fremdenverkehrsgebieten® der
amtlichen Statistik tiberein, die allein auch Daten bereitstelit. Bad Aibling gehért danach zum ,Inn-
Mangfallgebiet”. In diesem Fremdenverkehrsgebiet sind mit rund 350.000 bzw. 276.000 Gaste-
iibernachtungen Bad Aibling und Bad Feilnbach die mit Abstand wichtigsten Fremdenverkehrs-

gemeinden.

In der Nachbargemeinde Bad Feilnbach ist 1998 ein neues Tourismuskonzept von Politik, Ver-
mietern und Leistungstragern entwickelt worden und erfahrt gegenwartig seine Umsetzung mit ei-
nem groRen Marketingetat. Im Vordergrund steht hierbei die Ausrichtung auf ein ,Naturheildorf*.

Nur wenigen Gemeinden ist es im betrachteten Zeitraum von 1987 bis 1997 gelungen, ihre Positi-
on zu halten oder auszubauen. Unter den weiteren bedeutsamen Fremdenverkehrsgemeinden
kann hier nur der Markt Schiiersee genannt werden, der von sehr hohem Niveau aus noch einmal
um zehn Prozent zulegen konnte. Starke prozentuale Verénderungen von Gemeinden mit gerin-
ger Bedeutung im Tourismus durfen vernachlassigt werden. (Abb.1.5; Tab.1.3)

Im Zeitraum 1987/1997 hat der Einzugsbereich fast 600.000 Gastelibernachtungen pro Jahr we-
niger bzw. einen Rickgang von 24 Prozent verzeichnet. Davon entfallen allein rund 400.000 G&-
stetibernachtungen weniger auf die beiden Kurorte Bad Aibling und Bad Feilnbach.

Natrlich ist dies ein dramatischer Ausdruck der durch gesundheitspolitische Entscheidungen ver-
starkten Problemlage der letzten Jahre. Dies sollte allerdings nicht den Blick darauf verstellen, da
sich seit Anfang der 90er Jahre der bayerische Tourismus insbesondere im Alpenvoriand und im
Alpenraum auch auferhalb der Kurorte in einer strukturellen Krise befindet. Der Riickgang um
etwa ein Viertel deckt sich namlich mit der Entwicklung auch in anderen traditionellen touristischen
Schwerpunktgebieten Bayerns, wahrend im Gbrigen in Deutschland insgesamt deutliche Zuwéch-
se erzielt werden konnten. Auf diese besorgniserregende allgemeine Situation, die meist verdrangt
wird, kann hier nicht naher eingegangen werden.

Die absolute Zahl von Gasteankiinften oder —ibernachtungen sagt noch wenig (ber die Bedeu-
tung des Tourismus fiir eine Gemeinde aus. Dazu verwendet man die sogenannte ,Ubernach-
tungsintensitét* (Ubernachtungen je 1.000 Einwohner; gelegentlich auch Ubernachtungen je Ein-
wohner), die die GroRe einer Kommune beriicksichtigt. Diese Ubernachtungsintensitat schwankt
1997 im Einzugsbereich zwischen 890 (in Kolbermoor) und 89.000 in Schliersee; Bad Aibling liegt
mit 22.000 an vierter Stelle hinter Bad Feilnbach (41.000) und Fischbachau (32.000). In der Tou-
rismuswissenschaft wird dem Fremdenverkehr erst eine erwerbswirtschaftliche Hauptfunktion zu-
gerechnet, wenn die Intensitatsstufe von 100.000 Uberschritten wird. Diese GréRenordnung er-
reicht im Einzugsbereich lediglich der Markt Schliersee.

Mit 22.000 Gastelibernachtungen je 1.000 Einwohner liegt die erwerbswirtschaftliche Bedeutung
des Fremdenverkehrs in Bad Aibling noch in einem unteren Bereich.

Als weiteres wirtschaftliches Merkmal wird die Bettenauslastung angesehen, indem sie einen gro-
ben Eindruck von der Rentabilitét des Gesamtbetriebs , Tourismus* einer Gemeinde vermittelt.

Mit rund 48 Prozent besitzt Bad Aibling die hdchste Bettenauslastung unter den gréReren Frem-
denverkehrsgemeinden. :

Der Wert wird nur von Rohrdorf (51 %) tbertroffen. Alle anderen Kommunen, einschlieflich Bad
Feilnbach, folgen mit einem gebihrenden Abstand. (Tab.1.3) Eine hohe Bettenauslastung ist bzw.
war typisch fir Heilbader, deren Kliniken einen entscheidenden Beitrag leisten.

Die Aufenthaltsdauer gibt einen Hinweis auf die Art des Fremdenverkehrs. Bei 1 bis 2 Tagen liegt
der Schwerpunkt im Geschéfts- und Durchreiseverkehr, bei 3 bis etwa 6 Tagen im Erholungsver-

kehr und dariiber im Kurverkehr.
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Bad Aibling hat mit einer durchschnittiichen Verweildauer von 5,7 Tagen einen fir Mineral- und
Moorbader erstaunlich niedrigen Wert.

Er liegt in Bad Feilnbach mit 12,8 Tagen mehr als doppelt so hoch. (Tab.1.3) Der Kreis der Ge-
meinden mit einer mittleren Verweildauer ist beschrénkt, in der uberwiegenden Zahl der Gemein-
den findet sich ein Kurzzeittourismus. Die Dominanz von Geschafts- und Durchreisenden entlang
von wichtigen Fernverkehrsrouten oder in Oberzentren wie Rosenheim ist durchaus typisch. Die
Angaben zur Bettenauslastung und durchschnittlichen Aufenthaltsdauer beinhalten hier im tbrigen
nur Betriebe mit 9 und mehr Betten, die wir dem gewerblichen Sektor zurechnen.

21.3 Bad Aibling im Vergleich der méglichen Mittelzentren Oberbayerns und zu Konkur-
renzorten

Die vorliegende umfassende und kritische Bestandsaufnahme der Stadt Bad Aibling muf auch ei-
ne regionale wie iberregionale Einordnung enthalten. Der Vergleich geschieht selbstverstandlich
in dem Bewubtsein, daft jede Kommune ein Individuum darstellt, das aufgrund bestimmter histori-
scher, topographischer, geographischer oder auch sozialer Gegebenheiten typische Charakteristi-
ka aufweist, die sogar noch gestarkt werden soliten. Der Vergleich dient vor allem dazu, bei der
Bewertung von Stéarken und Schwéchen und bei der Formulierung von Entwicklungszielen be-
stimmte Orientierungsmarken zu haben, um die MaRstablichkeit nicht zu verlieren.

Fir Bad Aibling wurden zwei Gruppen von Vergleichsorten ausgewahlt:

— Kolbermoor und Bruckmihl sind regional wirksame ,Konkurrenzorte®, mit denen sich die Kur-
stadt vor allem Nah- und Mittelbereich teilen muB. Selbstversténdlich ist die kreisfreie Stadt Ro-
senheim ebenfalls ,Konkurrenzort*, in vielen Bereichen sogar der wichtigste. Da Rosenheim
aber als Oberzentrum zwangsléufig einer deutlich hdheren Kategorie angehort, erscheint ein
unmittelbarer Vergleich nicht sinnvoll.

_ Viel eher zielfiihrend ist die Gruppe der ,moglichen Mittelzentren® Oberbayerns, zu denen ne-
ben Beilngries (Krs. Eichstatt) und Peiflenberg (Krs. Weilheim) auch Prien a. Chiemsee (Krs.
Rosenheim) gehért. Nicht beriicksichtigt wurden Doppelorte, weil sie von der Struktur her nicht
vergleichbar sind.

Die Merkmale sollen einerseits ein reprasentatives Bild abgeben, missen aber auch uber die amt-
liche Statistik verfugbar sein. Vieles, was hier an Daten sinnvoll und wiinschenswert ware, ist nicht
vorhanden oder greifbar. Nachfolgend sind die verwendeten Merkmale kurz kommentiert.

_ Einwohnerzahl: Sie ist fur sich gesehen kein qualitativer Indikator und dient lediglich zur Orien-
tierung.

_ Einwohnerzuwachs im Zeitraum 1987/1997: Er wird hier vereinfacht als ein Gradmesser fir die
Attraktivitat des Wohnstandortes verstanden.

_ Arbeitsplatzangebot: Die letzten umfassenden Angaben datieren von 1987, dem Zeitpunkt der
Volkszahlung. Aktuelle Daten liegen nur von den sozialversicherungspflichtig beschéftigten Ar-
beitnehmern am Arbeitsort vor. Die Arbeitnehmer je 1.000 Einwohner umschreiben die Arbeits-
platzintensitat, der (moglichst hohe) Anteil an Dienstleistungen die ,Zukunftsorientierung“ des
Angebots. Zum Arbeitsplatzangebot zahit weiterhin die Teilmenge der im Verarbeitenden Ge-
werbe beschaftigten Personen. Die Zahl der Beschaftigten je 1.000 Einwohner, vereinfacht
auch als ,Industriebesatz* bezeichnet, war frither ein wichtiger Indikator fiir die wirtschaftliche
Potenz eines Standortes. Diese Betrachtung verliert immer mehr an Gewicht, weil sich die wirt-
schaftliche Dynamik und Leistungskraft immer mehr auf den tertidren Sektor verlagert. Mann
kann davon ausgehen, daf je hoher der Anteil der Angestellten und je hoher die Durch-
schnittslshne sind, um so qualitativer das Arbeitsplatzangebot im Verarbeitenden Gewerbe ist.
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— Einzelhandelsumsétze: Aus dem breiten Feld der Dienstleistungen stehen Angaben aus der
Handels- und Gaststéattenzahlung von 1992/93 zur Verfigung. Der Einzelhandelsumsatz je
Einwohner gibt einen wichtigen Hinweis auf die Bedeutung am Ort und insbesondere auf die

Marktposition.

~ Die Gastelibernachtungen je 1.000 Einwohner spiegeln die wirtschaftliche Bedeutung eines
weiteren Teilsegments aus den Dienstleistungen, des Fremdenverkehrs, wieder.

— Die Steuereinnahmekraft je Einwohner gilt aligemein als Orientierungsrahmen fir die kommu-
nale Leistungskraft, ist allerdings auch kurzfristigen Schwankungen unterworfen.

Die einzelnen Merkmale wurden in Tab.1.4 zusammengetragen. Abb.1.6 versucht, die Position
von Bad Aibling in vereinfachter Form zu visualisieren.

Im Vergleich mit Konkurrenzorten und méglichen Mittelzentren kann die Position von Bad Aibling
wie folgt zusammengefafdt werden:

e Der Wohnstandort Bad Aibling besitzt eine auflerordentlich hohe Attraktivitat.

o Diese griindet sich neben vielen anderen Ursachen auf ein breites Angebot im Dienstleistungs-
sektor, der allgemein als zukunftsorientiert gilt.

¢ Die kommunale Leistungskraft der Stadt ist im Vergleich tiberdurchschnittlich gut ausgepragt.

e Bad Aibling hat deutliche Defizite im Bereich des Verarbeitenden Gewerbes, sowohl hinsichtlich
des quantitativen wie vor allem hinsichtlich des qualitativen Angebots.

¢ Einzelhandel und Fremdenverkehr bewegen sich auf einem mittleren Niveau.

Der Vergleich bringt unter anderem den interessanten Hinweis, dal Prien a. Chiemsee mit einem
deutlich ausgepréagten Kur- und Fremdenverkehr trotzdem eine starker differenzierte und breitere
wirtschaftliche Basis besitzt, etwa ein quantitativ und qualitativ potenteres Gewerbe und eine mehr
als doppelt so kraftige Prdsenz im Einzelhandel.

Aus der regionalen und tiberregionalen Einordnung ergeben sich fir Bad Aiblinguaus gutachterli-
cher Sicht folgende Zielvorgaben:

¢ Verbreiterung der wirtschaftlichen Basis mit neuen Akzenten vor allem im Bereich des Verar-
beitenden Gewerbes;

o deutliche Verstarkung der Marktprésenz im Einzelhandel, um bei der absehbaren Verscharfung
der regionalen Konkurrenzsituation wenigstens die aktuelle Position zu halten und nicht zu stark

ins Hintertreffen zu geraten;

¢ Sicherung und dynamische Fortentwicklung des Fremdenverkehrs mit einer deutlichen Erweite-
rung der Angebote im Erholungsreiseverkehr.
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Bad Aibling Abb.1.6
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2.2 Bevélkerungsentwicklung und -struktur der Stadt Bad Aibling

2.21 Lang- und mittelfristige Bevdlkerungsentwicklung

Die lang- und mittelfristige Bevolkerungsentwicklung ist durch einen stetigen Einwohnerzuwachs
gekennzeichnet. AnlaBlich der ersten allgemeinen Volkszahlung in Bayern vom Jahre 1840 hatte
Bad Aibling noch 1.542 Einwohner, also rund ein Zehntel des Umfangs von heute. Einen ersten
kleinen Schub brachte sicherlich die Bahnstation im Rahmen der Eréffnung der Bahnlinie Miin-
chen-Holzkirchen-Rosenheim im Jahre 1857. In der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts befligelte
der aufbliihende Kurbetrieb die Einwohnerentwicklung. Auch die Zeit vor dem Zweiten Weltkrieg
brachte vermehrt Zuwachse. Dazu trug die Verwaltungsfunktion der Stadt in erheblichem Umfang
bei. Ankniipfend an eine lange Tradition wurde Bad Aibling 1900 Sitz eines Bezirksamtes, das im
Jahre der Stadterhebung 1933 die Funktion des Landratsamtes {ibernahm. Als Sitz eines Land-
kreises war Bad Aibling bis zu seiner Auflésung 1972 Standort weiterer zentraler Einrichtungen.

(Tab.2.1)

Die Einwohnerzahl erhéhte sich sprunghaft nach dem Zweiten Weltkrieg durch die verstarkte Auf-
nahme von Kriegsflichtlingen und Heimatvertriebenen. Von den 8.414 Einwohnern des Jahres
1947 waren immerhin Gber ein Drittel (2.917) Flichtlinge. Da die Tragféhigkeit der Kommune deut-
lich tiberschritten war, muBte ein Teil der ,UberschuRbevélkerung” die Stadt wieder verlassen.
Gleichwohl lag die Einwohnerzahl 1961 um 28 Prozent héher als 1939. (Abb.2.1 oben)

Mitte der 70er Jahre veranlafite die kommunale Gebietsreform einen neuerlichen Sprung. 1973
wurden die Gemeinde Ellmosen, 1978 iberwiegende Teile der ehemaligen Gemeinden Mietra-
ching und Willing eingemeindet, so dall Ende 1978 die Stadt 11.577 Biirger z&hlte. Blieb in den
folgenden zehn Jahren das Wachstum verhalten, so setzte zu Ende der 80er Jahre ein neuerlicher
Schub ein, der bis Mitte der 90er Jahre andauerte. Erst seit 1995 haben sich die Zuwéachse wieder

etwas reduziert. (Abb.2.1 unten)

Insgesamt hatte lang- und mittelfristig die Stadt Bad Aibling eine nachhaltige positive Bevolke-
rungsentwicklung, wobei sich Phasen von starken und weniger starken Zuwachsen ablosten.

Mit einem Einwohnerwachstum von etwa 2,6 Prozent pro Jahr im Zeitraum 1987/1997 verzeichnet
Bad Aibling einen Uberproportionalen Wert. Die Stadt entspricht von der Tendenz her — nicht je-
doch von der Dynamik - der Vorstellung der Raumordnung, daB sich die positive Einwohnerent-
wicklung vornehmlich auf die Entwicklungsachsen und zentralen Orte héherer Stufen konzentrie-

ren soll.

2.2.2 Bevdlkerungsentwicklung ab 1978 nach natiirlichem Saldo und Wanderungen

Die Einwohnerentwicklung wird grundsétzlich durch die vier Einzelkomponenten Geburten und
Sterbefalle (mit dem natirlichen Saldo) sowie Zuziige und Fortziige (mit dem Wanderungssaldo)
getragen. Heute wird in nahezu allen Kommunen die Einwohnerentwicklung vom Wanderungsge-
schehen bestimmt, so auch in Bad Aibling. (Abb.2.2; Tab.2.1)

Gleichwohl ist das Verhaltnis von Geburten und Sterbeféllen von praktischem Wert, deutet doch
der natirliche Saldo den Umfang der eigenbestimmten Reproduktionsfahigkeit der Bevélkerung
an. Zur Beurteilung sind dabei weniger die absoluten Zahlen, sondern die Relativwerte von Inter-
esse. In der Bevdlkerungsstatistik werden diese Ublicherweise auf 1.000 Einwohner bezogen. Alle

Angaben ab 1975 finden sich in Tab.2.1.

Seit 1978 gibt es in der Stadt Bad Aibling einen Anstieg sowohl bei den Geburten wie auch bei den
Sterbefallen, wobei letztere meist Gberwiegen.
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Bad Aibling Abb.2.1
Langfristige Einwohnerentwicklung
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Bad Aibling verzeichnet in den letzten beiden Jahrzehnten einen Sterbefalliberschul}, der aller-
dings in den letzten Jahren geringer geworden ist. Ende der 80er und Anfang der 90er Jahre gab
es auch einige Jahre mit einem kleinen Geburteniiberschul.

Dies ist insgesamt eine positive Entwicklung, die sich auch an einem anderen Wert belegen lait:
Die Geburtenrate lag in den 90er Jahren deutlich héher als noch in den 70er und 80er Jahren,
wahrend die Sterberate abgenommen hat. Diese Tendenz ist ein weiteres Indiz dafiir, dafd der
verstarkte Zuzug nach Bad Aibling vor allem auch junge Familien in die Stadt gebracht hat.

Diese Feststellung ist keineswegs selbstverstandlich fur Orte vergleichbarer Struktur. Haufig findet
man den umgekehrten Vorgang, daf aufgrund héherer Grundstiicks- und Wohnungspreise per
Saldo eine Abwanderung von jungen Familien aus der Stadt in die Landgemeinden der Umge-

bung erfolgt.

Der Vergleich mit den Zu- und Fortziigen belegt sehr anschaulich, daf? die Bevélkerungsdynamik
in den letzten beiden Jahrzehnten weitestgehend vom Wanderungsgeschehen bestimmt war.

Die nachhaltig starken Wanderungsgewinne der Stadt Bad Aibling seit 1978 lassen sich unter an-
derem als hohe Attraktivitat des Wohnstandorts und als Preiswiirdigkeit des Angebots interpretie-

ren.

Dal der positive Wanderungssaldo wellenartig verlauft, ist tiblich und meist eine Reaktion auf die
allgemeine konjunkturelle Entwicklung. Neben dem Wanderungssaldo mit H6he und Vorzeichen
erscheint unter analytischen Gesichtspunkten ein zweiter Wert von Bedeutung: das Wanderungs-
volumen. Dieses stellt die Summe aus Zu- und Fortziigen dar und beschreibt somit die auf Wan-
derungen bezogene Mobilitat einer Gemeinde. So kann sich etwa ein Wanderungsvolumen von
Null im einen Fall aus keinen oder wenigen, in einem anderen Fall aus massenhaft vielen, aber
gleich groRen Zu- und Fortziigen zusammensetzen, was fur die soziale Bindungskraft einer 6rtli-
chen Bevdlkerung von jeweils unterschiedlicher Bedeutung ist.

Bezieht man das Wanderungsvolumen auf je 1.000 Einwohner pro Jahr und beriicksichtigt damit
den sich verandernden Bevolkerungsstand, so bestatigt sich die wellenartige Bewegung mit hohen
Ausgangswerten Mitte der 70er Jahre und neuerlichen Spitzenwerten zu Beginn der 90er Jahre
mit einer Mobilitatsrate von iber 200. (Tab.2.1)

Der abstrakte Wert einer Mobilitdtsrate von 200 bedeutet, daf? im Jahr von 1.000 wohnhaften Per-
sonen 200, also jeder Funfte umzieht — oder anders ausgedriickt, daR die gesamte Wohnbevélke-
rung in funf Jahren theoretisch einmal ,ausgetauscht® wird. Ein hohes Wanderungsvolumen tragt
nicht nur quantitativ, sondern ganz wesentlich auch qualitativ zur Veranderung einer Wohnbevél-

kerung bei.

Auf die positive Wirkung einer ,Verjingung" ist bereits hingewiesen worden. Eine iiberproportio-
nale Mobilitatsrate kann aber auch ein Hinweis darauf sein, daR Integrationsprobleme in der
Wohnbevélkerung existieren oder auftauchen kénnten.

2.2.3 Einwohnerprognose und Siedlungsentwicklung

Gerade unter ortsplanerischen Gesichtspunkten erscheint die Frage nach der weiteren Einwohne-
rentwicklung von grofler Bedeutung.

Fur die Stadt Bad Aibling kann nur mit Einschrankungen eine Trendprognose auf der Basis des
bisherigen Verlaufs erstellt werden, weil die Wachstumsraten bisher mit 2,0 bis 2,6 Prozent im Jahr

auRerordentlich hoch waren.
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Bad Aibling Abb.2.2
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Bevélkerungswachstum Bad Aibling pro Jahr

1977/1997: 2,00 %
1987/1997: 2,63 %

Wiirde man diese Werte einer Trendprognose zugrunde legen, kdme ein Gewinn heraus, der mit
einem organischen Wachstum nicht mehr vereinbar ware.

Die tatsachliche Bevolkerungsdynamik hat die Entwicklungsvorstellungen, die dem Flachennut-
zungsplan zugrunde liegen, bei weitem Gbertroffen. Der Erléuterungsbericht zum Flachennut-
zungsplan aus dem Jahre 1985 unterstellt ein jahrliches Wachstum von 0,6 Prozent und errechnet
daraus eine Einwohnerzahl bis zum Jahr 2000 von 13.120 Personen. Diese Zahl ist bereits drei
Jahre spater, also Ende 1988 ubertroffen worden! In der Konsequenz sind alle Zielprognosen zum
Wohnflachenbedarf und alle damit zusammenhéngenden Flachenwidmungen in ungewdhnlich
kurzer Zeit Makulatur geworden. Statt eines errechneten Wohnflachenbedarfs von 28 Hektar im
Zeitraum 1981/2000 wurden bzw. werden mit etwa 115 Hektar viermal soviel benétigt, setzt man
den Wert aus dem Flachennutzungsplan von einer Bruttowohndichte von 40 Einwohnern je Hektar
weiterhin an. 1985 hatte der Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan zusammenfassend
noch festgestellt: ,/nsgesamt 148t sich daraus keine Neuausweisung von gré3eren Wohnbauge-

bieten ableiten.” (S. 37)

Mit einer um das Vierfache stérkeren Einwohner- und Wohnbauflachenentwicklung gegentiber den
Zielformulierungen des Flachennutzungsplans von 1985 befindet sich die Stadt Bad Aibling jen-
seits eines organischen Wachstums.

Daraus ergibt sich dringender Handlungsbedarf hinsichtlich
o der Leitbild- und Zieldiskussion fiir die Entwicklung der nachsten zehn bis 15 Jahre und

« der Uberarbeitung und Neufassung des Flachennutzungsplans, der eigentlich schon lange kei-
ne qualifizierte Entscheidungsgrundlage mehr sein kann.

Grundsatzlich sind Bevélkerungsprognosen mit erheblichen Unsicherheiten belastet. Dabei existie-
ren beeinfluRbare wie unbeeinfluBbare Faktoren wie

weitere Verfugbarkeit von Baugrund und Wohnraum
Entwicklung der 6rtlichen Boden-, Immobilien- und Mietpreise

— Entwicklung der értlichen und regionalen Beschaftigungssituation
- allgemeine konjunkturelle Lage.

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern weist darauf hin, daR eine ausgeglichene Bevolke-
rungs- und Arbeitsplatzentwicklung keineswegs von selbst eintritt. ,Vielmehr ist sie durch raumbe-
deutsame Planungen und MaBnahmen anzustreben. Eine zahlenmé&Rige Orientierung fiir die an-
zustrebende Entwicklung von Bevélkerung und Arbeitsplétzen geben die Richtwerte gem. Art. 13
Abs. 3 Bayerisches Landesplanungsgesetz.” (Teil lI, S. 103)

Die Tabellen 1 und 2 des LEP-Entwurfs gehen nach der Status-quo-Prognose fir die Region Sud-
ostoberbayern von folgenden Entwicklungen und Orientierungswerten aus:

1990-2000 2000-2010 1990-2010
Einwohnerzunahme _ 12,9 % 3,8% 17,2 %

Zunahme nichtlandwirtschaftliche
Arbeitsplatze 9.7 % 3,7% 14,0 %
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Fir die Alpenregionen Allgau, Oberland und Stdostoberbayern wird nach der Landesentwick-
lungsplanung ein Uberdurchschnittliches Bevolkerungswachstum bis zum Jahr 2010 von 15,0 bis
21,5 Prozent erwartet. (Teil ll, S. 106) Die Region Stidostoberbayern nimmt dabei einen mittleren

Platz ein.
Somit ergeben sich fur die Region Stidostoberbayern folgende Prognosewerte:
Bevolkerungswachstum Siidostoberbayern pro Jahr

1990/2000: 1,29 %
1990/2010: 0,86 %

Im Jahre 1996 hat das Bayerische Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeitung eine ,Regionale

Bevolkerungsvorausberechnung fur Bayern 1996 bis 2010" fur Regierungsbezirke, kreisfreie
Stadte und Landkreise vorgelegt. Daraus lassen sich folgende Prognosewerte entnehmen:

Bevélkerungswachstum pro Jahr

Kreisfreie Stadt Landkreis
Rosenheim Rosenheim
1996/2010: 0,52 % 0,65 %

Auch wenn die vorliegenden Richtwerte nicht deckungsgleich sind, so lassen sie doch die Ein-
schatzung zu, daR die Entwicklung insbesondere der 90er Jahre in Bad Aibling deutlich dynami-
scher war als sie fir die Region Stidostoberbayern prognostiziert wurde.

Setzt sich das bisherige starke Einwohnerwachstum fort und unterstellt man eine mittlere Rate von
2,25 Prozent, wiirde die Stadt Bad Aibling im Jahre 2010 gut 5.000 Einwohner mehr haben als

1997.

Dies entsprache dem Umfang einer Kleinstadt und lage héher als vergleichsweise der prognosti-
zierte Zuwachs fir die kreisfreie Stadt Rosenheim. Es miulten dafiir perspektivisch nicht nur ge-
eignete Entwicklungsflachen, sondern auch notwendige Infrastruktureinrichtungen geplant und

vorgehalten werden.

Wiirde man das Wachstum in der Stadt Bad Aibling auf etwa ein Prozent jéhrlich zurlickfihren,
wirde sich der Einwohnergewinn auf ,nur* 2.200 Personen beschréanken. Damit lage er immer
noch deutlich Giber den Prognosewerten fir Region und Landkreis.

Die Erfahrung zeigt, daf® durch die Ausweisung von Wohnbaugebieten die Kommune einen er-
heblichen Einflul auf das Wanderungsgeschehen und die Bevélkerungsentwicklung besitzt. Da-
her muR es Ziel einer verantwortungsvollen Kommunalpolitik sein, fur einen mittelfristigen Zeitraum
(von etwa 15 Jahren) wiinschenswerte Wachstumsraten vorzugeben. Mit diesen Orientierungs-
werten kdénnen unter anderem auch ein moglicher Infrastrukturbedarf abgeschétzt und dann dafir

geeignete Standorte gesichert werden.

2.2.4 Altersgliederung und ihre Verédnderung

Bereits die vorstehend beschriebenen demographischen Aspekte lassen eine zumindest nicht un-
gunstige Altersgliederung vermuten. Eine solche findet sich recht haufig in attraktiven Kurorten des
Alpenraumes oder des Alpenvorlandes. Fir die Kategorien ,glnstig” oder ,ungiinstig” gibt es aller-
dings keine absolut definierten Schwellenwerte. Es muR vielmehr eine Einordnung erfolgen, wobei
der bayerische Landesdurchschnitt als recht gut geeignete Orientierungsmarke gelten kann.

(Abb.2.3; Tab.2.2)
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Im Jahr 1997 entsprach der Altersaufbau von Bad Aibling etwa dem von Gesamtbayern. In den
letzten zehn Jahren ist dabei die Bevdlkerung deutlich ,jinger* geworden.

Die zuletzt genannte positive Entwicklung ist insofern bemerkenswert, weil sich der Anteil der alte-
ren Menschen in unserer Gesellschaft bestandig erhoht. So ist der Anteil der Gber 65jahrigen in
Bayern im Zeitraum 1970 bis 1997 von 13,0 Prozent auf 15,7 Prozent gestiegen.

Im Detail zeichnen sich fur Bad Aibling folgende Strukturen ab:

— Der Kinderanteil (unter 6jéhrige) hat sich zwischen 1987 und 1997 erhéht und liegt nunmehr
leicht Gber dem Landesdurchschnitt. Gleiches gilt fur den Jugendlichenanteil (6- bis unter
18jahrige).

— Die Altersgruppen der 18- bis 40jéhrigen und der 40- bis 65jéhrigen sind leicht unterdurch-
schnittlich vertreten, befinden sich aber nahe beim Landesdurchschnitt.

— Der ,Uberhang” der Alten (iiber 65jahrige), der noch 1987 sehr ausgepragt war, ist deutlich zu-
rickgegangen. Der Abstand zum Landesdurchschnitt hat sich in dieser Altersgruppe von ur-
spriinglich 5,3 Prozentpunkte auf 2,1 Prozentpunkte verringert.

Bemerkenswert sind andere gutachterliche AuBerungen zur Altersstruktur von Bad Aibling. Ten-
denziell recht hatte aus damaliger Sicht Mitte der 80er Jahre noch der Er&uterungsbericht zum
Flachennutzungsplan mit dem Hinweis: ,Auffallend ist an der Wohnbevélkerung der hohe Anteil
der tiber 65j&hrigen und &lteren Jahrgénge... Der Anteil dieser Bevélkerungsgruppe lbersteigt den
des Regierungsbezirks Oberbayem um etwa 1/3". (S. 19) Eine glatte Fehleinschétzung ist dage-
gen die Feststellung im ,Konzept Bad Aibling 2000“ vom Jahre 1992, daf die Bevolkerung von
Bad Aibling ,iiberaltert” sei und sich die Stadt in der Konsequenz zu einem ,Seniorenmarkt“ ent-
wickeln wirde. (S. 16) Bereits hier zeigt sich die Problematik einer Diskussion zur Stadtentwick-
lung, die nicht durch eine qualifizierte Analyse unterlegt ist.

2.25 Zweitwohnungen und Ausldnder

Zweitwohnungen sind seit Jahrzehnten ein altbekanntes und immer wieder hei diskutiertes Pro-
blem in Oberbayern vor allem fur Gemeinden in attraktiven Fremdenverkehrsregionen sowie Kur-
orten. Die Volkszahlung 1987 hat zuletzt den Umfang der Zweitwohnsitze landesweit dokumentiert
und vergleichbar gemacht.

Volkszahlung 25.5.1987 Stadt Bad Aibling Bayern

absolut in v.H. in v.H.
Wohnberechtigte Bevolkerung insgesamt 13.109 100,0 100,0
Bevolkerung am Ort mit Hauptwohnsitz 12.583 96,0 95,9
Bevélkerung am Ort mit Nebenwohnsitz 526 4.0 41

Der Anteil der Nebenwohnsitze lag in Bad Aibling im Jahr der Volksz&hlung 1987 leicht unter dem
Landesdurchschnitt. Somit ist ein Problem ,Zweitwohnungen*” nicht zu erkennen.

" Damit braucht dieses Phanomen nicht weiter durchleuchtet oder diskutiert werden. DaR es in der
Region durchaus ein Thema sein kann, zeigt etwa Aschau i. Chiemgau mit einem Anteil von 22,8
Prozent.
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Mit 5,4 Prozent Anteil an der Wohnbevélkerung war 1987 der Auslanderanteil in Bad Aibling genau
so hoch bzw. niedrig wie im Landesdurchschnitt.

Zumindest fur die Gesamtgemeinde stelit sich auch hier keine Problemlage.

2.2.6 Erwerbstitigkeit und Pendlerstréme

2.2.6.1 Erwerbstitigkeit und Aufgliederung nach Wirtschaftsabteilungen

Wie bereits eingangs erldutert, wird die Erwerbstétigkeit umfassend nur anlélich der Volksz&hlun-
gen ermittelt und dargestelit. Die letzte liegt nun schon mehr als zehn Jahre zuriick, so daf ihre
Ergebnisse mit Vorbehalt zu werten sind. Gleichwohl miissen wir sie heranziehen, weil aktuelle
Angaben nur fur unkoordinierte Ausschnitte von Wirtschaft und Gesellschaft existieren.

Umfang und Verédnderung der Erwerbstéatigkeit in der Stadt Bad Aibling stellten sich wie folgt dar:

absolut in v.H.
Erwerbstétige am Wohnort 1987 5.634
Arbeitsstéatten in der Gemeinde 1987 790
Zunahme der Arbeitsstatten 1970/87 + 205 + 35,0
Arbeitspldtze in der Gemeinde 1987 5.998
Zunahme der Arbeitsplatze 1970/87 +1.927 +47.3
Zum Vergleich:
Zunahme der Wohnbevélkerung 1970/87 +1.723 +15,9

Im Stichjahr 1987 standen den 5.634 Erwerbstatigen am Wohnort Bad Aibling knapp 6.000 Ar-
beitsplatze gegeniiber. Der zentraldrtliche Bedeutungsiiberschul des méglichen Mittelzentrums ist
zwar schwach ausgebildet, aber immerhin vorhanden. Gemessen an der Entwicklung der Wohn-
bevdlkerung, haben sich die Arbeitsstétten und insbesondere die Arbeitsplatze von 1970 bis 1987
deutlich dynamischer entwickelt und somit die Erwerbsgrundlagen spiirbar vergréRert.

Da sich die Zahl der versicherungspflichtig beschéftigten Arbeitnehmer von Mitte 1990 auf Mitte
1997 um 299 Personen auf 5.444, also um 5,8 Prozent erhodht hat, ist davon auszugehen, daR
sich die positive Tendenz zwar verringenrt, aber in der Richtung fortgesetzt hat.

Mit etwa 4.000 von 6.000 Beschéftigten nahm 1987 der Dienstleistungssektor in Bad Aibling eine
starke, keineswegs jedoch eine absolut dominierende Stellung ein. Ein Drittel im Produzierenden
Gewerbe verbreitert die wirtschaftliche Basis und das Arbeitsplatzangebot.

Die wichtigsten Wirtschaftsabteilungen, gemessen an ihren Beschéftigten, waren 1987 die priva-
ten Dienstleistungen in Form von Unternehmen und freien Berufen (darunter zahlt auch das Gast-
gewerbe), denen mit einem gewissen Abstand, aber dann gleichauf die Gebietskdrperschaf-
ten/Sozialversicherungen sowie das Verarbeitende Gewerbe folgten. Im Verhaltnis schwach aus-
gebildet war und ist der Handel, der nur knapp vor dem Baugewerbe rangierte. (Tab.2.3)

Hinsichtlich der BetriebsgrofRen fanden sich 1987 unter den 790 Arbeitsstatten der Stadt Bad Ai-
bling sémtliche in der Statistik vertretenen GréRengruppen in einer recht gesunden Mischung.
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2.2.6.2 Die Tagespendlerstrdme am 25.05.1987

Der Umfang der Tagespendlerstréme der Stadt Bad Aibling war im Vergleich durchschnittlich aus-
gebildet: zum Stichtag der letzten Erhebung am 25.05.1987 (Volkszahlung) waren insgesamt
7.200 Erwerbstatige und Auszubildende entweder als Aus- oder Einpendler taglich unterwegs. Der
GréRenordnung nach entspricht dies etwa 56 Prozent der Wohnbevdlkerung. Folgende Werte

charakterisieren das Tagespendlerph&nomen:

Erwerbstéatige am Wohnort Bad Aibling: ... 5.634

Erwerbstatige am Arbeitsort Bad Aibling: ... 5.998

Auspendler insgesamt: ... 2.456

davon sind Berufspendler: ... 2.203 (=89,7 %)
Ausbildungspendler: ... 253 (=10,3 %)

Einpendler insgesamt: ..., 4,744

davon sind Berufspendler: ... 2925 (=617 %)
Ausbildungspendler: ... 1.819 (= 38,3 %)

UberschuR an

Berufseinpendlern: ..o 2.541

Ausbildungseinpendlern: ... 1.566

Von den Berufspendlern sind Frauen

Berufsauspendler: ..........cciiiiiiniiin 707 (=321 %)

BerufSeinPeNdIEr: .........cccorviiiiiinree e 1.393 (= 47,6 %)

Anteil der Berufsauspendler an
den Erwerbstatigen am Wohnort: ... 39,1%

Anteil der Berufseinpendler an
den Erwerbstatigen am Arbeitsort: ... 48,8 %

Der geringe Anteil an Ausbildungs-Auspendlern signalisiert einen relativ hohen Deckungsgrad in
der Stadt selbst, eine erhebliche Bedeutung als Schulstandort und ein ausgeprégtes Versor-
gungsangebot an Ausbildungseinrichtungen fir einen gréeren Einzugsbereich.

Bad Aibling weist sowohl bei den Berufs- wie auch bei den Ausbildungspendlern einen deutlichen
Einpendleriiberschuf aus und wird damit einem erwarteten zentraldrtlichen Bedeutungsiuberschul®

gerecht. :

In der nachfolgenden Betrachtung werden nur die Berufspendler herangezogen. Der Pendler-
raum, wie er in Abb.2.4 dargestellt ist, besitzt ein besonderes Gewicht. Er dient in einer raumwirt-
schaftlichen Betrachtungsweise als Indikator fiir die raumlichen Beziige und Vernetzungen eines

zentralen Ortes.

Dabei ist es tblich, daR die Einzugsgebiete von Berufsein- und —auspendlern nicht deckungsgleich
sind. Eigenartigerweise beschrankt sich der Einpendlerraum von Bad Aibling sehr stark auf den
westlichen Teil des Landkreises Rosenheim. Die nahe Grenze zum Landkreis Miesbach wird fast
nicht Uberschritten. Die Wirkung auf die unmittelbaren Nachbargemeinden ist groR, so daf} auch
gegeniiber den Konkurrenzorten deutlich mehr Berufseinpendler nach Bad Aibling kommen als
dorthin abgegeben werden. Nur der kreisfreien Stadt Rosenheim erweist sich die Kurstadt unterle-
gen, wobei das Auspendlerdefizit weit geringer ausféllt als erwartet. Bad Aibling ist dartiber hinaus
Anziehungspunkt fir eine Vielzahl von Landgemeinden, ndrdlich, 6stlich und siidlich von Rosen-
heim. Demgegeniiber endet Richtung Norden und Westen sehr schnell der EinfluBbereich.
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Der Auspendlerraum orientiert sich stark linear an der groRen Verkehrsader und Entwicklungs-
achse Miinchen/Rosenheim. Der kreisfreien Stadt Rosenheim folgen als Zielorte der Bad Aiblinger
Berufsauspendler Miinchen und mit gehorigem Abstand Bruckmihl. Eigenartigerweise spielt die
Nachbarstadt Kolbermoor als Zielort nur eine nachrangige Bedeutung und wird noch von Feldkir-
chen-Westerham ubertroffen. Als Zielgebiet tritt verstarkt der Verdichtungsraum Miinchen mit ei-
nem breiten und tiefen Arbeitsplatzangebot auf.

Angesichts einer formal gunstigen Verkehrslage erstaunt die relativ geringe Nutzung offentlicher
Transportmittel: 78 Prozent der Auspendler und sogar 83 Prozent der Einpendler fuhren 1987 mit
dem eigen Pkw zur Arbeit.

DaR die Einpendler stark auf das eigene Auto zuruckgreifen, |aBt sich unter anderem dadurch er-
kiaren, daf ein erheblicher Teil aus Landgemeinden kommt, die uber den OPNV kaum oder unzu-
reichend an Bad Aibling angebunden werden. Der unterschiedliche Zeitaufwand bei Aus- und Ein-
pendlern spiegeft auch die verschiedenen durchschnittlichen Reichweiten wieder. (Tab.2.4)
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2.3 Wirtschaft und Infrastruktur (ohne Kur und Fremdenverkehr)

2.31 Struktur der Landwirtschaft

Gemessen am Anteil der Erwerbstatigen ist das Gewicht der Land- und Forstwirtschaft in der Ge-
meinde Bad Aibling inzwischen gering. Neben der vordergriindig wirtschaftlichen Bedeutung ge-
winnen gerade in der Kurstadt die auRerékonomischen Wirkungen immer mehr an Bedeutung.
Der prégende Charakter bezieht sich dabei nicht nur auf die anmutige und abwechslungsreiche
freie Landschaft mit dem Panorama der Nérdlichen Kalkalpen. Er setzt sich fort in den noch er-
staunlich wenig Gberformten Dérfern mit ihren stattlichen Hofanlagen, dem liebevoll gepflegten
Blumenschmuck am Haus und im Gartl, den ausgedehnten Streuobstwiesen und allerlei grof3en
und kleinen Tieren, die auf eine ausgeiibte und noch sehr traditionsbewuRte Landwirtschaft hin-

weisen.

Die Land- und Forstwirtschaft leistet kostengiinstig einen wertvollen Beitrag zur Erhaltung und
Pflege der traditionell bauerlich gepragten Kulturlandschaft, welche allein schon als Imagefaktor
sowohl fur den Fremdenverkehr wie auch als unmittelbare Standortqualitat einen unschétzbaren

Wert besitzt.

Weiterhin stellt gerade auch die Landwirtschaft die meisten Flachen fur neue Siedlungsgebiete
und Verkehrstrassen zur Verfiigung.

Mit durchschnittlichen ErtragsmeRzahlen von 30 bis 50 je Hektar muR die Ertragsfahigkeit des Bo-
dens als schlecht bis mittel eingestuft werden. Neben gunstigen Erzeugungsbedingungen vor al-
lem auf flachwelligen Grundmorznenstandorten finden sich ungunstige Wirtschaftsflachen vor al-
lem an Hanglagen, in den Moorkomplexen und Auen sowie in Teilen des stidlichen Gemeindege-
biets. Die ausgedehnten Filzflachen werden als Streuwiesen genutzt. Im Verhaltnis zur landwirt-
schaftlich genutzten Fléche spielt die Forstwirtschaft mit relativ kleinen Waldarealen eine unterge-
ordnete Rolle, wobei hier die Moorwaldkomplexe auer Betracht bleiben.

Die landwirtschaftlich genutzte Flache (LF) wird vom Dauergriinland gepragt. Wegen der héheren
Niederschlage, der kiirzeren Vegetationsperiode, der Gelandeformung und auch der begrenzten
Bodenqualitét ist der Raum fir die Grinlandwirtschaft préadestiniert. Dehnte sich in der Region in
den 60er Jahren das Griinland noch aus, so befindet es sich in der Gemeinde Bad Aibling seit den
80er Jahren zugunsten des Ackerlandes auf dem Rickzug. (Tab.3.1) Offensichtlich bevorzugen
die Futterbaubetriebe mit Milchviehhaltung immer mehr den Grinmais gegeniber dem Dauer-
griinland. ;

Der Kartoffelanbau ist ein Schwerpunkt und eine Spezialitat der Bad Aiblinger Bauern.

Mit 30 Hektar beansprucht die Gemeinde allein ein Drittel der gesamten Anbauflache des Land-
kreises. Die Speisekartoffeln werden in erheblichem Umfang direkt vermarktet, ein anderer Teil der
Ernte wandert in die Brennerei von Willing. Die Brennereigenossenschaft existiert bereits seit

1881.

Mit zuletzt Gber 200 Rindern je 100 Hektar LF, davon 104 Milchkiihe je 100 Hektar LF, gilt die In-
tensitat der Rinderhaltung, gemessen am Regionsdurchschnitt, als tberdurchschnittlich.

Sowohl Rinder- wie auch die Milchkuhhaltung sind seit den 70er Jahren rucklaufig.

1995 existierten nach der amtlichen Statistik in der Stadtgemeinde Bad Aibling noch 129 landwirt-
schaftliche Betriebe mit mehr als ein Hektar Flache.
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Das waren 32 oder fast ein Fiinftel weniger als 1983. Dabei ist zu beriicksichtigen, dal Bad Aibling
in den 60er und 70er Jahren bereits einen iberdurchschnittlichen Rickgang an Betrieben zu ver-

zeichnen hatte.

Mit der Verringerung der Zahl der Betriebe ist aber keineswegs ein Ruckzug der Landwirtschaft
verbunden. Die Gesamtwirtschaftsflache ist — auch dank einer Zunahme des Waldes — seit 1983
sogar angewachsen. Der Strukturwandel vollzieht sich insbesondere durch eine Umgewichtung
der Betriebsgroengruppen. Wahrend sich 1991 bis 1995 die Zahl der Betriebe in der Gruppe von
30 und mehr Hektar verdoppelte, nahm sie in allen Klassen darunter ab. (Tab.3.1) Es 1&Rt sich
auch hier der bekannte Konzentrationsproze hin zu weniger aber gréeren und leistungsfahige-
ren Betrieben beobachten.

Nach der Agrarberichterstattung 1995 entfallen von den 128 erfaliten Betrieben 84 oder zwei
Drittel auf Haupterwerbs- und nur ein Drittel auf Nebenerwerbslandwirte.

Dies bedeutet einen ungewdhnlich hohen Anteil an ,Betrieben mit tiberwiegend betrieblichem Ein-
kommen aus der Landwirtschaft*, deren Beitrag im Kreisdurchschnitt bei 55 Prozent liegt.

Obwoh! iiber den Kartoffelverkauf Ansétze einer Direktvermarktung vorhanden sind, findet sich
kein Aiblinger Anbieter in den Verzeichnissen der Direktvermarkter im Landkreis Rosenheim oder
den Initiativen um den Bruckmiihler, Feldkirchner Bauernmarkt oder den weithin bekannten
Simssee-Markt in Stephanskirchen.

Bereits friih wurden in Teilen des Stadtgebiets MaRnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur
durchgefiihrt. Die Willinger Flur wurde bereits 1911 und dann wieder 1972 im Rahmen einer Flur-
bereinigung umgestaltet. Im Bereich Ellmosen wurde eine solche beantragt und angeordnet, aber
1969 zunéchst einmal ausgesetzt.
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Zu wenige grofiere Betrie-
be des Produzierenden
Gewerbes sind vorhan-
den.

Die Landwirtschaft ist Exi-
stenzgrundlage von vielen
Familien, leistet einen
wertvollen Beitrag zum Er-
halt der Kulturlandschaft
und von gewachsenen,
dorflichen Strukturen.

Das Mittelzentrum braucht
flr eine ausgewogene
Struktur auch qualifizierte
Arbeitsplatze im Produzie-
renden Gewerbe. Vertrag-
liche Entwicklungsflachen
sind im Westen der Stadt
vorhanden.



2.3.2 Gewerbliche Wirtschaft

Wie bereits vorstehend erlautert, erlaubt die Datenlage nur eine ausschnittweise Darstellung der
gewerblichen Wirtschaft.

2.3.2.1 Verarbeitendes Gewerbe und Bauhauptgewerbe

Verarbeitendes Gewerbe und Bauhauptgewerbe stellen in der Stadt Bad Aibling im Sinne einer Di-
versifizierung der 6konomischen Basis und des Arbeitsplatzangebotes durchaus wichtige Wirt-

schaftsabteilungen dar.

Das Verarbeitende Gewerbe umfafit im Sinne der Statistik dabei ,Betriebe von Unternehmen mit
20 und mehr Beschaftigten“. (Abb.3.1 oben; Tab.3.2)

Die Zahl der Beschaftigten im Verarbeitenden Gewerbe (450 Personen 1995) ist in der Stadt Bad
Aibling, gemessen an der Bedeutung eines maglichen Mittelzentrums, gering.

Im Betrachtungszeitraum ab 1978 haben sich Veranderungen ergeben, die nur bedingt durch all-
gemeine Konjunkturveranderungen hervorgerufen worden sind. Nach einem kurzen Lwischen-
hoch* im Jahre 1979 mit Giber 700 Beschéftigten sank ihre Zahl bis 1988 auf ganze 260 ab. Bis
1995 erfolgte ein Anstieg auf rund 450 Beschéftigte. (Abb.3.1) Wie bereits beim Vergleich mit
Konkurrenzorten und anderen méglichen Mittelzentren Oberbayerns ausgefihrt, ist der ,Industrie-
besatz* (Zahl der im Verarbeitenden Gewerbe Beschéaftigten je 1.000 Einwohner) sehr beschei-
den. Hinzu kommt, daR sich der Industriebesatz seit 20 Jahren laufend und deutlich verringert hat.

Betriebe des Verarbeitenden Gewerbes treten im Stadtgebiet kaum in Erscheinung. Zu den gréi3-
ten zahlt das Wendelsteiner Kdsewerk am westlichen Stadtrand, das mit etwa 120 Mitarbeitern
rund 10.000 Tonnen Kéase jéhrlich produziert.

Leider kann man nicht feststellen, daR Bad Aibling ein zwar kleines, dafiir aber feines Verarbeiten-
des Gewerbe besitzt. Indikatoren dafiir sind das Lohnniveau und das Verhaltnis von Arbeitern und
Angestellten. (Abb.3.1 unten) Wichtig fur eine Gemeinde oder Region erscheint dabei nicht nur die
Zahl, sondern auch die Qualitat der Arbeitsplatze. Je héher die Lohne, je gréRer die Angestellten-
quote, um so qualifizierter ist das Arbeitsplatzangebot.

Das Niveau der Léhne fiir Arbeiter ist im Vergleich zur Region unterdurchschnittlich, wobei sich der
Abstand in den letzten zehn Vergleichsjahren etwas verringert hat. Die Gehélter der Angesteliten
sind deutlich hinter dem Regionsdurchschnitt zuriickgeblieben.

Eine solche Situation ist einem méglichen Mittelzentrum nicht angemessen. Auch wenn zukiinftig
der Schwerpunkt des Arbeitsplatzangebotes noch starker im Dienstleistungsbereich liegen wird,
sollte in Bad Aibling das Verarbeitende Gewerbe nachhaltig ausgebaut werden. Die hohe Attrakti-
vitat des (Wohn-) Standorts und die sehr giinstige Verkehrslage sind gute Voraussetzungen dafr,
innovative und zukunftsorientierte, kleine und mittelgroRe Produktionsbetriebe etwa aus dem Be-
reich Informationstechnologie nach Bad Aibling zu bekommen, die sehr wohl im Einklang mit der
Kur- und Fremdenverkehrsentwicklung stehen kénnen.

Die Zahl der Beschéftigten im Bauhauptgewerbe lag stets deutlich Gber der im Verarbeitenden
Gewerbe, hat aber im Betrachtungszeitraum kontinuierlich abgenommen.

Der Hochstand, der ebenfalls ins Jahr 1979 falit (895 Beschaftigte), wurde bis 1995 auf 540 Be-
schéftigte abgebaut. Dabei zeichnet die Entwicklung die konjunkturellen Tallagen 1983/84 und

Anfang/Mitte der 90er Jahre recht gut nach.
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Bad Aibling Abb.3.1
Beschiftigte im Verarbeitenden Gewerbe und Bauhauptgewerbe
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Wesentliche Voraussetzung fir eine positive gewerblich-industrielle Entwicklung ist das Vorhan-
densein von Gewerbeflachen. Wie eingangs bereits erlautert, stuften Regional- und Landespla-
nung Bad Aibling in seiner gewerblichen Funktion als nachrangig ein. In der Konsequenz betrach-
tet auch der Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan den produzierenden Sektor — zusam-
men mit der Landwirtschaft — als ,Nebenfunktion”. (S. 23) Dieser werden keine eigenstandigen
Entwicklungsmaéglichkeiten zugebilligt. ,Die Ausweisung von gewerblichen Baufidchen soll in erster
Linie der Ergénzung der bereits bestehenden Betriebs- und Wirtschaftsstruktur dienen, damit die
Belange des Badeortes ( Umweltschutz und Landschaftserhaltung) nicht beeintréchtigt werden.”
(S. 37) Worin nun konkret diese Beeintrachtigungen liegen sollen, wird nicht definiert.

Zurecht moniert das ,Konzept Bad Aibling 2000" die zu geringen Entwicklungsflachen fir das Ge-
werbe (S. 70 ff) und fordert ein zusatzliches Angebot mit giinstiger Anbindung an Uberdrtliche
Stralien.

Nun ist die Stadt dabei, unmittelbar an der Autobahn Miinchen-Salzburg, Ausfahrt Bad Aibling, ein
zehn Hektar groRes Industriegelande fur ein ,Logistikzentrum mit Produktionsanlagen* auszuwei-
sen. Es soll hier auf 7,5 Hektar beanspruchter Flache ein Lager fir Fertigartikel aus dem Ver-
kaufsprogramm der Kathrein-Firmengruppe (mit Sitz in Rosenheim) oder von Handelspartnern
entstehen. Die Auslieferung von Versandware im Drei-Schicht-Betrieb mit hohem Lieferverkehr
lieR den Standort fernab von Siedlungen glinstig erscheinen. Die Lage in der Néhe zahlreicher
Biotope und in einer charakteristischen freien Situation des Alpenvorlandes begriinden Bedenken
aus der Sicht der Okologie und Landschaftsésthetik.

Eine der wesentlichen Aufgaben des Stadtentwicklungsplans wird es im Rahmen der Leitbilddis-
kussion sein missen, neben Wohnen und Kur auch die Funktion Gewerbe in Bad Aibling neu zu
bewerten und zu definieren.

2.3.3 Einzelhandel

Der Einzelhandel ist im Zusammenhang mit Stadtentwicklung wie keine andere Wirtschaftsabtei-
lung aktuell Gegenstand einer intensiven Diskussion von Kommunalpolitikern und Planem. Aus-
gelést wurde diese jlngste Diskussion durch Bestrebungen, an verschiedenen Jnichtintegrierten*
Standorten sogenannte FOCs, factory outlets, zu etablieren. Nachdem in den letzten Jahren zahl-
reiche andere EinzelhandelsgroRprojekte an peripheren Standorten ohne groRes Getdse realisiert
worden sind, stellt sich das alte Thema ,Innenstadt contra Griine Wiese" neu.

Seit langem besitzt aus der Sicht der Fachwelt der Einzelhandel eine innenstadttragende Funktion.
Ohne einen attraktiven, in der Breite und Tiefe des Angebots gut sortierten Einzelhandel droht den
Innenstadten eine erhebliche Schwéchung.

Die Bedeutung des Einzelhandels geht dabei weit Uber die bloRe Versorgungsfunktion mit Gutern
des taglichen oder gehobenen Bedarfs hinaus. Nicht zu Unrecht nimmt bei der Beurteilung der
Tourismusstruktur das Einzelhandelsangebot als Attraktivitatsfaktor einen breiten Raum ein.

Gleichzeitig muR aber den gesellschaftlichen Veranderungen Rechnung getragen werden, die sich
in einem stark gewandelten Einkaufsverhalten AuRern: der ,GroReinkauf* per Auto, die ,Schnapp-
chenjagd" als neue Erlebnisform sind etwa zu bestimmenden Elementen geworden, die neue
Standorte und vorher nie dagewesene Reichweiten nach sich ziehen. Diesen Wandlungen mufd
offensiv begegnet werden, eine ,Wagenburgmentalitét* zugunsten der Innenstadte 16st die Pro-
blemlage nicht.

Anliegen der Kommune sollte es sein, die Rahmenbedingungen fur einen ausgewogenen, aber
vitalen Einzelhandel zu schaffen. Die kommunalen Steuerungsméglichkeiten sind beschrankt und

bestehen vor allem in
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— einer schlussigen Flachenpolitik im Rahmen der Stadtentwicklungsplanung

- der Durchsetzung eines konsequenten Zentren-Peripherie-Konzeptes, das unter anderem
durch Branchenbindung in der Bauleitplanung ein Ausufern innenstadtrelevanter Angebote ,auf
der Griinen Wiese" verhindert,

— der sinnvollen rdumlichen Zuordnung von Neuansiediungen zu Wohngebieten
- einer einzelhandels-, kunden- und anwohnergerechten Verkehrspolitik

— und schlieBlich auf informeller Ebene etwa im Rahmen eines aktiven und sich profilierenden
Stadtmarketings.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen stiitzen sich mageblich auf das Gutachten von
BBE Bayern: ,Strukturuntersuchung fiir den Einzelhandel der Stadt Bad Aibling“. Miinchen 1989,

sowie
die Ergebnisse der Handels- und Gaststattenzihlung in Bayern 1992/93 des Bayerischen Lan-

desamtes fiir Statistik und Datenverarbeitung.

2.3.3.1 Einzelhandelszentralitit, Umsatzpotentiale und Kaufkraftbindung

In Bad Aibling haben 137 Einzelhandelsbetriebe mit zusammen 644 Beschaftigten (30.04.1993) im
Jahr 1992 einen Umsatz von insgesamt 118,14 Mio. DM erwirtschaftet.

Aufgrund der bereits mehrfach angesprochenen Zentrendichte verwundert es nicht, wenn die BBE
in ihrer Untersuchung Bad Aibling nur ein beschrénktes Kundeneinzugsgebiet attestiert, das
insgesamt 15.000 Konsumenten fiir Giiter des taglichen Bedarfs und knapp 18.000 Konsumenten
fur Guter des aperiodischen Bedarfs umfalt. Raumlich ist das Einzugsgebiet auf sieben Gemein-
den begrenzt, in denen mehr als vier Prozent Kaufkraft abgeschdpft werden kénnen, und zwar
Bad Aibling selbst (40-60 %), Bad Feilnbach, Tuntenhausen (10-19 %), Bruckmdhl, Irschenberg,
Bad Feilnbach, Kolbermoor, Schechen (5-9 %). Firr weitere neun Gemeinden, darunter Rosen-
heim und GroRkarolinenfeld, sind Bindungsquoten von ein bis vier Prozent errechnet worden,
identisch fur den ,Food“- und ,Non-Food“-Bereich. (BBE, S.15-17)

Die Leistungskraft des Bad Aiblinger Einzelhandels wird nicht nur durch ein beschréanktes Kunden-
einzugsgebiet negativ beeinflult. Die Kaufkraft selbst lag Ende der 80er Jahre mit 95 Prozent un-
ter dem Bundesdurchschnitt, ebenso wie in wichtigen Gemeinden des Einzugsgebietes (z.B.
Kolbermoor 87 %, Bruckmuhl 93 %). (BBE, S. 18)

Die BBE errechnete fur den Bad Aiblinger Einzelhandel ein erwartetes Umsatzpotential von 107
Mio. DM, wovon 61 Mio. DM aus Bad Aibling selbst und 46 Mio. DM aus dem (ibrigen Kundenein-
zugsgebiet stammen. Etwa 51 Mio. DM Kaufkraft flieRt aus Bad Aibling in die umliegenden Konkur-
renzstandorte ab, wobei der Food-Bereich mit 53 Prozent, der Non-Food-Bereich mit 40 Prozent

beteiligt sein sollen.

Fur die Stadt Bad Aibling selbst ergibt sich ein Marktpotential von 112 Mio. DM (61 Mio. DM tat-
séchlich aus der Stadt gebundener Umsatz, 51 Mio. DM abflieBende Kaufkraft). (BBE, S. 21 f)

Den Netto-AbfluR an Kaufkraft beziffert die BBE (S. 23) fur das Jahr 1988 auf 16 Mio. DM, das sind
etwa 17,5 Prozent des damals tatséchlich in der Stadt erzielten Umsatzes. Ubertragen auf die Si-
tuation von 1992 wiirde dies einen KaufkraftabfluR von 21 Mio. DM und im Jahr 1998 schatzungs-
weise von 25 Mio. DM ergeben. Besonders hoch war er in den Branchen Mébel/Antiquitaten,
Elektro/Unterhaltung, Textilien/Heimtextilien.

62




"'zliuu-.! Is) 'Iljﬁil----r . .‘I

Die Einkaufsqualitat in
grolien Teilen der Innen-
stadt leidet unter der Ver-
kehrsbelastung, den
Gestaltungsmangeln im
offentlichen Raum, aber
auch unter der lieblosen
Prasentation der Ge-
schaftsfassaden.

Das Angebot an Verkaufs-
flachen im Einzelhandel
konzentriert sich einseitig
am Westrand der Stadt.
Hier findet "funktionales"
Einkaufen ohne jegliche
Atmosphare statt.

Das historisch gewachse-
ne Ambiente der Altstadt,
das Flair von kleinteiligen
wie vielfaltigen Strukturen
und Angeboten bieten der
Altstadt eine wirtschaftli-
che Chance fiir die Zu-
kunft.



2.3.3.2 Faktoreinsatz und Fldchenleistung

Unter Faktoreinsatz versteht man in erster Linie Umfang und Produktivitat der Beschéftigten im
Einzelhandel. Mit durchschnittlich fiinf Arbeitskréaften je Arbeitsstéatte handelt es sich Gberwiegend
um kleinstrukturierte Einheiten, wie wir sie im Gibrigen auch in den bereits bekannten Konkur-
renzorten und moglichen Mittelzentren Oberbayerns vorfinden.

Nach der Handelszahlung von 1992/93 ergibt sich ein Jahresumsatz pro Beschiftigter von
183.000.- DM. Damit liegt Bad Aibling am Schlu® der Vergleichsorte. In Bruckmiihl erwirtschaftet
zum Beispiel eine Person 292.400.- DM, in Kolbermoor 268.800.- DM im Jahr.

Die BBE hat eine schmeichelhafte Fldchenleistung von 6.200.- DM ermittelt, die deutlich Giber
dem Landesdurchschnitt Iage (5.440.- DM/m?). Dieser Wert dirfte auf die Verkaufsflache bezogen,
aber dennoch unzutreffend sein. Tatsachlich belief sich der Umsatz pro Quadratmeter Geschéfts-
flache im Jahr 1992 auf 4.700.- DM und lag damit in einem vergleichbaren Rahmen (Bruckmihl
4.600.- DM, Kolbermoor 4.900.- DM). Lediglich Prien a. Chiemsee ubertraf den Bad Aiblinger Wert

mit 5.400.- DM deutlich.

Ein weiteres Indiz fur die strukturelle Schwéche des Bad Aiblinger Einzelhandels sind die Umsétze
je Betrieb. Hier hat die BBE mit 645.000.- DM wohl etwas zu tief gegriffen. 1992 betrug der durch-
schnittliche Umsatz pro Betrieb in Bad Aibling 862.000.- DM und rangierte damit am unteren Ende
der Skala der Vergleichsorte (Bruckmihl 1.156.000.- DM, Kolbermoor 1.192.000.- DM).

Zusammenfassend lassen sich anhand der Kennziffern die Einzelhandelsstrukturen wie folgt cha-
rakterisieren:

e Der Einzelhandel in Bad Aibling ist relativ kleinteilig strukturiert.

e Gemessen am Umsatz je Beschaftigter und an der Flachenleistung wirtschaftet er relativ ineffi-
zient.

o Dadurch ist er besonders anféllig gegeniiber Konkurrenzdruck, insbesondere Preiskonkurrenz
benachbarter Standorte.

¢ Die angesichts der Konkurrenz notwendige Spezialisierung mit hohem Beschéftigten- und Fl&-
chenumsatz ist nicht zu erkennen.

2.3.3.3 Branchen- und Standortstrukturen

Die Handelszahlung vermittelt nur eingeschrankt einen realen Eindruck von der Sortimentsgliede-
rung in Bad Aibling, weil fur zahlreiche Gruppen wegen geringer Besetzung aus Griinden des Da-
tenschutzes keine Angaben vorhanden sind. Nach der zusammenfassenden Tab.3.3 sind hin-
sichtlich der Geschéftsflichen Nahrungsmittel/Getranke/Tabakwaren, Bekleidung und M6-
bel/Einrichtungsgegenstdnde/Hausrat die wichtigsten Sortimentsgruppen. Abgesehen vom Nah-
rungsmittelbereich haben dabei alle Betriebe eine verhaltnisméfig bescheidene durchschnittliche

Geschaftsflache.

Die BBE hat fiir die wichtigsten Branchengruppen sowohl die Verkaufsflachen wie auch die Um-
satze nach den Standorten ,Innenstadt* und ,Peripherie” aufgegliedert. In der nachstehenden
Ubersicht sind die Werte vereinfacht wiedergegeben und sollen nur einen groben Eindruck von der

Verteilung vermitteln.
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Verteilung der Verkaufsflachen und Umsétze in Bad Aibling (1988)

Innenstadt Peripherie
Nahrungs- und Genufmittel ca. 36 % ca. 64 %
Non-Food-Bereich ca. 87 % ca. 13 %
Gesamt ca. 67 % ca. 33 %

(vereinfacht nach BBE, S. 26 f)

Neben der buchhalterischen Ermittlung und Bewertung von Fakten erscheint die Diskussion von
eher subjektiv wirkenden Rahmenbedingungen von Bedeutung. Die nachfolgende Aufzahlung er-
hebt keinen Anspruch auf Vollstandigkett, stellt sicher fir manchen Handler eine Herausforderung
dar und sollte auch so aufgefaft werden. '

Der Einzelhandel in Bad Aibling ist durch folgende, tiberwiegend ortsspezifische Problembereiche
gekennzeichnet:

— Beeintrachtigung durch hohe Verkehrsbelastung

- Rucklaufige Kurgastzahlen, weitgehendes Fehlen ambulanter Kurgéaste

— SchlieRung von Laden in der Innenstadt, oft bedingt durch zu hohe Miet-/Pachtforderungen
— Fehlender Magnetbetrieb, zum Beispiel in Form eines (Bekleidungs-) Kaufhauses

— Uneinheitliche Offnungszeiten und Betriebsferien in der Hochsaison als Ausdruck von fehlen-
dem Kundenservice und Gemeinschaftsgefuhl

— Mangel an Professionalitat im Betrieb, der von schlechter Fassaden-, Schaufenstergestaltung,
unattraktivem Zugang, fehlender Dekoration und Ausleuchtung bis hin zur Abneigung gegen
Marketing und persénliche Kundenbeziehungen reicht

— Nicht vorhandenes Gespiir, durch ,Veredelung* der Produkte, durch Vermitteln des Besonde-
ren und Einmaligen, durch individuelle Beratung und Betreuung eine Alleinstellung zu erreichen.

Das Stadtentwicklungskonzept kann die meisten Probleme, die im persénlichen Bereich der Un-

ternehmer liegen, unmittelbar nicht 16sen. Es wird jedoch die &uReren Rahmenbedingungen ver-
bessern, unter denen sich leichter Innovation und Kreativitét entfalten konnen.

2.3.3.4 Haupteinkaufs- und Versorgungsbereiche

Folgende Haupteinkaufsstraien finden sich in Bad Aibling in der Reihenfolge abnehmender At-
traktivitat: Kirchzeile, Marienplatz, Miinchner-, Rosenheimer-, Bahnhof-, Linden- und Irlachstralte.

Bereits die BBE hat darauf hingewiesen, daR durch die Beschrankung des Angebots auf wenige
StraRen die Agglomeration der Innenstadt in vorteilhafter Weise gefordert wird.

Die Agglomerationsvorteile eines relativ kompakten Zentrums sind sicherlich von Vorteil. Diese
wurden vor allem beim ,Einkaufsbummel* wirksam, der sich meist um die Waren eines langerfristi-
gen oder gehobenen Bedarfs dreht. Die Einkaufsatmosphére wird dabei erheblich vom Durch-
gangs- aber auch vom Park-Suchverkehr beeintréchtigt.

Die BBE reklamiert fiir das Zentrum einen Magnetbetrieb, der wie tblich in einem (Klein-) Kauf-
haus, vor allem einem Textilkaufhaus, gesehen wird, weil hier die starksten Kaufkraftabflisse ver-
zeichnet wurden. (BBE, S. 67 f)
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Die Beurteilung der rdumlichen Struktur der Grundversorgung, das heiflt mit Angeboten fur den
taglichen und einfachen Bedarf, muR differenzierter erfolgen. Hier steht weniger das Einkaufser-
lebnis, sondern der Zweck und meist auch der preisgiinstige Kauf im Vordergrund. Bereits die
Haufigkeit bringt es mit sich, dal hier wohnortnahe Standorte bevorzugt werden, die fulllaufig, per
Fahrrad oder eventuell noch per OPNV giinstig zu erreichen sind. Ist dies nicht der Fall und muf
auf das Auto umgestiegen werden, wird vom Konsumenten leicht eine Distanzschwelle und damit
die Gemeindegrenze iiberschritten und ein ,attraktiver* oder ,preisgiinstiger” Super- oder Ein-
kaufsmarkt in der Umgebung aufgesucht.

Bei der Analyse der rdumlichen Zuordnung von Einrichtungen der Grundversorgung zu den
Wohngebieten werden zunéchst einmal ganz pragmatisch die Backereien, Metzgereien, Lebens-
mittelgeschafte (,Kramer*) und Verbrauchermarkte betrachtet. Sie sind in Abb.3.2 dargestellt, wo-
bei den Lebensmittelladen und Verbrauchermérkten aufgrund ihrer héheren Attraktivitét ein groRe-
rer Einzugsbereich zugebilligt wurde. Die Béckereien und Metzgereien sind mit einem fulaufigen
Einzugsbereich bzw. Radius von 300 Metern (ca. 5 Minuten), Lebensmittelgeschéfte und Verbrau-
chermarkte von 500 Metern (ca. 10 Minuten) schematisch abgebildet.

Daraus ergibt sich folgende Situation:

— In den Dérfern und Weilern gibt es keine Grundversorgung (mehr). Es besteht auch keine Hoff-
nung, daB in Zukunft eine solche gewahrleistet werden kann. Man geht davon aus, daB etwa im
Einzugsbereich eines Supermarktes wenigstens 3.000 Menschen wohnen missen. In Willing
ist durch eine Metzgerei wenigstens ein Teil der Grundversorgung abgedeckt, sie ersetzt aller-
dings nur einen Betrieb, der aufgegeben hat.

— Die Kernstadt ist in ihrem Innenbereich durch alle Sparten gut versorgt. Unberlicksichtigt dabei
bleiben Schwierigkeiten sowohl beim flieRenden wie ruhenden Verkehr, etwa im Bereich Mari-
enplatz/innere Minchner StraRe oder Bahnhofstralie.

— Waihrend sich Backer und Metzger im traditionellen Kern ,haufen*, konzentrieren sich die Ver-
brauchermaérkte sehr eindeutig an der Rosenheimer Strale/Westendstrale am westlichen
Stadtrand. Immerhin sind, kleinrdumig gesehen, die Standorte an der Westendstrale verkehr-
lich gut angebunden und vor allem mit ausreichend Parkplétzen vor den Geschéften versehen.

- In der Kernstadt sind die ausgedehnten Wohngebiete am Nord- und Ostsaum, also von Thir-
ham bis zur Kolbermoorer StraRRe, formal unterversorgt. Die Backereifiliale Ellmoser Stra-
Re/Dieselstralle und der zweifellos wichtige ,Dorfkrama“ in Harthausen kénnen das Defizit et-
was mildern, aber nicht beheben.

Das ,Konzept Bad Aibling 2000“ hat eine ganze Reihe von ,strategisch notwendigen Vorausset-
zungen“(S. 74 f) und ,MaBnahmen fiir einen langfristigen Erfolg des Einzelhandels”formuliert.
Nach sechs Jahren erscheint es angebracht nachzufragen, ob man dem Ziel einer ,/nnenstadt als
Erlebnismarkt der kleinen Einheiten® einige Schritte naher gekommen ist.

Sicher konnte eine entscheidende Rahmenbedingung, die Reduzierung des Durchgangsverkehrs,
(noch) nicht geschaffen werden. Unabhéngig davon ware es aber in weniger betroffenen Zonen
moglich gewesen, augenfallige Verbesserungen am Gebaude (Fassade, Geschéfts-Eingangsbe-
reich, Vorfeld) sowie bei der Prasentation der Angebote (Schaufenstergestaltung, Beleuchtung,
Gestaltung der Geschéaftsraume) durchzufithren, die insgesamt die Einkaufsatmosphére deutlich
heben kdénnten.

Trotz der Aktivitaten von Wirtschaftsforum, Gewerbeverband und Werbegemeinschaft iiberwiegt
auch heute noch der Eindruck eher lieblos gestalteter, beliebig aneinander gereihter Angebote in
den HauptgeschéftsstralRen Bad Aiblings.
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2.3.3.5 Neue Einzelhandelsprojekte

In Bad Aibling sind derzeit folgende gréRere Einzelhandelsprojekte in Planung oder in Realisie-
rung.

— Supermarkt an der Ellmoser Stralle
Dieser ist gut geeignet, einen bisher unterversorgten Bereich beiderseits der Ellmoser StraRe

abzudecken.

— Supermarkt an der Lindenstrale (Huttig-Gelande)
Dazu existieren Voriiberlegungen. Auch dieser Standort konnte dazu beitragen, das bisher
raumlich einseitige Angebot zu entzerren und den sidlichen Altstadtrand sowie die Wohnquar-
tiere entlang der Mangfall im fuRlaufigen Einzugsbereich besser zu bedienen.

- ,Fachmarktzentrum® an der Grassinger Strafle
Nérdlich der Grassinger Strale soll im Sondergebiet des rechtskraftigen Bebauungsplans ein
Einkaufszentrum mit zwdlf Laden, einem Einkaufsmarkt (3.570 m?2), einer Gaststétte mit zu-
sammen 5.530 m? entstehen.

Nach bisherigen Erfahrungswerten wiirde das neue Einkaufszentrum etwa 42 Mio. DM Brutto-
umsatz mit gut 50 Beschéftigten (Voll-, Teilzeit, Azubis) erzielen. Das Fachmarktzentrum wird
einen Teil der bisherigen Kaufkraftabflisse aus der Stadt binden und in einem beschrankten
Umfang auswartiges Potential neu an Bad Aibling heranfiihren. Insgesamt wird sich die Position
des Mittelzentrums im regionalen Vergleich verbessern.

Da mit den Nachbarorten eine sehr scharfe Konkurrenzsituation besteht und das relativ offene
Einzugsgebiet im Norden recht diinn besiedelt ist, wird es allerdings nicht im vollen Umfang ge-
lingen, Kaufkraftstréme von aulen nach Bad Aibling zu lenken. Da das neue Einkaufszentrum
vor allem innenstadtrelevante Branchen vorsieht, wird es hauptséchlich zu einer Umschichtung
der Kauferstréme und Umséatze innerhalb der Stadt kommen. Die Kunden werden von der Bil-
ligkonkurrenz profitieren, die Handler der Innenstadt sich erheblich anstrengen miissen, um
dem Nachfrageschwund zu begegnen.
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2.3.4 Ausgewihlte Infrastruktureinrichtungen

Es verwundert nicht, daB in einer ehemaligen Kreisstadt mit einer ausgepragten Kurfunktion der
Dienstleistungssektor deutlich dominiert. Relikte des traditionsreichen Verwaltungssitzes sind das
Amtsgericht, Arbeits- und Ausgleichsamt sowie die Zulassungsstelle.

Nachfolgend werden einige wichtige &ffentliche, halboffentliche und private Infrastruktureinrichtun-
gen und Dienstleistungen betrachtet, ohne daR hier eine vollstandige Analyse erfolgen kann. Fur
die ortsplanerischen Uberlegungen sind dabei vor allem jene Einrichtungen von Bedeutung, die
primér der Versorgung der Gemeindebevélkerung von Bad Aibling dienen. Zusammen mit dem
begleitenden Arbeitskreis sollen Licken aufgedeckt und mégliche Konsequenzen bei wachsender
Einwohnerzahl aufgezeigt werden.

2.3.4.1 Gesundheits- und Sozialwesen

In einem hochpradikatisierten Mineral- und Moorbad darf von vornherein angenommen werden,
daR ein breites und qualifiziertes medizinisch-therapeutisches Angebot existiert, das um zahl-
reiche soziale Dienste erganzt wird.

In Tab.3.4 wurden anhand des Verzeichnisses der Arzte/Badeérzte in den ,Informationen zur Kur
1997 sowie des aktuellen Telefonbuches (,Gelbe Seiten) die niedergelassenen Arzte ermittelt
und den Soll-Werten der ,Bedarfsplanungs-Richtlinien Arzte* gegeniibergestelit. Dabei sind die
weiteren Moglichkeiten des Kreiskrankenhauses (Harthauser Strafle 16) und der Kliniken zum Teil
beriicksichtigt, deren Ambulanzen und Fachéarzte zumindest von Privatpatienten beansprucht
werden kénnen.

Zunachst einmal muB festgehalten werden, daR nahezu alle denkbaren Fachrichtungen vertreten
sind. Spezifisch fiir das Heilbad ist die Vielzahl (18) der Badeérzte bzw. der Arzte mit Zusatzqualifi-
kation. Bei allen Disziplinen liegen die Ist-Werte in Bad Aibling — zum Teil sogar erheblich — tiber
den Richtwerten, die fur den Landkreis Rosenheim gelten.

Ein ,Uberbesatz* an Arzten garantiert zunachst einmal eine sehr gute Versorgung der Bevolke-
rung und der Gaste, ist weiterhin Ausdruck fur eine stark medizinisch fundierte Kur und die Funkti-
onsfahigkeit des méglichen Mittelzentrums.

2.3.4.2 Erziehungs- und Bildungseinrichtungen

Das Sozialgesetzbuch verpflichtet die Trager der &ffentlichen Jugendhilfe, ein ,bedarfsgerechtes”
Angebot an Kindergartenplitzen vorzuhalten. Dies bedeutet eine 100prozentige Betreuung,
nachdem ein Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz besteht.

Die in Tab.3.6 wiedergegebenen Daten dokumentieren zuletzt auch die aktuelle Situation.

Nach Angaben der Stadtverwaltung vom Januar 1999 gibt es in Bad Aibling unter Einbeziehung
der neuen Einrichtung an der Flurstra3e

— neun Kindergarten (4 stadtische, 3 kirchliche, 2 private)
— mit zusammen 18 Gruppen und 440 Platzen
— in denen insgesamt 440 Kinder, davon 100 ganztags betreut werden. (Tab.3.5)

Nach der Halbjahresstatistik der Stadt Bad Aibling waren zum 07.07.1998 insgesamt 531 Kinder
~ im Alter von 3 bis unter 6 Jahren vorhanden.
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Den 531 Kindern im kindergartenrelevanten Alter von 3 bis unter 6 Jahren standen Mitte 1998 ins-
gesamt 440 Kindergartenplatze zur Verfigung, was einem durchschnittlichen Versorgungsgrad
von 83 Prozent entspricht.

Gemessen an dem Optimum einer Vollversorgung ist das Angebot an Kindergartenplatzen in Bad
Aibling als gut zu bezeichnen. Die Biirger haben auch anlaRlich der Befragung das Angebot als
recht zufriedenstellend eingestuft.

1999 wird ein neuer Kindergarten im Bereich Flurstrale/Kolbermoorer Strale erdffnet. Die burg-
ahnliche Einrichtung soll in die Betriebstragerschaft der Arbeiterwohlfahrt Gbergehen und deckt
teilweise einen bisher unterversorgten Bereich ab. Dafiir wurde der stadtische Kindergarten Hof-
berg um eine Gruppe reduziert.

Ergéanzt wird das Angebot durch einen Kinderhort in der Westendstral3e. Die Tageseinrichtung
mit 23 Platzen kénnen Kinder im grundschulpflichtigen Alter besuchen, wobei sie im Haus Mittag-
essen und Hausaufgabenbetreuung erhalten. Die Gemeinschaft mit Hort bietet Einzelkindern, Kin-
dern Alleinerziehender oder berufstétiger Eltern und Kindern mit mangelndem Selbstvertrauen ei-
ne behitete Erlebniswelt.

Eine Kinderkrippe ist im Stadtgebiet nicht vorhanden.

Hinsichtlich der Kinderspielplitze hélt die Deutsche Olympische Gesellschaft (DOG) 1,6 m?
Freianlagen im Wohnbereich pro Einwohner als Grundausstattung fir erstrebenswert. Dieser Wert
setzt sich aus je 0,5 m? Spielplatzflache pro Einwohner fiir Kleinkinder (bis unter 6 Jahre), Kinder
(6 bis unter 12 Jahre) sowie Kinder und Jugendliche (ab 12 Jahre) zusammen. L&kt man die Ju-
gendlichen aufier Betracht, wiirde sich fiir die Stadt Bad Aibling eine erwiinschte Gesamtspiel-
platzflache fur Kleinkinder und Kinder von rund 16.000 m? ergeben.

Die Stadt Bad Aibling verfugt tiber ein gutes und differenziertes Angebot an allgemeinbildenden
wie weiterfiihrenden Schulen. (Tab.3.7) Letztere versorgen, wie bereits die Zahlen der Ausbil-
dungspendler andeuten, einen weiteren Einzugsbereich. Die Funktion als Schulstandort gehért
zweifellos zu den wichtigsten Saulen innerhalb des Dienstleistungsspektrums und unterstiitzt auch
ganz mafRgeblich die zentralértliche Bedeutung. Dazu z&hlen vor allem Gymnasium und Real-
schule, Wirtschaftsschule, Berufs- und Sonderschule.

Die Schiilerzahlen in Bad Aibling sind in den beiden Volksschulen und im Gymnasium weitaus
starker gestiegen und sind in der Realschule und der Berufsschule geringer zuriickgegangen als
im Landesdurchschnitt.

Diese relativ glinstige Entwicklungv widerlegt ebenfalls die Behauptung einer ,Uberalterung* der
Bevolkerung von Bad Aibling.

2.3.4.3 Lage von Erziehungs- und Bildungseinrichtungen

Neben der quantitativen Entwicklung und dem Versorgungsgrad erscheint aus dem Blickwinkel
einer stadtebaulichen Planung die Lage der éffentlichen Einrichtungen im Versorgungsraum von
besonderem Interesse. Dabei geht man in der Regel von folgenden Ful3gé&ngerradien um die
Standorte aus, die naturlich einen optimalen schematischen Zustand abbilden:

Kindergarten: 300-500 Meter = 5-10 Minuten
Grundschule: 750 Meter = 10 Minuten
Hauptschule: 1.000 Meter = 15-20 Minuten
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Dabei ergibt sich unter Beriicksichtigung der historisch gewachsenen Gemeindeteile und des neu-
en Kindergartens an der Flurstrale folgende Situation.

Kindergéarten:

Unterversorgte Bereiche finden sich in Mietraching (gesamtes Dorfgebiet mit tiber 500 Einwoh-
nern), in Harthausen (besonders entlang der gesamten Harthauser StraRe), in Thirham (nérdlich
der Tharhamer Strale) und schliefflich in dem Wohnbaugebiet um die Mitterfeldstrae (norddstlich
Kreiskrankenhaus). (Abb.3.3)

Grundschulen:

Im fullaufigen Einzugsbereich der Dorfer Mietraching, Berbling, Ellmosen und Westerham findet
sich keine Grundschule. Ein Grofteil von Harthausen ist nach den vorgegebenen Kriterien unter-
versorgt. (Abb.3.4)

Hauptschulen:

Die St.-Georg- und Luitpold-Volksschule sind zentral gelegen und decken fast véllig die Kernstadt
ab. Die bei den Grundschulen genannten Dérfer liegen auch auRerhalb des fuRléaufigen Einzugs-
bereichs der beiden Hauptschulen. (Abb.3.4)

2.3.4.4 Einrichtungen der Altenversorgung

Nach dem Bayerischen Landesplan fiir Altenhilfe peilt die bayerische Staatsregierung einen
durchschnittlichen Versorgungsgrad von 5,64 Heimpléatze je 100 Giber 65jéhrige Einwohner an.
Davon soll die Hélfte als Pflegeplatze ausgebildet sein. Fir den Regierungsbezirk Oberbayern
gelten folgende Richtwerte:

6,4 Heim- und Pflegeplatze je 100 Einwohner ab 65 Jahre
davon

3,2 Heimplatze je 100 Einwohner ab 65 Jahre

3,2 Pflegeplatze je 100 Einwohner ab 65 Jahre

Die amtliche Statistik weist fiir Bad Aibling zum 01.07.1995 zwei Heime der Altenhilfe mit zusam-
men 273 Platzen aus.

Bei 2.947 Uber 65jahrigen in Bad Aibling ergibt sich ein formeller Bedarf von 187 Heim- und Pfle-
geplatzen der Altersversorgung im Jahr 1995. Damit ist die Grundversorgung firr die Stadt in je-
dem Fall sichergestelit.

Die ,uberzahligen® Platze decken teilweise den Bedarf im Umland ab. Insofern ist es ohne gréRere
Bedeutung, dal} im Gegensatz zur amtlichen Erfassung (Tab.3.6) in Bad Anbhng tatsachlich drei
Einrichtungen der Altenhilfe vorhanden sind.

23.5 Aspekte der Kommunalwirtschaft (Steuereinnahmen und Steuerkraft)

Die Steuerkraft einer Gemeinde ist ein, wenngleich nicht umfassendes, Spiegelbild ihrer wirtschaft-
lichen Leistungsfahigkeit. Gerade bei der Betrachtung des Zeitverlaufs lassen sich fiir die Stadt
Bad Aibling wichtige Trends und SchluRfolgerungen ableiten.

In der Entwicklung seit 1979 haben die wichtigsten Kommunalsteuern absolut gesehen deutlich
zugenommen, wobei die Grundsteuer A — wie fast (berall — nur mehr eine unbedeutende Rolle
spielt. Die mit Abstand wichtigste kommunale Steuerquelle war und blieb die Gewerbesteuer, was
keineswegs mehr selbstverstandlich ist.
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Bezieht man allerdings den Gemeindeanteil an der Lohn- und Einkommensteuer in die Betrach-
tung ein, missen die Aussagen relativiert werden. Zuletzt trugen die Zuweisungen etwa um die 50
Prozent zu den gesamten Steuereinnahmen bei. (Abb.3.5 oben:; Tab.3.8)

Anfang der 90er Jahre und wieder 1997 war die Stadt Bad Aibling durch einen steuerlichen
Schwéacheanfall gekennzeichnet.

Die Eigenleistung nahm kontinuierlich ab, der Gemeindeanteil an der Lohn- und Einkommensteuer
erreichte 59 Prozent und Uberstieg die Grund- und Gewerbesteuereinnahmen.

Lag die Steuerkraft je Einwohner in den 80er Jahren noch deutlich iber dem Landkreisdurch-
schnitt, so verkirzte sich dieser Abstand in den 90er Jahren. In den dargestellten Jahren 1991 und
1997 sank die Steuereinnahmekraft je Einwohner von Bad Aibling unter den Landkreiswert.

(Abb.3.5 unten)
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Bad Aibling Abb.3.5
Entwicklung der gemeindlichen Steuereinnahmen

Anteil in v.H.
100 N e e
| Eink.- S0 Grundst.
\ ‘ — ! steuer N B
Gewerbe-  |7| Grundst.
80 ‘ ) steuer VA A |
0 R R XIS
QRIRRAIELIR
RIS T
SR R R s T TSR KRIIRXRLK K
R RRILIIIRIIKIIRRX. SERRELHRXLRRAIIR
RRRIRRRILRIILIHLIILH LR SRR IKHRKIRHIRHRIL
40 B O S IRIRIIILRIIANL K
SR IRIIIKRIAIXIAIAXRHK
RS IR IR IR R
S R RRISRRIAIIIAKRL KA
O XXX RRRRHHKS
G O RIS
A RHRLIRRIRAIHIHRRRHRIRK S
e s SR
G R DCRIHRNS

0

AN

S L=

SRRHELHIIXHKS
OO0 te 002003000000
GRIARRRIILIXIHK

020207020 %2222 2 S RN 0’::? 0002092929, K
R

(X

1979 1981 1983 1985 1987 1989 1991 1983 1995 1997

AlBD8

Entwicklung der Steuerkraft im Vergleich mit dem Landkreis Rosenheim
DM/Einwohner

1.400

1.200

1.000

800

600

400

200

AlBDS

Quelle:

1979 1981 1983 1985 1987 1989 1991 1993 1985 1997

Bayerisches Landesamt fiir Statistik und Datenverarbeilung Pietrusky 8/98

AIB14 DSF



24 Kur und Fremdenverkehr in Bad Aibling

241 Einfiihrung
2.41.1 Kurzer AbriB der Kurgeschichte

Das erste und élteste Moorheilbad Bayerns kann nunmehr auf eine tiber 150 Jahre alte Tradition
zurtckblicken. Dies ist in mehreren Schriften sehr gut und anschaulich dokumentiert und soll mit
wenigen Stichworten in Erinnerung gerufen werden:

1845: Er6ffnung der ,Solen- und Moorschlamm-Badeanstalt durch Landgerichtsarzt Beck im
Badhaus in der Kirchenzeile. Bereits nach kurzer Zeit mehr als 100 Anwendungen pro
Tag.

1857: Errichtung der Bahnlinie Miinchen-Holzkirchen-Rosenheim, Erschliefung besonders
Munchner Gaste; im selben Jahr 500 Kurgaste.

1883: und in den Folgejahren Anlage von Kurpark, Irlach-Weiher (1886), Wandel- und Lese-
halle (1888)

1895: Verleihung des Pradikats ,Bad”; vier Kurhotels in Betrieb: Ludwigsbad, Wittelsbach,

Theresienbad, Wilhelmsbad.
1907: Bau des ersten Kurhauses.

1914/18: Stillstand des Kurbetriebs: Aufschwung erst wieder Mitte der 20er Jahre.

1933: Stadterhebung.

1941: Acht Kuranstalten in Betrieb. Ende des Zweiten Weltkriegs kommt Kurbetrieb zum Er-
liegen.

1948: Beginn der Wiederbelebung.

1960: Zahl von 1.000 Gastebetten wird erreicht.

1967: Errichtung eines neuen Kurhauses.

1994: Beendigung Generalinstandsetzung Kurhaus und Umgestaltung Kurpark.

2.41.2 Die Datengrundiagen und ihre Probleme

Die nachfolgende Bestandsanalyse dokumentiert in ihrem Umfang bereits die Bedeutung, die
auch aus gutachterlicher Sicht dem Fremdenverkehr beigemessen wird. In die Bestandsaufnahme
werden, soweit méglich und sinnvoll, auch vorliegende Arbeiten miteinbezogen.

Das Deutsche Wirtschaftswissenschaftliche Institut fiir Fremdenverkehr an der Universitat Miin-
chen (DWIF) hat 1989 einen ,Entwicklungsplan fiir die Fremdenverkehrswirtschaft in der kreisfrei-
en Stadt und im Landkreis Rosenheim* vorgelegt. Er gliedert sich in einen allgemeinen Teil fur das
Gesamtgebiet und in einen speziellen Teil fiir Bad Aibling. Methodisch fufit der Entwicklungsplan
auf einer breiten Géstebefragung. Er kam in einer Hochphase der Kurentwicklung und des Tou-
rismus zustande, der eine nicht vorhersehbare Krise folgte. Insofern sind eine Reihe von Aussa-
gen nur bedingt auf die heutigen Verhltnisse iibertragbar.
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Zur Charakterisierung der touristischen Entwicklung und Struktur eines Ortes oder einer Region ist
es zwingend notwendig, das umfangreiche Datenmaterial aufzubereiten und zu interpretieren. Da-
bei wird nicht verkannt, daB die zur Verfiigung stehenden Informationen teilweise problembeladen
sind und der Realitat nur sehr bedingt nahekommen.

— Die ,,amtliche Statistik“ des Bayerischen Landesamtes fur Statistik und Datenverarbeitung
erscheint mit erheblichen Mangeln belastet. Hinzuweisen ist auf die Umstellung in der Methodik
1981/82, so daR Zeitreihen sinnvollerweise erst ab 1982 vorgelegt werden. Die amtliche Stati-
stik ist allerdings fiir iberértliche Vergleiche unentbehrlich.

Vermieter mit weniger als 9 Betten, das heil3t insbesondere Privatzimmer- und Ferienwohnungs-
vermieter sind im Prinzip nicht meldepfiichtig. Deren Ankinfte und Ubernachtungen (nicht jedoch
z.B. Bettenzahl!) werden aber in pradikatisierten Gemeinden von den Fremdenverkehrsverwaltun-
gen als Gesamtsumme an das Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung weitergeleitet.

Speziell in Klinikstandorten fiinren Veranderungen in der formalen Zuordnung durch die amtliche
Statistik zu teilweise chaotischen Zustanden. Dabei wurden/werden Géstebetten und —~{ibernach-
tungen aus dem Kurbereich bzw. dem touristischen® Segment herausgenommen und dem Kran-
kenhausbereich zugerechnet, der nicht mehr in der Fremdenverkehrsstatistik erscheint. Dies trifft
vor allem auf jene Kliniken und Sanatorien zu, die sich gerade in den letzten Jahren verstarkt den
Anschlutheilbehandlungen (AHB) zugewandt haben. Dieser Bereich wird Uiberwiegend nicht von
der Fremdenverkehrsstatistik erfaidt, obwohl er inzwischen der stabilste, personalintensivste und
auch umsatzstarkste ist. Ein Vergleich zeigt die Problematik anhand der Géstetibernachtungen in
Bad Heilbrunn:

amtliche Statistik tatsachlich

1994 168.248 222.374
1995 82.776 218.423
1996 38.473 213.290

Damit ist die amtliche Statistik hier véllig unbrauchbar und ohne jeden Wert. Vor dem Hintergrund
dieser ,Daten-Manipulation* solite man auch die ,Einbriche” im Kurwesen der letzten Jahre etwas
vorsichtiger diskutieren.

_ Die &rtliche Statistik, hier der Kurverwaltungen, steht in der Regel der Realitat wesentlich na-
her, besitzt aber eine eigene Systematik, die mit der amtlichen Statistik und mit dem individuel-
len Ansatz anderer groRerer Fremdenverkehrsgemeinden nur bedingt tibereinstimmt.

Die Daten der Kurverwaltung wurden mit groRem Entgegenkommen durch Kurdirektor Krum-
scheid zur Verfiigung gestellt, doch miissen sie in Teilen kritisch hinterfragt werden. In der Kurver-
waltung Bad Aibling werden die sogenannten Passanten sowie die Gaste im Stadtteil Willing nicht
erfait, die von Betrieben mit 9 und mehr Betten direkt an das Landesamt fur Statistik und Daten-
verarbeitung gemeldet werden. Passanten sind solche Besucher, die bis zu drei Néchte in Bad Ai-
bling verbringen. Die Gaste in Willing (nicht pradikatisiert und nicht im Kurgebiet integriert) unterlie-
gen nicht der Kurbeitragspflicht. Sowohl bei den Betten- wie bei den Ubernachtungszahlen ist zu
beachten, daf in einer Kiinik aus oben genannten formalen Griinden die Kurbetten von 150 auf
nunmehr 56 reduziert wurden. Damit sind allein schon an die 20.000 tatsachlich vorhandene
Ubernachtungen ,ausgebucht‘ worden.

Daher muR in aller Regel mit zwei unterschiedlichen Quellen und Datensatzen gearbeitet werden.
Eine qualitatvolle Ortsstatistik ist wesentliche Grundlage eines zielorientierten AufRen- und Innen-
marketings und heute in groeren Fremdenverkehrsorten Standard. Diesen sollite umgehend auch

Bad Aibling erreichen. Falls notwendig, mifte die Kurbeitragssatzung in zwei wesentlichen
Aspekten geandert und aktualisiert werden:
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1. Es werden zwei Kurzonen eingefiihrt. Kurzone | umfaft den bisherigen Umgriff ohne Mietra-
ching, Kurzone Il alle restlichen Gemeindeteile samt Mietraching. Auch in Kurzone |l besteht

zukunftig eine Kurbeitragspflicht.

2. Samtliche Beherbergungsbetriebe und Vermieter sind meldepflichtig und ubergeben aus-
nahmslos die Meldescheine an die Kurverwaltung.

Die Kurverwaltung wertet im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben nach den tiblichen Standards
und in Abstimmung mit Bad Feilnbach die Gastedaten aus.

2.4.2 Merkmale der Nachfrageseite seit 1982

2.4.2.1 Gasteankiinfte und -libernachtungen

Die nachfolgende Darstellung der Gésteankiinfte und -Ubernachtungen basiert auf den Daten der
amtlichen Statistik und setzt aus den eingangs genannten Griinden im Jahre 1982 an. In der Ta-
belle 4.1 oben sind nur die Betriebe mit 9 und mehr Betten (,gewerbliche Anbieter*), in der unteren
Halfte alle Vermieter in Bad Aibling beriicksichtigt.

Die Gésteankiinfte in sémtlichen Beherbergungsstatten haben in den 80er Jahren einen stetigen
Zuwachs erfahren und mit rund 67.100 im Jahre 1991 einen vorlaufigen Spitzenwert erreicht. Bis
zum Jahre 1997 sind sie auf rund 60.000 gesunken, haben sich 1998 aber wieder dem Spitzen-
wert angenéhert. (Abb.4.1 oben)

Die Gésteiibernachtungen in samtlichen Beherbergungsstatten sind in den 80er Jahren kontinu-
ierlich angestiegen und haben 1988 ihren bisherigen Hoéchststand erreicht.

Mit nahezu 600.000 Géastelibernachtungen konnte Bad Aibling im Jahr 1988 das bislang beste
Jahr in der Kurgeschichte verbuchen.

Mafgeblich beigetragen zu diesem Maximum hat das neueréffnete Hotel St. Georg mit allein 420
Betten. Bereits im Folgejahr setzte ein spirbarer Riickgang ein, der bis zum Jahr 1997 anhielt und
nur mehr 352.000 Gastelibernachtungen brachte. Auch bei Beriicksichtigung statistisch bedingter
Ungereimtheiten ist ein deutlicher Verlust zu beklagen. 1998 konnte wieder ein leichter Anstieg auf
371.000 Ubernachtungen festgestellt werden. (Abb.4.1 unten)

Der Verlauf der Gastelibernachtungen in Bad Aibling ist keineswegs typisch fur die Entwicklung in
bayerischen Mineral- und Moorbadern. Dort findet sich ebenfalls im Jahr 1988 ein erstes, deutlich

ausgepréagtes Maximum, das aber in den Jahren 1991 bis 1995 jeweils noch {ibertroffen wird. Erst
das Jahr 1997 fuhrte bayernweit zu einem Einbruch.

Die vielgescholtene ,Seehofer'sche Gesundheitsreform* hat in Bad Aibling die Kurkrise und den
Strukturwandel zuletzt beschleunigt, aber keineswegs ausgelést. Der Riickgang bei den Uber-
nachtungen setzte in Bad Aibling acht Jahre frither als in bayerischen Heilbadern ein und ist dem-
nach Gberwiegend hausgemacht.

2.4.2.2 Ubernachtungsintensitiat und Aufenthaltsdauer

Eine allgemein anerkannte und h&ufig gebrauchte Kennziffer ist die ,Ubernachtungsintensitit
(auch ,Fremdenverkehrsintensitat“ genannt). Sie driickt die Anzahl der Ubernachtungen je 1.000
Einwohner (gelegentlich auch je Einwohner) aus und erweist sich damit als ein Indiz fir die Kon-
zentration und Bedeutung des Fremdenverkehrs. Nach Expertenmeinung gilt die Ubernachtungs-
intensitat sowohl fiir die Raumordnung/Landesplanung als auch fir die Wirtschaftsférderung als
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maRgebende Kennziffer. Dem Fremdenverkehr wird erst eine erwerbswirtschaftliche Hauptfunkti-
on ab Uberschreitung der Intensitatsstufe von 100.000 zugeordnet.

Bereits im regionalen Vergleich ist deutlich geworden, daf die Ubernachtungsintensitét von Bad
Aibling in einem unteren Bereich liegt. Sie hat sich im Zeitverlauf deutlich veréndert. 1982 lag die
Ubernachtungsintensitat bei 35.500, stieg 1988 auf einen Spitzenwert von 45.600 an und hat sich
bis 1997 mit 21.900 halbiert.

Mit einem Wert von 21.900 Géastelibernachtungen je 1.000 Einwohner befindet sich Bad Aibling
weit unter jenem Niveau, bei dem der Fremdenverkehr eine erwerbswirtschaftliche Hauptfunktion
einnimmt. Insofern erscheint die planerische Zuweisung von Kur und Fremdenverkehr als domi-
nante Funktion fur das maogliche Mittelzentrum erheblich diskussionsbedurftig.

Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer ist ein Indikator fiir die Art des Fremdenverkehrs. Werte
von 1 bis 2 Tage signalisieren einen dominanten Geschéftsreise- bzw. Durchgangsverkehr, 3 bis 6
Tage einen Erholungsreiseverkehr, und bei mehr als 6 Tagen kann man von einem vorherrschen-
den Kurbetrieb ausgehen. Im Rahmen einer 6kologischen Betrachtung gilt eine lange Aufenthalts-
dauer als erstrebenswert und als faRbares Indiz fir einen nachhaltigen Tourismus. In diesem Sin-
ne hat sich in Bad Aibling die Bilanz seit 1982 deutlich, im Vergleich mit anderen Kurorten Gber-

proportional, verschlechtert.

Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer der Géste ist von 15,5 Tagen im Jahre 1982 auf 5,9 Tage
im Jahre 1997 stark gesunken.

Besonders deutlich fiel der Riickgang in den 80er Jahren aus, wahrend die Aufenthaltsdauer in
den 90er Jahren im Bereich von 8 Tagen schwankte. (Tab.4.1 unten) Erst 1997 fiel sie dann auf
einen Wert zurlick, der im untersten Bereich fur Kurorte liegt. Diese Situation ist nur schwer zu in-
terpretieren und hat nur bedingt ihre Ursachen in der allgemeinen Kurkrise.

Zunéachst einmal sind alle Fremdenverkehrsorte und —segmente von einer Verkiirzung der Aufent-
haltsdauer beriihrt. Dies ist eine seit Jahren bekannte und diskutierte Entwicklung, wobei die An-
bieter hierzulande noch zu wenig auf das verénderte Gasteverhalten reagiert haben. Aligemein ist
die Verkiirzung der Aufenthaltsdauer aber weit geringer ausgefallen als in Bad Aibling. Hier dirfte
der ,Passantenverkehr* (Geschafts-, Durchreisende, Tagungsgéste, Besucher von Kur- und Kli-
nikpatienten) doch einen erheblich héheren Anteil einnehmen als bisher in Untersuchungen formu-

liert.

2.4.2.3 Saisonverlauf

Die Gasteilibernachtungen zeigen in Bad Aibling einen relativ ausgeglichenen Saisonverlauf. Dies
ist typisch fiir Heilb&der, die von ganzjahrig gut ausgelasteten Kliniken/Sanatorien dominiert wer-
den. Natirlich werden auch dort die Sommermonate bevorzugt. Die Darstellung in Abb.4.2 oben
und Tabelle 4.3 oben deuten aber an, dak zugunsten einer besseren Belegung im Winterhalbjahr
die Frequenz im Sommerhalbjahr etwas zuriickgegangen ist. Dies mag ein Hinweis darauf sein,
daR die Zahl der gesundheitsorientierten Urlaubsgéste zuriickgegangen ist, die ganz eindeutig die
warme Jahreszeit und insbesondere die Ferienmonate bevorzugen.

In den letzten 20 Jahren zeigt sich eine Tendenz zu einem relativ ausgeglichenen Jahresveriauf.

Der Umstand, daf die Infrastruktur ganzjghrig gleichmagig in Anspruch genommen wird, ist
grundsétzlich positiv zu sehen. Dabei muB allerdings die Einschrankung gemacht werden, daf in
den letzten Jahren (ab 1995) die Auslastung insgesamt spirbar gesunken ist.

80



Bad Aibling Abb.4.2
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2.4.2.4 Zur Giastestruktur

Das DWIF ermittelte 1989 folgende wichtigste Gastegruppen, die sich bei den Erholungs- wie bei
den Privatkurgasten im Gbrigen durch eine hohe Ortstreue auszeichnen:

Privatkur (freie Wahl des Kurortes) 50 %
Sozialkur (Verschickung durch Versicherungstrager) 40 %
Reiner Erholungsaufenthalt 6 %
Geschéftsreise 4%

(Teil Bad Aibling, S. 5 und 7)

Gegenwartig diirfte der Anteil der Sozialkurgéste in Bad Aibling weitaus hoher liegen. Die Kurver-
waltung verfiigt nur tiber Angaben zur Herkunft der Gaste nach Bundesléndern und zur Altersglie-
derung. Merkmale wie Familienverband oder Verkehrsmittel fir die Anreise werden nicht erhoben
bzw. ausgewertet, und es existiert auch keine Aufgliederung nach Kurform (stationar, ambulant)
und Erholungs- bzw. Geschéftsreise.

Aufgrund des hohen Klinikanteils hangen die Herkunftsgebiete der Géste ganz maRgeblich von
den regionalen Zustandigkeiten der tber Vertrage gebundenen Rentenversicherungstrager und
Krankenkassen ab. So schickt die LVA Unterfranken in ihre Rheumaklinik natirlich Patienten vor
allem aus dem gleichen Regierungsbezirk.

Insgesamt kommen etwa ein Drittel der Géste aus Bayern (31 %). Mit deutlichem Abstand folgen
Nordrhein-Westfalen (14 %) und Baden-Wirttemberg (13 %). Der Anteil der Géste aus Rheinland-
Pfalz und Hessen bewegt sich etwa bei sechs Prozent. Aus den neuen Bundeslandern ist lediglich
Sachsen mit rund drei Prozent in einem spiirbaren Umfang vertreten.

Zur Altersgliederung der Gaste liegen zwar Daten vor, sie représentieren allerdings nur etwa ein
Drittel der Ankinfte und zwei Drittel der Gasteiibernachtungen und sind somit mit Vorsicht zu in-
terpretieren. Der Uberwiegende Anteil der Gaste entféllt auf die Altersgruppe der jungen Senioren
zwischen 50 und 60 Jahren. Relativ stark ist die Gruppe der 40- bis 50jéhrigen vertreten. (Abb.4.2
unten) Es tiberrascht fur ein Heilbad nicht, daf die Senioren gegeniiber den jungeren Altersstufen
deutlich tUberwiegen. Etwa im Gegensatz zu Bad Heilbrunn stellen junge Gaste und insbesondere
Familien mit Kindern zumindest statistisch keine faBbare Gréfze dar.

Sofern tiberhaupt in Kurorten Angaben erhoben werden, sind sie allgemein nicht vollstéandig und
die Altersgruppen unterschiedlich gegliedert, so da ein Vergleich mit anderen Heilbadern nahezu
unmdglich ist. Dennoch sollen hier einige Vergleichszahlen geboten werden. Der Anteil der tber
60jahrigen liegt in Bad Aibling bei 30 Prozent, der Gber 55jahrigen bei schatzungsweise 45 Pro-
zent. Fur Bad Heilbrunn in Oberbayern wurden vom Verfasser aktuell 44 Prozent (iber 55jahrige
Gaste, in einer alteren Untersuchung im niederbayerischen Bad Griesbach 55 Prozent und Bad

Flssing 69 Prozent ermittelt.

Entgegen einem weit verbreiteten Image scheinen die traditionellen Heilbéder (Bad Aibling, Bad
Heilbrunn) ein ,jiingeres" Publikum zu besitzen als die nach dem Zweiten Weltkrieg gegrindeten
neuen Kurorte (Bad Fiissing, Bad Griesbach). Man kann es aber auch anders interpretieren: die
Gaste/Patienten in Klinik-dominierten Kurorten sind jinger als in jenen mit stark ausgepragter am-
bulanter Badekur.

Der Anteil der Ausldnder sowohl bei den Ankiinften (2,8 %) wie auch bei den Ubernachtungen
(1,7 %) ist in Bad Aibling insgesamt gering. Er minimiert sich bei den Kurkliniken (0,2 %), liegt bei
Hotels und Pensionen in einem mittleren Bereich (5-7 %) und steigt bei den Ferienwohnungen auf
immerhin fast zwolf Prozent an. Letztere Betriebsart belegt, daf Auslénder fir Bad Aibling ein
durchaus interessantes und wohl noch zu wenig akquiriertes Géstepotential darstellen.
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Wie bereits angedeutet, wissen wir relativ wenig tber die Kurgaste in Bad Aibling. FINEIS &
PARTNER haben im Auftrag der Kurverwaltung anlaglich inrer Befragung von Klinikpatienten
einen kleinen Beitrag zu deren Verhalten beigesteuert.

- Etwa 70 Prozent der Kurgéste (Klinikpatienten) in Bad Aibling sind ,Erstbesucher”.

- Rund 80 Prozent der Kurgéste (Klinikpatienten) hatten keinen Einflul auf die Wahl des Kurortes
bzw. haben die Méglichkeiten nicht wahrgenommen.

Durch die hohe Zahl an ,zugewiesenen” Erstbesuchern und einem damit verbundenen bedeutsa-
men ,Besuchertourismus® beséRe Bad Aibling bei attraktiver Angebotsgestaltung gute Chancen,
ein erhebliches Gastepotential fiir weitere Aufenthalte zu gewinnen.

Die Aktivitdten der Klinikpatienten wéhrend des Aufenthalts erscheinen auf den ersten Blick viel-
leicht bescheiden. Es stehen mit Spaziergdngen/Wandern (ca. 80 %), Einkaufsbummel (40 %),
Besuch kostenloser (30 %), eintrittspflichtiger Veranstaltungen (20 %) eher unspektakulére Frei-
zeitbeschéftigungen im Vordergrund. Gesteigerter Aktionismus oder hochwertige Kulturveranstal-
tungen finden keinen groen Zuspruch bei den Befragten (wohlgemerkt Klinikpatienten!). Das Er-
gebnis deckt sich im Gbrigen mit den eigenen Erfahrungen aus anderen Kurorten und Heilbadern,
wonach ruhige Formen im Mittelpunkt der Freizeitaktivitdten stehen.
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2.43 Merkmale des Beherbergungsangebotes

Innerhalb einer umfassend definierten Fremdenverkehrsinfrastruktur kommt dem Beherbergungs-
angebot eine entscheidende Rolle zu. Es steuert maRgeblich Umfang und Art des Géasteaufkom-
mens, Intensitat und Saisonalitat sowie Aufenthaltsdauer der Nachfrage und pragt ganz entschei-
dend das Image eines Fremdenverkehrsgebietes oder -ortes.

Was zumeist vergessen wird, soll hier nachdriicklich unterstrichen werden: Ein marktkonformes
Beherbergungsangebot ist nicht nur die wichtigste touristische Infrastruktur, sondern auch die be-
ste ,Schlechtwettereinrichtung”.

2.4.3.1 Umfang des Beherbergungsangebotes

Der quantitative Umfang des Beherbergungsangebotes wird nach der Zahl der Anbieter und
Gastebetten bemessen und stellt fiir sich allein noch keinen besonderen Wert dar.

1997 haben in Bad Aibling 106 Vermieter insgesamt 2.210 Gastebetten angeboten.

Diese Zahl wurde in einer eigenen Erhebung aus dem Kur- und Ferienmagazin zusammengetra-
gen und bildet lediglich eine Momentaufnahme. Die Zahl der Betriebe/Vermieter unterlag im Zeit-
verlauf erheblichen Verdnderungen. Auch hier entfiel das Maximum auf das Jahr 1988, von dem
aus ein Abbau erfolgte. Wahrend die Ubernachtungen eher allméahlich zuriickgingen, volizog sich
die Ricknahme der Bettenkapazitét in Spriingen. Die Anpassung an die geringer werdende
Nachfrage erfolgte in der Regel mit einem deutlichen Zeitverzug. (Tab.4.1 u. 4.2; Abb.4.3 oben)

2.4.3.2 Das Beherbergungsangebot nach Betriebsgruppen

Unter analytischen Gesichtspunkten kann die Aufzahlung der aus der Tradition heraus tiberkom-
menen Betriebsgruppen nicht befriedigen. Leider gibt es keine allgemein verbindliche Systematik,
so daR fast jede Gemeinde die Daten anders aufbereitet. Ein weiterer Mangel besteht darin, daf} in
einigen wichtigen Gruppen (Fremdenheime, Ferienwohnungen) keine Aufgliederung nach gewerb-
lich und privat erfolgt. Dies erscheint wesentlich wichtiger als etwa die Unterscheidung nach Hotel
und Hotel garni.

Daher wurde vom Gutachter das aktuelle Gastgeberverzeichnis (1997/98) nach einer eigenen
Kategorisierung komplett aufbereitet, wobei die Trennung zwischen gewerblich (9 und mehr Bet-
ten) und privat (unter 9 Betten) im Vordergrund stand, wie sie auch die amtliche Statistik oder die
Steuer vollzieht. So wurden etwa Gasth&auser oder Pensionen mit sieben Betten den Privatzim-
mern zugeordnet. (Tab.4.5 oben) Da dieselbe Einteilung auch in anderen Untersuchungen ange-
wandt wurde, ist es mdglich, Gber einen Vergleich Bad Aibling besser einzuordnen. Als Referenz-
gemeinde wurde Bad Birnbach ausgewahit.

Die Zuordnung zu Betriebsgruppen bereitet in Bad Aibling bereits Probleme. Dies hangt unter an-
derem damit zusammen, daf sich das Gastgeberverzeichnis bzw. die Preisliste nicht an der "Tou-
ristischen Informations-Norm* (TIN) orientiert. So haben zwar die beiden gréRten Hotels Apparte-
ments bzw. Ferienwohnungen, diese sind aber entgegen der Konvention weder nach der Zahl
noch nach der Ausstattung fallbar. Die Selbstdarstellung des Angebots ausschlieflich nach Ein-
zel- und Doppelzimmern hat zwangslaufig die Eingliederung in die Kategorie des klassischen Ho-

tels zur Folge.

Bereits die formale Gestaltung des Kur- und Ferienmagazins entspricht nicht einem zeitgemaen
Standard.
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Bad Aibling Abb.4.3
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Bad Aibling Abb.4.4
Beherbergungsangebot nach Betriebsgruppen 1977, 1987, 1998
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Nach Aussagen der Kurverwaltung wird im Jahr 2000 eine Neustrukturierung mit Bewertung der
Angebote nach der TIN und einer Klassifizierung der Hauser erfolgen.

Die stérkste Betriebsgruppe stellen die Kliniken, wobei hier nur ein Teil ihrer Bettenkapazitat erfafdt
ist. An zweiter Stelle rangieren die Hotels, die tiberwiegend als Kurhotels mit spezifischen Thera-
pieangeboten einzustufen sind. (Tab.4.5; Abb.4.3 unten) Insgesamt tragen die gewerblichen An-
bieter 86 Prozent zum gesamten Bettenangebot bei, ein Wert, der in der Summe exakt mit jenem

von Bad Birnbach identisch ist.

Die Beherbergungsstruktur in Bad Aibling wird sehr stark von den Kliniken dominiert. Zusammen
mit vier Kurhotels stellen sie rund 1.500, das sind 67 Prozent aller Betten.

Da zahlreiche kleinere Hauser sehr stark auf die Kliniken ausgerichtet sind (z.B. Aufnahme von
Begleitpersonen), existiert eine starke Tendenz zur Monostruktur. Diese Feststellung gewinnt da-
durch ein besonderes Gewicht, weil genau jener Sektor in Bad Aibling dominiert, der durch Ein-
griffe von Politik und Leistungstragern am stérksten einer nun seit Jahren andauernden Krise aus-

gesetzt ist.

Bei der Darstellung des Kiinikanteils in Bad Aibling muf berticksichtigt werden, daf die Bettenzahl
hier tatsachlich deutlich héher liegt als von der Statistik ausgewiesen. In Ubereinstimmung mit der
Kurverwaltung gehen wir von
6 Kliniken/Sanatorien mit 843 Betten

aus (Stand 01.01.1998). Tats&chlich waren es

7 Kliniken/Sanatorien mit 1.342 Betten.
Es sind somit eine komplette Klinik und rund 500 Betten von den Daten her nicht fir den Frem-
denverkehr relevant. Anzumerken dabei ist noch, dal damit iber 100.000 tatséchlich vorhandene
Ubernachtungen nicht gezahit werden. Das Kreiskrankenhaus bleibt natiirlich génzlich auler Be-

tracht.

Ein bedeutender Aspekt in Bad Aibling ist die Verénderung der Betriebsarten im Zeitverlauf. Dazu
wurden — auf der Basis der eigenen Systematik — die Gastgeberverzeichnisse auch der Jahre
1977 und 1987 ausgewertet und mit dem von 1997/98 verglichen. Die sehr umfangreichen Ande-
rungen spiegeln sich nur sehr bedingt in Tabelle 4.6 bzw. in Abb.4.4 wider. Es lassen sich folgende

Charakteristika zusammenfassen:

- In Bad Aibling gab es (innerhalb des Betrachtungszeitraums) schon immer einen hohen Kilinik-
anteil. Eine in vielen Kurorten beobachtete (und teilweise beklagte) ,Klinifizierung® ist in Bad Ai-
bling schon sehr frith eingetreten. Hinzugekommen sind in den 90er Jahren noch die Neurolo-
gische Kilinik (1995) und die Klinik St. Georg (1994). Die aktuelle Kurkrise bedroht in Bad Aibling
weitere Hauser in ihrer Existenz. Zum 31.12.1998 schloR die ,Versorgungsanstalt Alpenland®,
das ,Leo-Marien-Heim" wurde zwischenzeitlich zu einer Belegklinik (St. Georg) ausgebaut.

- Insbesondere die Betriebsgruppe der Hotels hat einen starken Wandel erfahren. Zahlreiche,
meist traditionsreiche Familienbetriebe haben im Zeitraum 1977/97 geschlossen, darunter
Kurhotel Wilhelmsbad (65 Betten), Hotel Moorbad Meier (69 Betten), Hotel Duschlbrau (19
Betten), Hotel garni Niggl (25 Betten), Kurhotel Schuhbréu (60 Betten; Umwandlung in Klinik St.
Georg), Kur- und Parkhotel Ludwigsbad (109 Betten, am 30.07.1997), Kurheim Hof Thirham
(36 Betten). Damit sind nicht nur an die 400 Géstebetten, sondern wichtige Kurangebote vor
allem im alten Stadtkern und in unmittelbarer Nahe zu Kurhaus und Kurpark verlorengegangen.
Wenn per Bilanz gegenwértig dennoch mehr Hotelbetten existieren, so ist dies auf die Expansi-
on der ehemaligen Pension Schmelmer Hof (Aufstockung um 140 Betten) und insbesondere
die Errichtung des Hotels St. Georg (01.04.1987) mit allein (iber 400 Betten zuriickzufiihren.
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Bad Aibling Abb.4.5
Beherbergungsangebot 1997 nach Betriebsgruppen im Vergleich mit Bad Birnbach
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- Einen &hnlichen Wandel haben die Gasthéfe und Pensionen, Gastehauser volizogen. Die an-
nahernd gleiche Bettenzahl tduscht tiber den UmformungsprozeR hinweg. Dabei wurden we-
nigstens acht H&auser aufgegeben, umgekehrt sind einige neue hinzugekommen.

— Der private Sektor konnte in den letzten 20 Jahren hinzugewinnen. Dabei haben sich die priva-
ten Gastezimmer zunehmend vom Markt verabschiedet und sind durch kleinteilig angebotene
Ferienwohnungen ersetzt worden. Die unmittelbare Gegenliberstellung zeigt, daR teilweise Ga-
stezimmer in Ferienwohnungen umgebaut wurden, daR aber Uberwiegend die Anbieter von Pri-
vatzimmern aufgegeben haben und neue Anbieter von Ferienwohnungen hinzugekommen

sind.

Durch die rdumliche Nahe zu gut belegten Kiliniken haben viele private Anbieter kaum Ausla-
stungsprobleme. Dies fuhrt héufig zu einem wenig innovativen Verhalten in Qualitat und Présenta-
tion ihres Angebotes.

Obwohl die Globalzahlen des gewerblichen/privaten Bettenangebots von Bad Aibling und Bad
Birnbach tbereinstimmen, gibt es innerhalb der Hauptgruppen jeweils gravierende Unterschiede.
(Tab.4.5 unten; Abb.4.5 oben)

Im Vergleich zu Bad Aibling betragt der Anteil der Kliniken und Kurhotels in Bad Birnbach an der
Gesamtzahl aller Betten nur etwas mehr als 17 Prozent. Im niederbayerischen Heilbad stehen
ambulante Badekuren und Angebote fiir gesundheitsorientierte Erholungsurlauber im Vorder-

grund.

Neben den Kliniken/Kurhotels sind in Bad Aibling alle anderen Betriebsgruppen unterrepréasentiert,
so daf} der ambulante Kurgast und insbesondere der gesundheitsorientierte Erholungsreisende
nur ein eingeschrénktes Beherbergungsangebot vorfindet. Besonders gravierend ist der Mangel
an gewerblichen Ferienwohnungen bzw. Appartementhotels/-hdusern.

Immerhin entféllt in Bad Birnbach fast ein Drittel aller Gastebetten auf das Segment Apparte-
menthotels.

Diese Angebotsliicke in Bad Aibling muR — vorbehaltlich der Klarung bestehender Zuordnungs-
probleme — auch insofern als bedeutsam angesehen werden, gehort diese Form zu den touristi-
schen Marktsegmenten, die in Deutschland seit vielen Jahren die starkste Nachfrage haben.

Kern und Trager der Gruppe ,gewerbliche Ferienwohnungen* sind iiblicherweise die als LApparte-
menthauser”, gelegentlich auch als ,Appartement-Hotels" titulierten Betriebe, die etwa iiber 45 bis
150, im Einzelfall auch einmal mehr Betten verfigen. Diese Appartementhuser sind in der mo-
dernen Tourismuslandschaft insofern unverzichtbar, weil sie hausintern qualitativ hochwertige
(Wellness-) Angebote &hnlich einem Vollhotel bieten und dank ihrer Grée auf dem Markt wirksam
auftreten kénnen. Ein modernes 160-Betten-Appartementhaus besitzt eine um ein Vielfaches hé-
here Marktwirkung als 40 Privatanbieter zusammen mit je vier Betten in Ferienwohnungen!

Der vom Deutschen Wirtschaftswissenschaftlichen Institut fir Fremdenverkehr an der Universitat
Munchen herausgegebene Hotelbetriebsvergleich des Jahres 1993 geht aufgrund der gestiege-
nen Bedeutung erstmalig auf die Gruppe der Appartementhotels ein. ,Die Entwicklung im letzten
Jahrzehnt hat jedoch gezeigt, dal8 das Appartementhotel an einigen ausgewéhlten Standorten ei-
ne von den Gésten akzeptierte Beherbergungsform darstellt. Es ist damit zu rechnen, da3 die Be-
deutung des Betriebstyps ,Appartementhotel” in Zukunft noch wachsen wird.“ (S. 83)

Der Hotelbetriebsvergleich kommt zu folgenden zusammenfassenden Feststellungen:

- Bei keinem anderen Betriebstyp arbeitet im Durchschnitt das Personal produktiver... Dies
schafft gute Voraussetzungen fiir eine solide Betriebsfiihrung und solide Finanzen.
- Die Beherbergungskapazitat ist gut ausgelastet, das Preisniveau gemaigt.
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— Die Personalintensitét ist extrem niedrig, die Ausstattung mit ,Nazelle eine Selbstversténdlich-
keit".

— Das Betriebsergebnis | deckt die anlagebedingten Aufwendungen gut ab und hat eine voll be-
friedigende Umsatzrendite von rund acht Prozent und eine bemerkenswerte Innenfinanzie-
rungskraft zur Folge.

— Aufgrund der relativ soliden Finanzierung und der beachtlichen Innenfinanzierungskraft ... sind
die finanzwirtschaftlichen Risiken nicht allzu hoch. (DWIF 1995, S. 84-90)

Weitere Vorziige sind noch hinzuzufugen:

- Da diese Betriebsgruppe Ublicherweise uber eine Publikums-/Kapitalgesellschaft finanziert bzw.
betrieben wird, stellt sich nie das Problem einer (fehlenden) Betriebsnachfolge.

- Ferienwohnungen/Appartements in Verbindung mit hausinternen Wellness-Einrichtungen (was
bei der mittleren GréRenordnung tblich ist) sind im besonderen dazu geeignet, den Gast zu ei-
nem langeren Aufenthalt zu motivieren. Ein giinstiges Preisniveau tragt dazu ebenso bei wie
eine relativ hohe Wohnqualitat, die den Gast auch eine Schlechtwetterperiode schadlos {ber-
stehen laft.

Aus der Sicht des gesundheitsorientierten Erholungsgastes wie unter dem Gesichtspunkt einer
starkeren Diversifizierung des Kurortes innerhalb einer existierenden Tourismusregion erscheint
das Bad Aiblinger Beherbergungsangebot nicht marktkonform und nachfragegerecht.

Die GréRe eines Betriebs steht in keinem nachweisbaren Zusammenhang mit einer méglichen
Nachfragegunst. Gleichwohl soliten in einem bedeutenden Fremdenverkehrsort zunéchst einmal
rein formal alle BetriebsgroRengruppen in einem angemessenen Verhéltnis vorhanden sein. Nach
dem Gastgeberverzeichnis ergibt sich folgende Grobstruktur:

Betriebe Betten
Kleinbetriebe (bis 45 Betten) 98 724
Mittelbetriebe (45-150 Betten) 5 396
GroRbetriebe (uber 150 Betten) 6 1.090

Die Bezeichnung ,GroRbetriebe” kann nur fur die 6rtlichen oder regionalen Verhaltnisse gelten und
ist treffender durch , Vollhotellerie* zu ersetzen. Dies ware wiederum miversténdlich, befinden sich
unter den sechs Vertretern dieser Gruppe vier Kliniken. Der grote Betrieb mit gut 400 Betten ist
wiederum ein Hotel.

In Bad Aibling sind zwar alle BetriebsgréRengruppen vertreten, das mittiere Segment ist allerdings
sehr schwach ausgebildet.

Angesichts der bekannten Tatsache, dal es sich hierbei um den schwierigsten Bereich in der
Hotellerie handelt, kann nicht einmal ein Ausbau empfohlen werden: er ist zu grof} als Familienbe-
trieb in dem Sinne, daR er noch mit kalkulierbaren ,Familienarbeitskréften” bewaltigt werden kann,
und zu klein, um fur Kapitalgeselischaften interessant zu sein.

2.4.3.3 Aufenthaltsdauer, Auslastung der Bettenkapazitit nach Betriebsgruppen

Ublicherweise gewinnt man aus der differenzierten Darstellung von Aufenthaltsdauer und Betten-
auslastung nach Betriebsgruppen wichtige Hinweise auf Struktur und Marktorientierung. Da von
gutachterlicher Seite Vorbehalte gegeniber den in Tabelle 4.4 gebotenen Daten bestehen, sollen
sie nur mit erheblicher Distanz interpretiert werden.
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Bei der durchschnittlichen Aufenthaltsdauer erscheint als einziger der Wert von etwa 25 Tagen
fur die Kurkliniken plausibel. Bei allen anderen Betriebsarten miissen die Angaben kritisch gese-
hen werden, weil die Kurzaufenthaite systembedingt fehlen. Der Wert der Gasthéfe von 20,5 Ta-
gen ist nicht nachvollziehbar. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer wird im {ibrigen auch durch
eine an sich positive Aktion nach unten gedriickt: Einige aktive Hoteliers bemihen sich seit einigen
Jahren erfolgreich um Busgruppen und Tagungsgéaste, die in aller Regel nur ein bis zwei Tage
verweilen.

Ein gleiches Unbehagen besteht bei der Interpretation der durchschnittlichen Bettenauslastung.
Sicher hat des Krisenjahr 1997 gerade auch den gewerblichen Sektor stark mitgenommen, sind
Kliniken teilweise leer gestanden, Betriebsteile stillgelegt und Betten abgebaut worden. Daf} aber —
mit Ausnahme der Kliniken — sowohl gewerbliche Hotellerie wie Privatanbieter allesamt im Zehn-
Prozent-Bereich und damit himmelweit unter einer aligemein definierten Rentabilitdtsmarke lagen,
kann man schier nicht glauben. (Abb.4.5 unten) Es hat den Anschein, daf} die schwierige Situation
eine schlechte Meldemoral noch befligelt hat.

2.4.3.4 R&aumliche Verteilung der Beherbergungsbetriebe

Die rdumliche Dimension der Kurangebote und ihre Veranderung in den letzten Jahrzehnten ist in
den Planungen und Diskussionen bisher vernachlassigt worden. Lediglich das ,Konzept Bad Ai-
bling 2000 hat dieses Thema aufgegriffen.

In den Abbildungen 4.6 und 4.7 ist die rdumliche Verteilung der Beherbergungsbetriebe entspre-
chend ihrer Zahl der Gastebetten fir die Jahre 1977 und 1997 dargestelit. Dazu wurden aus den
jeweiligen Unterkunftsverzeichnissen alle Betriebe erfa’t und nahezu lagegetreu positioniert. Da-
bei sind zur Beibehaltung einer einheitlichen Linie nur die ,touristisch relevanten* Betten beriick-
sichtigt. Tatsachlich gewinnen bei Einbeziehen aller Betten die Standorte Ghersburg und Harthau-
sen noch stéarkeres Gewicht.

Die raumliche Gliederung muf in Bad Aibling aus der historischen Entwicklung heraus erklart wer-
den.

— Der Ursprung des Moorheilbades Bad Aibling liegt im Stadtkern. Insofern war es konsequent,
daf sich auch dort die meisten Beherbergungsbetriebe, haufig in Verbindung mit Traditions-
gasthausern, versammelten. Zentrale Innerortslage war etwa bis in die 50er Jahre ein positiver
Standortfaktor, verkehrliche Immissionen damals kein Thema. Hinzu kam die glinstige Lage
beziglich Kurmittelhaus und Kurpark.

— Am Ostsaum der heutigen Stadt Bad Aibling entwickelten sich zunachst isolierte Klinikstandorte,
denen gewerbliche wie private Beherbergungsangebote folgten. Jeder dieser Standorte hat
seine eigene logische Begriindung, alle zusammen bilden aber keine in sich geschlossene
(neue) Kurzone. Sie sind bis heute drei eigenstéandige Ansatze an der Ghersburg, an der aufle-
ren Kolbermoorer Straf3e und in Harthausen geblieben, denen eine gemeinsame Klammer
fehit: etwa ein durchgehender, verkniipfender Kurpark sowie ein stimmiges Wegesystem fur
FuRgénger, Radfahrer und Autoverkehr.

Alle drei Bereiche fir sich gesehen weisen entscheidende Vorteile gegeniiber der Altstadtsituation
auf: sie sind landschaftlich reizvoll und insbesondere ruhig gelegen, kénnen den Park-Ver-
kehr zumindest ohne grofle Probleme bewaltigen und verfiigen in der Regel Gber ausrei-
chend Erweiterungsmdglichkeiten.

Insgesamt ergibt die raumliche Verteilung der Beherbergungsbetriebe in Bad Aibling hinsichtlich
der funktionalen Zuordnung ein inhomogenes und wenig konsequentes Bild.
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Dies gilt insbesondere fiir die gewerblichen Betriebe. Eine breite und diffuse Verteilung von Pri-
vatanbietern im Stadtgebiet hingegen ist allgemein tblich, deckt durchaus Marktnischen ab und
braucht nicht Gegenstand einer stadtebaulich-funktionalen Betrachtung zu sein.

Ein Vergleich der Situation 1977/97 zeigt die Problematik deutlich auf.

— Noch vor 20 Jahren lag die Mehrzahl der Anbieter von Géstebetten im Stadtkern und gruppierte
sich sehr eng um Kurhaus und Kurpark, das Herzstlick eines jeden Kurortes. Am nordlichen
Stadtrand gab es noch eine kleine Ansammlung in Thirham, die heute in dieser Form nicht
mehr existiert. Mit Ausnahme der Zone Harthausen/Ghersburg fanden sich in den Au3enberei-
chen so gut wie keine Anbieter.

~ In der unmittelbaren Gegenuberstellung zeigt sich die Gewichtsverlagerung (Abb.4.6 u. 4.7):
Der Standort ,Stadtkern“ hat in nur 20 Jahren stark an Bedeutung verloren und wird sich auf-
grund anstehender SchlieBungen noch weiter reduzieren.

Mit der Verlagerung von Beherbergungskapazitaten vom Stadtkern an den siiddstlichen Stadtrand
gerét das Herzstiick des Kurortes (Kurhaus mit Kurpark, Kurmittelhaus) von einer Zentrums- in ei-
ne Randlage.

Die rdumliche Ausgestaltung des Kurbetriebs stellt eine der gréften Herausforderungen der
Stadtentwicklung dar. Obwohl von Anfang an Regional- und Landesplanung dem Kurwesen die
primére* Funktion zugebilligt haben, der Flachennutzungsplan dies vollinhaltlich wie unkritisch
tibernommen hat, wurden im Flachennutzungsplan keine Weichen fir eine zukiinftige Kurent-
wicklung gestelit.

Im Er&uterungsbericht zum Flachennutzungsplan (1985) wird mit keinem Wort auf die Strukturie-
rung oder Weiterentwicklung einer echten Kurzone eingegangen.

insofern mufs man sich den harten Vorwurf im ,Konzept Bad Aibling 2000 eines ,unstrukturierten
Wildwuchses des Kurangebotes* gefallen lassen. (S. 28) Dabei wurde treffend festgestellt, dall ei-
ne ausgewiesene Kurzone nicht erkennbar ist und die Entwicklung eindeutig in Richtung Harthau-
sen geht. Die Arbeitskreise sahen 1992 die ,einmalige Chance, in den néchsten 10 bis 20 Jahren
eine geschlossene Kurzone von Bahnhof bis Harthausen aufzubauen® (S. 27, 37), oder vielleicht
etwas realistischer, eine ,Kurspange Ghersburg-Harthausen“zu schaffen. (S. 54)

Im Juli 1992 wurde im Auftrag des Stadtrats eine ,Struktur- und Entwicklungsplanung Harthausen®
vorgelegt. Zwei Varianten stellen dar, ,inwieweit sich der Planungsbereich fiir die Weiterentwick-
lung von Kureinrichtungen eignet”. Ohne Bestandsanalyse fiir den Kurbereich und ohne Begut-
achtung der Nachfragesituation weist das Konzept bereits in Variante 1 zwischen Kolbermoorer-,
Schwimmbad- und Harthauser Strae Entwicklungsbereiche von erheblichem Umfang fir Klinik,
Sanatorium, mehrere Kurpensionen, wenigstens zwei Hotels und einen kleinen Kursaal aus. In der
raumlich noch weiter greifenden Variante 2 wurden die einzelnen Funktionen nicht mehr genannt.
In der Summe wére aber das Bettenangebot verdoppelt worden. Offenbar hat man weder Variante
1 noch Variante 2 weiterverfolgt.

Die weit naherliegende Aufgabenstellung, die ,Kurspange Ghersburg-Harthausen* in sich funktio-
nal besser zu gestalten und insgesamt attraktiv an den Stadtkern anzubinden, wurde nicht disku-
tiert.

Erstaunlicherweise hat der Stadtrat im Rahmen der ,Struktur- und Entwicklungsplanung Muggli-
Wiesen" éstlich der LindenstralRe ein neues ,Sondergebiet Kur* fur Hotels und Pensionen auf
8.500 m? Flache gebilligt, das als Anhangsel an ein allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet und
im Anschluf an eine weitldufige Griinfliche entstehen solite. Auch hier verzichtete die Planung auf
eine Analyse des Kurbetriebs und ging von der unzutreffenden Annahme aus, daf um Kurhaus/
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Kurpark noch ein ,Kurzentrum* existiere. Da keine Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer
bestand, wurde bereits im ,ZwischenabschluRbericht* festgestellt, ,daR in absehbarer Zeit eine
Entwicklung des Bereiches im Sinne des Planungskonzeptes nicht méglich sein wird"

Auch die Diskussionen und vorgelegten Planungskonzepte der letzten Jahre haben in Bad Aibling
zu keiner klaren Vorstellung von Lage, Dimensionierung und Struktur eines ablesbaren 2Kurge-

bietes" gefiihrt.

Einer ,Revitalisierung” der Beherbergung im Stadtkern sind sehr enge Grenzen gesetzt. Jenseits
von konkreten Zahlen empfinden die Gaste (auch Tagesbesucher) den Verkehr im Zentrum als
Uberaus stérend. Es muR in jedem Fall bedenklich stimmen und zu Konsequenzen fithren, wenn
die mit dem hohen Verkehrsaufkommen verbundene Hektik und der Larm ein sehr bedeutsamer
Grund dafir sind, daR potentielle Gaste Bad Aibling als Kur- oder Urlaubsort ablehnen. Dies hat
erst jungst die Befragung durch WATZLEWICK (1999, S. 34 f) ergeben.

Derzeit tbernimmt der ,Moor-Expres*” eine sehr wichtige Klammerfunktion zwischen der Altstadt

und den neuen Klinikstandorten im Osten. Dies gilt insbesondere auch fir den ab Mai 1999 pro-
beweise eingefiihrten Abendbetrieb.
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2.4.3.5 Qualitative Aspekte der Angebote

Das ,Konzept Bad Aibling 2000 ging 1992 bereits davon aus, daf die ,Kur sich in den néchsten
Jahren aufgrund restriktiver MaBnahmen in der Gesundheitspolitik zuriickentwickeln® wird. (S. 15)
Neben den schwierigen geselischaftlichen Rahmenbedingungen werden einige Negativfaktoren
genannt, die in Bad Aibling den Ruckgang verstarken:

- hohe Verkehrsbelastung in Teilen der Stadt
— unzureichender Kurortcharakter und fehlende Kurzone
- mangelnde Qualitat im Beherbergungsbereich.

Letztere Feststellung, obwohl nicht weiter erlautert, ist zutreffend, bedarf aber einer Konkretisie-
rung. Ein Nachweis gestaltet sich hier schwierig, werden dabei nicht nur sehr schnell persénliche
Befindlichkeiten, sondern auch Belange des Datenschutzes beriihrt. Deswegen stitzt sich die
nachfolgende Bewertung auf offentlich zugangliches Material.

Zur Qualitit der Gastezimmer und —wohnungen

Fur den Gast ist ohne Zweifel ein qualitatives und marktkonformes Zimmer- bzw. Wohnungsange-
bot die wichtigste ,Infrastruktureinrichtung®. Dieses muR so gestaltet sein, daf® er gerade in einem
Kurort einen 14tagigen Aufenthalt auch bei tiberwiegend schlechtem Wetter bequem Uberstehen
kann. Entscheidende Kriterien sind dabei die Wohnqualitat des Zimmers bzw. der Wohnung und
die hausinternen ,Wellness-Angebote®.

Die Qualitéat des Zimmerangebotes I&Rt sich nur sehr schwer ermitteln und auch vergleichen. Ein
recht einfaches und objektiv feststellbares Merkmal ist die Ausstattung mit ,Nalzelle®, also das
Vorhandensein von WC, Bad bzw. Dusche innerhalb der Wohneinheit. Dabei muR allerdings dar-
auf verwiesen werden, daf die NaRzelle die MeRlatte der 80er Jahre ist. Die Ferienwohnun-
gen/Appartements miissen per definitionem mit Bad/DU/WC innerhalb der Wohneinheit ausge-
stattet sein, so daR hier dieses Merkmal eigentlich nicht betrachtet werden muf3.

Es bereitet normalerweise kaum Schwierigkeiten, dieses Ausstattungsmerkmal zu erheben. Nach
der seit einigen Jahren eingefiihrten , Touristischen Informations-Norm* (TIN) wird jedes Gaste-
zimmer nach einem vorgegebenen Schema detailliert beschrieben. Leider wird die TIN in Bad Ai-
bling nicht angewandt, und die Angaben zur Sanitérausstattung im Gastgeberverzeichnis sind
freiwillig. Bei zahlreichen Eintragen gibt es Hinweise auf fehlende ,NaRzellen®, viele Gastgeber
schweigen sich dazu ganz aus.

Im Ergebnis war es nicht méglich, aus dem Gastgeberverzeichnis ansatzweise die angebotene
Zimmerqualitat zu ermitteln. Insgesamt 143t die Qualitat der Gastezimmer und Wohnungen, insbe-
sondere im privaten Bereich, zu wiinschen Gbrig.

In der Regel verfigen heute Gastezimmer Uber eine komfortable Heizung, meist Zentralheizung,
so daf in vielen Gastgeberverzeichnissen dieses Merkmal als selbstversténdliches Angebot tiber-
haupt nicht mehr auftaucht. Wenn auch im Bad Aiblinger Verzeichnis nur bei zwei Betrieben ein
_O* auftaucht, ist ein aufgefihrtes Merkmal ,Ofenheizung* nicht gerade geeignet, das Vertrauen in
ein marktkonformes Beherbergungsangebot zu steigern.

Der formale Mangel wird anlaRlich der Neugestaltung der Printmedien im Jahr 2000 behoben. Es

ist davon auszugehen, daf eine Klassifizierung und Offenlegung des Standards den Wettbewerb
belebt und schlieRlich auch zu Qualitétsverbesserungen fuhrt.
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Zur Qualitdt der hausinternen Dienstleistungen

Die Qualitat des Beherbergungsangebotes erschopft sich keineswegs in guten Gastezimmern. Im
gewerblichen Bereich erwartet der Gast einen Straufl von hausinternen Dienstleistungen etwa zu
Gesundheitsvorsorge, Fitnef3, Entspannung, Erndhrung, Schénheit oder Sport, die man vielleicht
mit dem neumodischen Oberbegriff ,Wellness* am besten umschreiben kann. Dem reiseerfahre-
nen Gast sind solche Angebote aus den meist gréRReren touristischen Anlagen des ferneren Aus-
lands vertraut, die dort oft von einer Heerschar an Animateuren vermittelt werden. Dadurch wird
eine Erwartungshaltung auch im Inland aufgebaut und das hiesige Angebot zunehmend einer kriti-
schen Kosten-Nutzen-Abwé&gung unterzogen.

Um ein Geflihl dafiir zu bekommen, wie es um das Ausstattungsangebot der gewerblichen Betrie-
be bestellt ist, die sich um den ambulanten Kurgast wie den Feriengast bemihen, wurden nicht
nur die Einrichtungen erfa3t, sondern mit der Struktur eines Referenzortes verglichen. Mit dem
heilklimatischen Kurort Bodenmais im Bayerischen Wald wurde ein Ort gewahlt, der ein weniger
anspruchsvolles Pradikat als Bad Aibling aufweist und vom Image her nicht zu den touristischen
Topzielen gehért.

Hausinterne Wellness-Angebote in Hotels, Gasthéfen und Pensionen

Bad Aibling: 987 erfalite Gastebetten
Bodenmais: 2.945 erfalite Gastebetten
Einrichtung Bad Aibling Bodenmais

Anzahl je 1.000 Betten Anzahl je 1.000 Betten
Hallenbader 3 3,0 18 6,1
Whirlpools 2 2,0 11 3,7
Saunen, Dampfbader 6 6,1 40 13,6
Solarien 3 3,0 36 12,2
Fitnelraume 3 3,0 20 6,8
Tennisplatze 1 1,0 6 20
Massagen 2 2,0 8 27
Baderabteilungen 2 2,0 4 1.4
Kosmetikstudios 1 1,0 3 1,0

(Gastgeberverzeichnisse Bad Aibling 1997/98, Bodenmais 1995)

Im Grunde gibt es nur drei Hotels, die modernen Anforderungen einigermafen gerecht werden.
Nur zwei davon kénnen mit einem breiten Wellness-Angebot aufwarten: das Kur- und Sporthotel
St. Georg (Hallenbad mit ca. 130 m? Wasserfldche und Whirlpool, Sauna; Aquatraining fir Hotel-
géaste) und der Schmelmer Hof (Hallenbad mit ca. 180 m? Wasserflache, Sauna, Badeabteilung,
Fitneraum). Das ehemalige Leo-Marien-Heim besitzt mit 370 m? Wasserflache und einem 60 m?
grofen Therapiebecken im Hallenbad mit Sauna und Solarium zwar die gréfite Einrichtung, sie ist
jedoch im Klinikbetrieb sehr stark auf den medizinisch-therapeutischen Zweck ausgerichtet und
daher wenig geeignet, das Wellness-Angebot zu ergénzen.

Das Ergebnis féllt wenig schmeichelhaft fiir das Beherbergungsangebot in Bad Aibling aus, fugt
sich aber in die allgemeine Struktur altgedienter oberbayerischer Kur- und Fremdenverkehrsorte
durchaus ein. (Abb.4.8 oben)

Im direkten Vergleich mit Bodenmais und unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Bettenka-
pazitat weisen die Hotels, Gasthdfe und Pensionen in Bad Aibling ein bescheidenes hausinternes
~Wellness-Angebot” auf. Es erreicht etwa nur die Halfte des Umfangs der Bayerwaldgemeinde.
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Bad Aibling und Bodenmais im Vergleich

Hausinterne Wellness-Angebote in Hotels, Gasthéfen, Pensionen

Abb.4.8
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Dieser Mangel ist sicherlich ein Grund fiir eine unbefriedigende und nachlassende Akzeptanz
(Auslastung) der gewerblichen Beherbergungsbetriebe in Bad Aibling. Es trostet wenig, dafl Bad
Aibling keine Sonderrolle in Oberbayern einnimmt, das so gerne auf seine beeindruckende Land-

schaft setzt.

Daf eine attraktive, méglichst unbelastete Landschaft ein wesentliches Potential darstellt, ist un-
umstritten. Die Erkenntnis, daf eine marktgerechte touristische Infrastruktur eine ebenso groie
Bedeutung besitzt, hat sich allerdings noch nicht durchgesetzt.

Auch im Gberregionalen Vergleich wird deutlich, daf} die alten und traditionsreichen Fremdenver-
kehrsgebiete der bayerischen Alpen und des Alpenvorlands eine, auch statistisch fallbare,
schlechtere hausinterne Infrastruktur der Beherbergungsbetriebe aufweisen als jiingere, sich noch

entwickelnde Regionen.

Der Vergleich des Fremdenverkehrsgebiets ,Inn-, Mangfall-Gebiet" mit dem Bayerischen Wald
bringt gravierende Unterschiede an den Tag. Bei allen von der amtlichen Statistik in einer Son-
dererhebung 1993 erfaliten Ausstattungsmerkmalen von Beherbergungsbetrieben liegen die
Oberbayern, zum Teil recht deutlich, hinten. Was sich beim Ort Bad Aibling angedeutet hat, wird
bei einem vollig anderen Erhebungsansatz fiir die gesamte Region bestatigt: die Werte des Baye-
rischen Waldes sind meist ,doppelt so gut* wie im Alpenvorland. (Abb.4.8 unten) Selbst bei den
Tagungsraumen existiert ein geringeres Angebot im oberbayerischen Vergleichsraum, trotz der
hervorragenden Verkehrslage. Ein Vergleich mit der jiingsten dynamischen Entwicklung an der
Ostsee wiirde noch deutlicher ausfallen.

Es bestatigt sich immer wieder der Eindruck, daB es die oberbayerischen Traditionsgebiete etwas
selbstgefallig versdumt haben, die Fremdenverkehrsinfrastruktur an die Erfordernisse der Zeit an-

zupassen.

Der sehr positiven Einschatzung des DWIF, da? das Beherbergungsangebot in Bad Aibling insge-
samt ,gut strukturiert und leistungsféhig®, das Hotelangebot ,sehr leistungsfahig*ist und die Kur-
heime, Kurpensionen, Gastehauser ,in der Mehrzahl gut ausgestattet sind“ (DWIF Bad Aibling
1989, S. 11 f, S. 46), kann nicht uneingeschréankt beigepflichtet werden. Dafl 90 Prozent der be-
fragten Gaste in Bad Aibling ihre ,Wunschunterkunft* gefunden haben, liegt in der Natur der Sa-
che, nachdem sie sich diese selbst ausgesucht haben.

Ein spezielles Bad Aiblinger Problem kommt hinzu:

Obwohl sich die gréRten Hotels ,Kurhotels" nennen, ist nicht eindeutig erkennbar, daR sie auch
das ortsgebundene Heilmitte] Naturmoor anbieten.

Die kritische Beurteilung der angebotenen Qualitat im Beherbergungsgewerbe wird durchaus von
den Géasten geteilt. Nach WATZLEWICK (1999, S. 32 u. 72 ff) ergab die 1998 durchgefiihrte Be-
fragung von Gésten eine relativ hohe Unzufriedenheit mit der Unterkunft in Bad Aibling.
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2.4.4 Erginzende Infrastruktur
2.4.41 Kur-, Vorsorge- und Rehabilitationseinrichtungen

Das Moor

Dal Moor ein natiirliches, ortsgebundenes Heilmittel hochster Qualitat ist, steht auBer Zweifel. Die
Bad Aiblinger Moorbehandlung bringt insbesondere Linderung von Erkrankungen des rheumati-
schen, gynakologischen und urologischen Formenkreises, wobei die Moorbader aus ortlich frisch
gestochenem Torf hergestelit sind. Eine breitere Einfithrung eribrigt sich an dieser Stelle, liegt
doch eine hervorragend gestaltete Broschire ,Unser Moor* als Gemeinschaftsinitiative der beiden
Kurverwaltungen von Bad Aibling und Bad Feilnbach vor. Moor ist aber auch mit das teuerste
Kurmittel, so daR standig die Gefahr besteht, einer _Kostendampfung" zum Opfer zu fallen.

Nach DWIF erfreut sich die Moortherapie bei den Gasten zwar groRer Beliebtheit, entfaltet aber
keine ,Imagewirkung®, weil die Anwendungen _fast ausschlieBlich in Sanatorien, Kliniken und Kur-
hotels verabreicht* werden. Um dem abzuhelfen, wird die Schaffung einer (kuinstlichen) ,Moor-
Badelandschaft” vorgeschlagen, die einen grozlgig gestalteten ,Moorsee” mit einer Reihe von
_Moortiimpeln* (einschlieflich solcher zum Planschen und Springen fiir Kinder) umfatt. ,Alle Zu-
satzeinrichtungen, die heute zu einem modemen Thermal-Freizeit-Bad gehéren, wie Rutsche,
Wildwasser, Massagediisen und nattriich Sauna, Dampfbad, Solarien usw. kénnen ohne Proble-
me ins Konzept einbezogen werden”. Der Standort sollte nach DWIF an der (noch zu bauenden)
UmgehungsstraRe liegen. (DWIF, Teil Bad Aibling 1989, S. 42 f) Auch das ,Konzept Bad Aibling
2000" greift den Vorschlag eines _Moor-Eriebnisbades*” wieder auf. (S. 57) Die Idee, die Mooran-
wendung attraktiver zu gestalten, ist in der Theorie reizvoll, in der Praxis bei publikumsintensiver
Gemeinschaftsnutzung wegen ungeloster Hygieneprobleme schwer durchfihrbar.

Der gedankliche Ansatz, der hinter dem Vorschlag steht, solite aufgegriffen und weiter diskutiert
werden: das Moor stérker in moderne Formen und Angebote zu integrieren, weniger historische
sondern mehr ,trendige* Beziige herstellen und schlieRlich statt der Monostellung neue Kombina-
tionen zu vermarkten; zum Beispiel Moor und Golfen, Moor und Radfahren. Ansétze von ,Moor
und Mehr* bestehen bereits und werden bei Golfern wie tber Reisebiiros (TUI-FIT-Katalog, Nek-
kermann) vermarktet. Eine lebhaftere Nachfrage scheitert an dem beschrankten Beherbergungs-

angebot.

Bad Aibling wirbt zusammen mit Bad Feilnbach, Bad Bayersoien am See und Bad Kohigrub unter
dem Titel ,Die 4 Moorheilbader in Oberbayern* gemeinsam fur einen Kuraufenthalt. Weder Effizi-
enz der Marketinggemeinschaft noch die Gestaltung des Flyers stehen hier zur Diskussion. Es
sollen vielmehr anhand verfugbarer und vergleichbarer Daten Struktur und Entwicklung von Bad
Aibling in die Situation der oberbayerischen Moorheilbader eingeordnet werden. (Tab.4.7) Dies ge-
schieht unter dem Vorbehalt der eingangs in Kapitel 4.1.2 erlauterten Manipulationen der amtli-

chen Statistik, die firr die drei anderen Kurorte nicht abgeschatzt werden kdnnen.

« Gemessen an der Ubernachtungsintensitat, besitzt im Reigen der vier oberbayerischen Moor-
heilbader der Kurbetrieb in Bad Aibling die geringste wirtschaftliche Bedeutung. Dabei liegt Bad
Feilnbach auf einem &hnlichen Niveau.

« Insgesamt verlief die Entwicklung in den letzten zehn betrachteten Jahren (1987/1997) unter-
schiedlich: Bad Bayersoien, erst seit 1995 mit dem hochsten Pradikat eines Heilbades verse-
hen, war von der Angebotsseite her auf deutlichem Expansionskurs. Alle Kurorte gemeinsam
traf Mitte der 90er Jahre die Negativwirkung der Gesundheitsreform.

« Das Angebot an Gastebetten wurde in Bad Aibling leicht zuriickgenommen, wéhrend es sich in

Bad Bayersoien (bei niedriger Ausgangslage) verdoppelte, in Bad Feilnbach und Bad Kohigrub
leicht erhdhte.
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Im Vergleich zu 1987 gab es 1997 in Bad Aibling und vor allem Bad Bayersoien mehr Gastean-
kiinfte. Die beiden anderen Moorheilbader muflten einen Rickgang verzeichnen.

[ ]

« Inden drei &lteren Kurorten nahmen die Géastelibernachtungen drastisch ab. Lediglich Bad
Bayersoien hatte 1997 mehr Ubernachtungen als zehn Jahre zuvor. Der Gewinn an Uber-
nachtungen fiel jedoch geringer aus als der Zuwachs an neuer Beherbergungskapazitét.

e In allen vier Moorheilbadern verringerte sich die Bettenauslastung als wichtigstes Indiz fiir die
Wirtschaftlichkeit des Kurbetriebs zum Teil drastisch. Sie fiel am starksten in Bad Kohlgrub, mit
Abstand am geringsten in Bad Aibling.

¢ Entsprechend einer allgemeinen Tendenz sank in allen Orten die durchschnittliche Aufenthalts-
dauer, in Bad Feilnbach von einem hohen Ausgangsniveau sehr deutlich. Fiir Bad Aibling ver-
zeichnet die amtliche Statistik einen ungewdhnlich niedrigen Wert, zuletzt von 5,7 Tagen. Auf
den hohen Anteil an Durch-, Tagungs-, Geschéftsreisen in Bad Aibling wurde bereits verwiesen.

Insgesamt schneidet beim Strukturvergleich der vier Moorheilbader Oberbayerns im Zeitraum
1987/97 Bad Aibling noch am glinstigsten ab.

Die seit 15 Jahren geuibte Kooperation des ,Oberbayerischen Kurquartetts® soll kurzfristig intensi-
viert werden. Mit einem gut gefullten gemeinsamen Marketingpool will man vor allem das Innen-
marketing verbessern und neue Standards in Unterkunft, Service und Vergleichbarkeit der einzel-
nen Leistungen setzen.

Die urspriinglich stark auf Mooranwendungen ausgerichtete klassische ambulante Kur verliert in
Bad Aibling immer mehr an Bedeutung. Die groRen Hotels bieten im Rahmen eines neuen Marke-
tingkonzeptes Kurzreisenden, Gesundheitsurlaubern aber auch Tagungsgésten und Messeaus-
stellern und —besuchern Angebote.

Die ,Gesunde Woche" als Pauschalarrangement hat sich gut eingefiihrt, wobei die Elemente einer
traditionellen Moorkur auf eine ,Schnupperwoche" reduziert wurden. Angebote wie Golf, Tennis,
Wandern, Radwandern, Beauty und Fitne? gewinnen an Bedeutung.

Auch das Kur- und Ferienmagazin volizieht die Trendwende und wirbt mit ,Bad Aibling zwischen
Minchen und Salzburg, nahe Chiemsee und Wendelstein“ vor allem mit der Lagegunst. Diese
stérkere touristische Ausrichtung hat auch grofle Reiseveranstalter (TUI, Neckermann), aber auch
Spezialanbieter von Gesundheitsreisen veranlaft, Bad Aibling in ihr Programm aufzunehmen.

Kurmittelhaus

Bad Aibling besitzt abweichend von vielen Heilbddern kein von der &ffentlichen Hand getragenes
Kurmittelhaus. Das mag von dem einen oder anderen Gast oder Gutachter nicht als optimal emp-
funden werden. Objektiv gibt es keine Griinde, die gegen die hier praktizierte privatwirtschaftliche
Losung sprechen: es werden alle kurorttypischen Behandlungen in sicher hoher Qualitat angebo-
ten. Der unterschwellig empfundene Mangel hangt vielleicht mit drei Aspekten zusammen:

- In vielen Kurorten ist das Kurmittelhaus (zusammen mit dem Kurhaus) eine bauliche Dominante
und signalisiert den rdumlichen und emotionalen Kern bzw. Mittelpunkt eines Heilbades.

- Kurmittelhduser sind meist in eine gestaltete Kurzone integriert, in der nicht nur die Kurfunktion,
sondern auch ein entsprechendes Flair vermittelt wird.

~ Ein Kurmittelhaus liegt Gblicherweise sehr zentral innerhalb einer definierten Kurzone und be-
sitzt im unmittelbaren, das heil3t fuBlaufigen, Einzugsbereich ein hohes Gaste-, Patientenpoten-
tial.
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Diese Aspekte fehlen dem Standort Kurmittelhaus in Bad Aibling an der duBeren Rosenheimer
Strale.

Maglicherweise im Zusammenhang mit dem Kurmittelhaus ist die nachfolgende Feststellung im
,Konzept Bad Aibling 2000“ zu verstehen: ,Die Entwicklung Bad Aiblings als Kur- und Badeort lei-
det eindeutig darunter, da8 das Kurwesen auf rein privater Basis betrieben wird” und dadurch eine
Biindelung der Kréfte verhindert” wurde. (S. 37) Diese AuRerung kann fachlich nicht nachvollzo-
gen werden, weil auch anderswo kein ,staatliches Kurwesen® existiert, die wenigen Staatsbader
keineswegs besser funktionieren und im Gegenteil ,privatisiert’ wurden oder noch werden. Und
schlieRlich kann eine ,Biindelung der Kréafte* nicht durch staatlichen Dirigismus, sondern durch
Einsicht in die Notwendigkeit und Uberzeugung vom eigenen Nutzen einer Zusammenarbeit aller
Leistungstrager erreicht werden.

2.4.4.2 Kurhaus und Kurpark

Die Feststellung von DWIF, daB Kurhaus und vor allem der Kursaal nicht mehr den heutigen An-
spriichen geniigen, dak Gaste den Pflegezustand 6ffentlicher Anlagen und den Eintritt in den Kur-
park kritisieren, da das Veranstaltungs- und Unterhaltungsangebot unzureichend ware, darf als
iiberholt gelten. Kurhaus und Kurpark wurden zwischenzeitlich neu gestaltet, der Kursaal sowie die
Gastronomie in eine zeitgeméRe Form gebracht. Im Kurhaus ist auch eine Kegelbahn unterge-
bracht.

Die Neuersffnung des Kurhauses im Jahre 1967 fiel in eine glinstige Phase. Der Kurbetrieb be-
fand sich im Aufschwung und Ausbau, die Gesellschaft nahm das reichhaltige und attraktive Ver-
anstaltungsprogramm mit 30 Theaterauffilhrungen und 20 Konzerten im Jahr gerne an. Da sich
die Nachbarstadte, einschlieBlich Rosenheim, in Abstinenz tbten, strahite Bad Aibling als kulturel-
les Zentrum zwischen Miinchen, Bad Reichenhall und Salzburg weit iiber den angestammten Ein-
zugsbereich und das eigene Gastepotential hinaus aus.

Die Krise Anfang der 80er Jahre traf Bad Aibling doppelt: eine Rezession im Kurwesen fiel mit ei-
nem Wertewandel im Kulturleben zusammen, wobei vor allem das Fernsehen dem Kulturgesche-
hen in der Provinz den Rang ablief. Ende der 80er Jahre zog ein Silberstreif am Horizont auf, als
aus der Not heraus ein boden- und eigensténdiges Kunst- und Kulturleben (wieder-) erwachte.

Einer aktuellen weiteren Belebung des attraktiv gestalteten Kurhauses stehen allerdings folgende
Hemmnisse entgegen.

« Durch nachbarlichen Einspruch gestaltete sich nicht nur der Umbau sehr schwierig, sondern
auch der folgende Betrieb. Das nach dem Neuanfang durch aktive Vermarktung von Eigenver-
anstaltungen der AIB-KUR reiche und sehr gut angenommene Kultur- und Unterhaltungspro-
gramm wurde immer wieder durch richterliche Anordnung zusammengestutzt. So sind etwa
Kongresse und Tagungen als nicht ,kurhaustypische* Veranstaltungen praktisch nicht durch-
fuhrbar. Gerade sie sind aber von groRer Wichtigkeit, weil nur im Kurhaus mit den sehr guten
technischen Voraussetzungen die bei groReren Events notwendigen ,Plenumssitzungen® statt-
finden kdnnen. Ganz abgesehen davon, daB weder Gerichte noch Fachverbande ,kurhausty-
pisch® definieren konnten, unterliegt die Charakteristik auch einem gesellschaftiichen Wandel.
Mit einer engen, wohl auch historisierenden Auslegung werden alle Versuche einer innovativen
und marktkonformen Programmgestaltung blockiert.

« Die wirtschaftlich-rechtliche Konstellation im Verhaltnis Stadt/AIB-KUR/Kurhauspéchter er-
scheint als sehr unglinstig. Im Gegensatz zu tblichen Gepflogenheiten wurde nicht nur die Re-
stauration, sondern das gesamte Kurhaus von der Stadt verpachtet. Die AIB-KUR, die die akti-
ve Vermarktung nicht nur des Gesamtortes, sondern auch der Eigenveranstaltungen im Kur-
haus betreibt, muR dafiir Rdumlichkeiten vom Kurhauspéachter wieder anmieten. Hier wére eine
direkte Zustandigkeit sicher sinnvoller.
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o Kurhaus und Kurpark sind inzwischen in eine Art Randlage geraten. Viele der Traditionsbetriebe
in der nahen Altstadt haben aufgegeben. Die Kliniken, die sich allgemein schon durch ein relati-
ves Eigenleben auszeichnen, befinden sich in respektabler Entfernung. Ein kurzer Spaziergang
zum Kurpark ist von dort aus ebenso kaum méglich wie ein abendlicher FuRmarsch zum Kur-
haus. Der OPNV, der ,Moorexpress“ (verkehrt nur bis 20.00 Uhr!) und Shuttlebusse der gréRe-
ren Betriebe kénnen hier nur bedingt Abhilfe schaffen. Es fehlt gerade bei vielen grofien Hau-
sern die tatsachliche wie emotionale Nahe zum Kurpark.

Zum ,Ensemble Kurhaus" zahlen das eigenstandige Gebaude von Kurverwaltung/Haus des Ga-
stes sowie das Heimatmuseum. Letzteres befindet sich seit 1931 gegeniiber vom Kurhaus und
steht seit 1972 im Eigentum des Landkreises.

Auch der Kurpark gewinnt immer mehr an Bedeutung als ,Kulturpark®. Vor allem im Sommer lauft
ein interessantes Programm unter der Uberschrift ,Kultur im Park* mit Kunstausstellungen, Son-
derkonzerten, Volksmusik, Theater — und alles bei freiem Eintritt.

2.4.4.3 Tagungsmdglichkeiten

Das Kur- und Ferienmagazin Bad Aibling verzeichnet fiir jeweils drei Kliniken/Sanatorien sowie
Hotels per Piktogramm ,Konferenzraume®. Ansonsten wird weder im Gastgeberverzeichnis noch
bei der Selbstdarstellung der Hauser dieses Segment sichtbar beworben.

Das Hotel St. Georg stellt in einem Hausprospekt die Mdglichkeiten fur Tagungen, Konferenzen
und Seminare dar. Mit insgesamt 900 m? Tagungsflache in elf modernen Tagungs- und funf Work-
shopraumen, Uberwiegend im eigenen Seminar-Pavillon, diirfte dieses Angebot zu den besten in
der Region gehdren.

Gute Tagungsmaoglichkeiten bestehen theoretisch im Kurhaus. Es existieren hier flexible Rdum-
lichkeiten fiir 6 bis 800 Personen, wobei der Kursaal die grofite Kapazitat umfalt. Der Kursaal
bietet die Infrastruktur fir zentrale Veranstaltungen, kann sie aber nicht nitzen. Da (fast) keine
Plenumssitzungen durchgefihrt werden kdnnen, sind auch die kleineren Anbieter im Umfeld sehr
eingeschrankt. Es ist bedauerlich, dafl durch diese Situation ein qualifizierter gemeinsamer Ta-
gungsprospekt noch nicht erstellt und dieses interessante Segment nicht aktiv vermarktet werden
kann. Ein solcher wird fiir das Jahr 2000 vorgesehen.

Mit dem ,Messe-Express® haben vier Aiblinger und ein Feilnbacher Hotel zusammen mit der AlB-
Kur und dem Wirtschaftsforum eine interessante Initiative gestartet. Sie bieten fiir Aussteller und
Besucher von ausgewéhliten Messen in Miinchen eine preiswerte Ubernachtung und einen un-
komplizierten und kostenlosen Bustransfer zu den Ausstellungen. In den ersten Monaten konnten
so rund 800 zusatzliche Gastelbernachtungen akquiriert werden.

2.4.5 Das gastronomische Angebot

2.4.5.1 Der quantitative Aspekt

Wie das Beherbergungsgewerbe im engeren Sinne stellt auch die Gastronomie eine tragende
Saule des Fremdenverkehrsangebotes dar. Aus Analysen ist hinreichend bekannt, daR etwa ein

Drittel der Tagesausgaben sowohl der Ubernachtungsurlauber wie auch der Tagesgéaste auf die
,Verpflegung“ entfalit.

Nach DWIF umfafite 1989 die Gastronomie in Bad Aibling etwa 80 Betriebe mit zusammen 7.000
Sitzplatzen, was als ,sicher ausreichend” bezeichnet wird. (S. 14)
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Auf der Grundlage des 1995 vom Wirtschaftsforum herausgegebenen Fiihrers ,Gastgeber in Bad
Aibling* und einer Ubersicht im _Stadt-Journal“ vom April 1998 wurde von der Kurverwaltung das
Verzeichnis der ,Restaurants, Cafés und Bistros, Abendlokale* aktualisiert. (Tab.4.8) Es umfafit

mit Sitzplatzen
im Gastraum Nebenraum aulen
(Terrasse, Garten)
33 Restaurants/Speiselokale 2.590 715 1.483
20 Cafés und Bistros 1.108 60 62
4 Abendlokale 345 0 62
57 Betriebe insgesamt 4.043 775 2.501

also insgesamt etwa 4.800 anrechenbare Sitzplatze.
Als formale RichtgréRe wird fiur entwickelte Fremdenverkehrsgebiete

1 Sitzplatz in der Gastronomie pro Gastebett und
0,3 bis 0,4 Sitzplétze in der Gastronomie pro Einwohner

genannt. Dabei gibt es eine gewisse Schwankungsbreite, die unter anderem vom Umfang des Ta-
gesausflugsverkehrs, der Gemeindegrofe, den Angeboten im naheren Umfeld und schlieBlich
den regionalen Lebens- und ERgewohnheiten abhangt.

Mit 2,2 Sitzplatzen in der Gastronomie pro Gastebett Ubertrifft Bad Aibling den Richtwert fir Frem-
denverkehrsorte ganz deutlich, liegt aber mit 0,3 Sitzplatze pro Einwohner gerade im normalen Be-
reich hinsichtlich der értlichen Grundversorgung.

Bei den Gastebetten sind nur die touristisch relevanten beriicksichtigt, wobei die Inanspruchnah-
me der ortlichen Gastronomie durch AHB-Patienten ohnehin sehr eingeschrankt ist.

2.4.5.2 Der qualitative Aspekt

Die Beurteilung des qualitativen Angebots der Gastronomie gestaltet sich grundsatzlich sehr
schwierig. Bei zahlireichen eigenen Befragungen von Gasten wie Einheimischen in anderen Frem-
denverkehrsorten konnte meist kein klares Bild gewonnen werden, so daB inzwischen auf solche
Erhebungen verzichtet wird. Der sehr individuell ausgepragte Geschmack fithrte am selben Ort
haufig zu vollkommen kontréren Wertungen und Wiinschen. Und im deutlichen Kontrast zu edlen
Planungsvorstellungen und mihevollen Einsatzen um eine Starkung der ,Regionalkiiche” boomt
ohne Hilfen das Geschaft in den Fast-Food-Ketten!

Die vom DWIF 1989 befragten Gaste duBerten ein hohes Maft an Zufriedenheit, drei Viertel sogar
uneingeschrénkt, mit der Gastronomie von Bad Aibling. Eher schwache Kiritikpunkte waren die
fehlende Abstimmung der Ruhetage und die _Preiswiirdigkeit*. (Teil Bad Aibling, S. 16)

Hinsichtlich der Ruhetage besteht immer noch eine starke Fixierung auf den Montag, dem der
Mittwoch folgt. Dies ist wohl auch Ausdruck einer fehlenden Kooperation der Gastronomen unter-
einander. Immerhin gibt es eine ganze Reihe von Lokalitaten, die ohne wochentlichen Ruhetag
auskommen. Verhungern muf niemand, zumal in der Kurverwaltung eine aktuelle Liste mit den
Ruhetagen als handsame Ubersicht aufliegt (abgedruckt im Stadt-Journal 4/98).

Gemessen an dem heute intensiv diskutierten Waunsch, die ,Regionalkiiche” zu etablieren, viel-
leicht sogar noch Speisen und Getranke von den Bauern der Umgebung auf den Tisch zu bringen,
ist in Bad Aibling wenig Aktivitat zu verspuren. Die Selbstdarstellung der Hotel- und Gasthofktichen
bewegt sich nach dem Studium des ,Kur- und Ferienmagazins* im Rahmen unverbindlicher Aller-
weltseigenschaften wie ,gutbirgeriich”, ,gediegen”, rustikal“. , Traditionell bayerische Kiiche* oder
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,heimische Kiiche* mit Spezialitdt ,Spareribs” sind noch die konkretesten Angaben: insgesamt
vermittelt das Angebot zunéchst keine Motivation, sich zu einer kulinarischen Erlebnistour nach

Bad Aibling aufzumachen.

Sicherlich ist der Besatz mit gastronomischen Betrieben zufriedenstellend. Bereits die Eigendar-
stellung der Bad Aiblinger Gastronomie vermittelt aber ein Allerweltsangebot ohne eigenstandiges

Profil.

Als Aktion des Arbeitskreises Gastronomie des Wirtschafts-Forums wurde 1995 ein handlicher
Fahrer ,Gastgeber in Bad Aibling” aufgelegt, der allerdings nicht alle Lokale enthalt. Die dortigen
Angaben zur Orientierung der Kiiche sind genauer als im Kur- und Ferienmagazin und um Spezia-
litdten erweitert. Die Selbstdarstellung ist allerdings nur graduell besser, geben von den 25 ,Re-
staurants” ganze 15 ,Spezialitdten" an, immerhin zehn schweigen sich dartber aus. Die ,bayeri-
sche® (6) und ,regionale” (4) Kiiche stehen an der Spitze, aber die unspezifischen Angaben wie
~gut/gehoben birgerlich® (5), ,international/iberregional” (6) iberwiegen doch. Klarer wird dem
Gast, was ihn beim ltaliener (3), Chinesen (2) oder Griechen (1) erwartet. Die aktuelle Ubersicht
(Tab.4.8), die insgesamt 57 Betriebe ausweist, vermittelt grundsatzlich kein anderes Bild.

Bemerkenswerte Initiativen aus dem Landkreis Rosenheim bzw. dem Gebiet des Kur- und Tou-
rismusverbandes Wendelstein e.V., namlich bewu3t Produkte aus der Region von den inzwischen
zahlreichen Direktvermarktern oder den Bauernmérkten/Bruckmihl, Feldkirchen, Stephanskir-
chen) einzusetzen, sind bisher leider an Bad Aibling voriibergegangen.

Die Aktion ,Bestes aus der Region* wurde zwar in Bad Aibling geboren, konnte aber keinen hiesi-
gen Gastronomen zum Mitmachen bewegen.

2.4.6 Erholungs- und Freizeitinfrastruktur
2.4.6.1 Wichtige Einrichtungen im Uberblick

Das Freizeit-, Sport- und Unterhaltungsangebot in der Stadt Bad Aibling wird aus der Sicht der
DWIF-Gutachter 1989 als ,ausreichend"” eingestuft. Die Gaste beurteilen die Situation sogar noch
freundlicher: Nur wenige vermissen Einrichtungen; Unzufriedenheit wird beim ,Bummeln“ (Beein-
trachtigung durch Verkehr), ,Wandern/Radfahren“ (mangelnde Beschilderung) geduRert, das
Fehlen von Tischtennis-, Schach- und Reitangeboten wird kritisiert. (DWIF Teil Bad Aibling 1989,

S. 23-27)

Inzwischen sind Tischtennis, Schach sowie Reitangebote vorhanden. Die Beschilderung fiir FuR-
ganger wie flur Radfahrer sollte im Rahmen eines einheitlichen Gestaltungs- und Beschilderungs-

konzeptes Uberarbeitet werden.

Freizeitanlage Bad Aibling an der LindenstraRe

Die ,Freizeitanlage Bad Aibling" bietet im Sommer ein Freibad mit etwa 2.200 m? Wasserfliache
(Warmwasser-, Sportbecken, 32 m lange Wasserrutschbahn), im Winter eine Eishalle (Schiitt-
schuhlaufen, Eisstockschielen, Eishockey) und ganzjéhrig eine groRziigige Saunaanlage und
wird von den Stadtwerken betrieben.

Schwimmbad Harthausen
In den Sommermonaten ist das naturnahe Freibad an der Schwimmbadstrale geéffnet.

Tennisanlage des TC Bad Aibling; Minigolf und Pit-Pat-Anlage im Kurpark

Sie sind in einem guten Zustand und gehdren zu den am meisten frequentierten Anlagen im
Landkreis.
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Tennisanlage Leuprecht (Kolbermoorer StraRe /SchwimmbadstraBe)
Die Tennisanlage verfigt Uber zwei Hallenplatze (mit Sandboden), elf Freiplatze und zwei
Squashcourts, Tennisschule und Sauna und ist taglich ab 8 Uhr gedffnet.

Golfplatz ,,SchloB Maxirain®
Der auf dem 140 Hektar groRen Areal gelegene, groRziigig gestaltete 18-Lochplatz gilt als einer
" der schonsten Golfplatze in Oberbayern. Mit funf Partnerhotels wird der Platz von der Kurverwal-

tung Bad Aibling vermarktet.

Animationsprogramm der Kurverwaltung
Unter dem Titel ,Mach mit* bietet die Kurverwaltung von Mai bis Dezember eine Reihe von Veran-

staltungen, die alle als ,sanfte” Erholungs- und Freizeitformen eingestuft werden kénnen:

- Gefuhrte Wanderungen zu Natursehenswiurdigkeiten und gastronomischen Zielen in der nahe-
ren Umgebung

_ Gefiihrte Radwanderungen in das weitere Umfeld

_ Gefiihrte Almwanderungen im Hochriesgebiet

— Spaziergang mit Brauereibesichtigung nach Maxirain

— Romantische Planwagenfahrt mit Besichtigung eines Torfstichs und

— Sonderéffnung des Heimatmuseums.

Die zusammen fast 90 Termine werden von Gasten wie Einheimischen gut angenommen.

In diesem Zusammenhang sind die neuen Radl-Pauschalangebote hervorzuheben, die unter dem
Titel ,Romantisches Radeln ... zu den schénsten Platzen im Rosenheimer Land® von der Aib-Kur

entwickelt wurden und vermarktet werden.

Die steigenden Teilnehmerzahlen motivieren dazu, das Programm kontinuierlich auszubauen.

2.4.6.2 Neues SpaB- und Wellnessbad

In der Stadt Bad Aibling existieren Pléne, in die vorhandene Freizeitanlage an der Lindenstralie ein
Erlebnisbad mit den wesentlichen Elementen Spafibad, Wellnessbad und erweiterte Saunaland-
schaft zu integrieren.

Aus fachlicher Sicht ist dieses Vorhaben sehr nachdriicklich zu unterstutzen.

« Wie bereits bei der Bewertung Bad Aiblings als Mittelzentrum ausgefihrt, erfulit die Stadt mit
einer Ausnahme alle Kriterien eines vollwertigen Mittelzentrums. Als einziger formaler Mangel
muRte das Fehlen eines ,Hallenbades” festgestellt werden, das heute nicht allein das Grundbe-
durfnis zur Kérperertiichtigung erflllt, sondern erlebnisorientiert gestaltet sein muB.

Nicht so sehr die Beseitigung des formalen Mangels auf dem Weg zum Mittelzentrum sollte prima-
re Motivation fur eine Investitionsentscheidung sein, sondern vielmehr die Uberzeugung, daR eine
mittelgroe, zudem rasch wachsende Stadt fur die eigene Bevolkerung wie fir einen groéflleren
Einzugsbereich eine den heutigen Anspriichen angemessene Freizeitinfrastruktur zur Verfugung
stellen sollte. Ein Erlebnisbad wird die Standort- und Lebensqualitat spirbar steigern.

« Bad Aibling gehért zu den am hochsten pradikatisierten Kurorten. Der reiseerfahrene und zu-
nehmend kritischere Gast erwartet hier eine hohe, zumindest vergleichbare Qualitat der touris-
mus- und freizeitorientierten Infrastruktur. Dazu gehort ein dffentliches Thermal- oder/und Er-
lebnisbad.

Aus verschiedenen Griinden kann eine Vielzahl von halboffentlichen Hotel- und Klinikbadern
(sofern vorhanden) eine attraktive offentliche Anlage nicht ersetzen.
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Ein Erlebnisbad wére geeignet, das grofte Infrastrukturdefizit zu beseitigen, das neben den
Mangeln in der Beherbergung existiert. Ein Erlebnisbad stellt heute beim AuRen- wie beim In-
nenmarketing ein ganz entscheidendes Verkaufsargument dar. Es kann dariiber hinaus das
Fehlen von Wellness- und Erebnisangeboten in der Hotellerie teilweise ausgleichen. Das neue
Angebot wiirde sich nachhaltig positiv auf die Standortentscheidung von Interessenten und auf
das Ortsimage von ambulanten wie stationaren Gasten und ihren Besuchern (alle wichtige Mul-
tiplikatoren!) auswirken. Aus der jungsten Befragung von WATZLEWICK (1999, S. 32 und 81)
wissen wir, dal ein ganz erheblicher Grund gegen einen Aufenthalt in Bad Aibling (wie im tbri-
gen auch in Bad Feilnbach) im Fehlen eines Thermal- oder attraktiven Hallenbades liegt. Die
Analyse bestétigt die jahrelange gleiche Erfahrung der Kurverwaltungen.

¢ In Bad Aibling ist die Strukturveranderung im Kurwesen bereits im vollen Gange. Dabei droht
der fiir das Wesen und Erscheinungsbild eines Kurortes wichtige Sektor der ,ambulanten Kur*
ganzlich wegzubrechen. Richtigerweise orientieren sich Kurverwaltung und einige aktive Hote-
liers neu: sie versuchen, aus den grolem Potential der gesundheits-, wellness- und sportorien-
tierten (Kurz-) Urlauber oder aus dem Tagungs- und Messegeschéft eine neue Klientel fur Bad
Aibling zu binden. Der Standort bietet von der groRraumlichen Lage her sehr gute Vorausset-

zungen.

Fir die meisten der neuen Zielgruppen bildet aber die Erlebnisorientierung des Aufenthaltes einen
ganz wesentlichen Bestandteil ihrer Destinationsentscheidung. Das gilt insbesondere auch fiir die
Zielgruppe der Familien mit Kindern, wobei hier die Region mit einem reichen Angebot etwa an
,Urlaub auf dem Bauernhof* angemessene Unterkunftsméglichkeiten bietet. Ein attraktives Erleb-
nisbad wére Voraussetzung und wichtiger Baustein fiir eine erfolgreiche Modernisierung und Neu-
orientierung des Kur- und Tourismusangebotes.

e Ein ganzjéhrig verfligbares Erlebnisbad stellt bekanntermafen eine wichtige Schlechtwetterein-
richtung und saisonverléngernde MaRnahme dar. Beide Aspekte sind von groRer Bedeutung,
weil sich die touristische Nachfrage im Alpenvorland immer noch sehr stark an der Tradition der
~Sommerfrische” orientiert. Ein Erlebnisbad hebt nicht nur die Auslastung der Gastebetten und
die Verweildauer, sondern tragt auch zu einer gleichmaBigeren Belegung durch Urlauber tbers
ganze Jahr bei. Hohere Belegung und langere Aufenthaltsdauer sind wiederum wichtige Kriteri-

en eines ,nachhaltigen” Tourismus.

» Eine qualitétvolle Infrastruktur, die zu einem hohem Freizeitwert einer Kommune oder Region
fuhnt, zahlt heute zu den wichtigsten weichen Standortfaktoren fir produzierendes Gewerbe und
Dienstleistungen. Ein hoher Freizeitwert, zu dem ein Erlebnisbad natiirlich beitragt, ist geeignet,
die Ansiedlung innovativer und umweltvertraglicher Unternehmen zu begiinstigen.

e Sofern es gelingt, eine interessante Verbindung zum Stadtkern herzustellen und die Ge-
schaftswelt in ein gemeinsames und pfiffiges Marketingkonzept einzubinden, kann das Erleb-
nisbad zu einer Belebung von Handel und Gastronomie der Altstadt beitragen. Der Besuch ei-
nes Erlebnisbades ist heute in der Regel ein Halbtages-, iberwiegend sogar ein Ganztages-
ausflug und mit sogenannten ,Koppelungstatigkeiten verbunden, wovon das ,shopping*“ zu den
wichtigsten zahit.

Die GMF-Konzeptstudie zum Projekt eines Erlebnisbades in Bad Aibling vom Dezember 1998
weist plausibel einen tragfahigen Einzugsbereich und das notwendige Besucherpotential nach.
Dabei sollte die einzige Konkurrenzsituation, die mittlerweile mit dem ,Prienavera® in Prien a.
Chiemsee entstanden ist, noch einmal detaillierter abgeklart werden.

2.4.7 Der Tagesbesucherverkehr

Der Umfang des Tagesbesucherverkehrs wird vom DWIF 1989 mit etwa 90.000 Personen pro
Jahr angegeben. Dabei entwickelt innerhalb des Landkreises Rosenheim die Stadt Bad Aibling ei-
ne ahnliche Anziehungskraft auf die Umgebung wie Bad Endorf und Bad Feilnbach. Zwei Drittel

108



der Tagesbesucher sollen aus Bad Feilnbach stammen, 16 Prozent aus der Stadt Rosenheim.
Von Gasten im Landkreis wurde Bad Aibling hinter Bad Endorf und Bad Feilnbach als wichtigster
Zielort fir Einkdufe und Lokalbesuche genannt. Weitere Anziehungspunkte in Bad Aibling waren
das Schwimmbad, der Kurpark und Veranstaltungen im Kursaal. (Teil Bad Aibling, S. 9 f)

Das Deutsche Wirtschaftswissenschaftliche Institut far Fremdenverkehr an der Universitat Man-
chen hat in der im Jahr 1995 erschienenen Studie ,Tagesreisen der Deutschen” die Zahl der Aus-
fluge in einzelne Fremdenverkehrsgebiete sowie Kennziffern fur die wirtschaftlichen Effekte auf der
Ebene von Bundesléndern ermittelt. Eine wichtige Richtgrofe ist dabei auch die Zahl der Ausfluge
pro Ubemachtung, die allerdings nur mit Einschrankungen auf einen einzelnen Ort ibernommen
werden kann.

Die Zahl der Ausfliige pro Ubernachtung (1993) wird far das Inn-, Mangfall-Gebiet mit 2,5 angege-
ben. (S. 42) Wiirde man diesen Wert auf Bad Aibling mit rund 350.000 Ubernachtungen (1997)
iibertragen, kame man auf 875.000 Ausflige im Jahr, die von Bad Aibling ausgehen, aber auch
auf bedeutend mehr Ausfliigler, die Bad Aibling als Ziel aufsuchen. Zwischen den Angaben des
selben Instituts besteht demnach eine groRe Diskrepanz, die im uibrigen auch darauf hindeutet,
wie schwer der Tagesausflugsverkehr zu fassen ist.

Kurdirektor Krumscheid schatzt die Zahl der Tagesausflugler nach Bad Aibling auf 150.000 bis
200.000 Personen pro Jahr. Wenn in die nachfolgende Gesamtrechnung das Mittel von 175.000
Personen eingestelit wird, so durfte man der Realitat sehr nahe kommen.

248 Zurwirtschaftlichen Bedeutung von Kurbetrieb und Fremdenverkehr

Nicht nur in der kommunalpolitischen Diskussion, sondern auch unter analytischen Gesichts-
punkten spielen die wirtschaftlichen und sozialen Effekte von Kur und Fremdenverkehr eine wich-
tige Rolle. Fur die Bestimmung des _Wirtschaftsfaktors Tourismus® stehen drei Aspekte im Vorder-
grund:

— die touristische Wertschopfung
— der Beschaftigungseffekt
_ die kommunalen Steuereinnahmen aus dem Fremdenverkehr.

Die Bedeutung genau zu bestimmen, bereitet Schwierigkeiten und wird mit letzter Genauigkeit
unméglich sein. Es geht in erster Linie darum, GréRenordnungen aufzuzeigen und in die Gesamt-
situation der Gemeinde einzuordnen.

In die Modelirechnung flieBen Orientierungswerte und Kennziffern insbesondere fur das Ausgabe-
verhalten ein, die unter anderem vom Deutschen Wirtschaftswissenschaftlichen Institut fir Frem-
denverkehr an der Universitat Miinchen erhoben wurden. Bei den Ubernachtungen wird die Ge-
samtzahl von 352.500 der amtlichen Statistik zugrunde gelegt. Die anrechenbaren Klinik-Uber-
nachtungen (205.000) werden Ubernommen, die ,Passanten” entsprechend dem Gewicht der
restlichen Betriebsgruppen diesen angerechnet.

Ausgabeverhalten von Klinikgésten bzw. —patienten in Bad Aibling

Im Auftrag der Kurverwaltung hat FINEIS & PARTNER 1996/97 eine Kurgastbefragung bei rund
400 stationaren Gasten in Bad Aibling durchgefiihrt. Im Mittelpunkt stand dabei die Frage, wieviel,
wo und wofir die Patienten auRerhalb der Kliniken Geld ausgeben.

Die Befragung kommt zu dem Ergebnis, daf die durchschnittichen Ausgaben mit der Dauer des
Aufenthalts sinken. Dies hangt wahrscheinlich damit zusammen, dafy mit hoherer Verweildauer
auch ein hoherer Schweregrad der Erkrankung verbunden und damit die Mobilitat des Patienten
eingeschrankt ist. In Bad Aibling geben die Patienten bei einer Aufenthaltsdauer von
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drei Wochen 9,63 DM pro Tag
vier Wochen 8,99 DM pro Tag
mehr als vier Wochen 6,96 DM pro Tag aus.

Selbst wenn man den héchsten Tagessatz hernimmt, weicht dieser doch erheblich von den bisher
bekannten Referenzwerten ab, die allerdings raumlich sehr global (z.B. nach Bundeslandern) ge-
gliedert sind. Das DWIF hat fur das Jahr 1991 als ,durchschnittliche Tagesausgabe pro Kopf von
Sozialkurgésten in Bayern in Sanatorien/Kurkrankenhausern* bereits einen Wert von 20,40 DM
(fur gewerbliche Betriebe 26,30 DM) ermittelt, was indexiert auf 1997 etwa einen Tagessatz von
23,80 DM bedeuten wiirde. Diese sehr deutliche Differenz kann hier nicht geklart werden, in die
Berechnung der Tabelle 4.9 flieRt der sehr niedrige Wert von 9,50 DM pro Tag von FINEIS &
PARTNER ein.

Bei einem hohen Anteil an Klinikpatienten bzw. —{ibernachtungen summieren sich nach der aktu-
ellen Untersuchung die Tagesausgaben auBerhalb der Hauser im Jahr 1997 auf einen Wert von
immerhin 2,8 Millionen DM. Etwa zwei Drittel davon verbleiben in Bad Aibling (vor allem fiir Arz-
neimittel, Lebensmittel, Obst), ein Drittel flieRt vor allem nach Rosenheim fiir Einkdufe (Fotoartikel,
Textilien, Bicher, Souvenirs) und Freizeitaktivitaten ab. In der Gastronomie ist die Bindungsquote
mit 50 Prozent noch geringer.

Die ganz offensichtlich eingeschrénkte Attraktivitat von Einzelhandel und Gastronomie in Bad Ai-
bling fihrt zu einem Gberdurchschnittlichen KaufkraftabfluR und vermutlich auch zu einer gebrem-
sten Ausgabebereitschaft von Kurgédsten und Patienten.

Die ambulanten Kurgéste mit einer deutlich héheren Bewegungsfreiheit tendieren wohl sogar noch
starker zur ,Abwanderung"“. Wesentlich zum KaufkraftabfluR tragen die Ausflige der Klinikgaste
bei. Es sind 2,4 je Aufenthalt, wobei als wichtigste Ziele die Stadt Rosenheim, der Wendelstein, die
Landeshauptstadt Miinchen und der Chiemsee genannt werden. Pro Ausflug werden dabei im
Durchschnitt 75.- DM verausgabt, das waren bei 11.000 Gasten pro Jahr und 26.400 Ausfligen
pro Jahr 1,98 Mio. DM.

Umgekehrt induziert der Klinikaufenthalt in Bad Aibling einen ,Besuchertourismus®. Fast jeder
zweite Kurgast wird wéhrend seines Aufenthalts vom Ehepartner, von Freunden, Verwandten und
Bekannten besucht, wobei davon wiederum mehr als die Halfte mindestens einmal in Bad Aibling
Ubernachtet. In der Summe sind dies rund 2.500 Ubernachtungen auBerhalb der Kliniken.

Tagesausgaben der ambulanten Kurgiste und Tagesausflugler

Die Ansatze fir die durchschnittlichen Tagesausgaben der Ubernachtungsgaste auRerhalb der
Kliniken sind der DWIF-Untersuchung, Teil Bad Aibling, entnommen und auf das Jahr 1997 mit ei-
nem Index von 2,5 Prozent pro Jahr fortgeschrieben. Die in die Tabelle 4.9 eingebrachten Ein-
gangswerte sind sehr vorsichtig bemessen, vergleicht man damit die »~1agesausgaben pro Uber-
nachtungsgast in gewerblichen Quartieren im Inn-/Mangfallgebiet*, die wiederum das DWIF in sei-
ner bundesweiten Untersuchung mit durchschnittlich 145,00 DM angibt. (1992, S. 165)

2.4.8.1 Die touristische Wertschépfung
Grundlage der Modellrechnung ist das Aufkommen an Ubernachtungs- und Tagesgasten multipli-
ziert mit den gruppenspezifischen und nach Ausgabenarten aufgegliederten Tagesausgaben. Um

den Rechenweg zu entlasten wurde von Netto-Tagesausgabensatzen ausgegangen. Die Mehr-
wertsteuer (von z.Zt. 16 %) ist dabei abgezogen. (Tab.4.9)
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Eine gewisse Schwierigkeit besteht darin, daf die statistisch erfaten und anrechenbaren Gaste-
ibernachtungen nicht das reale Potential von Bad Aibling wiedergeben, letzteres ist in einer Alter-
nativrechnung zusétzlich ermittelt worden.

Auf der Grundlage der statistisch erfalten Ubernachtungen hat nach der Modellrechnung der Tou-
rismus in Bad Aibling 1997 auf der priméren Stufe einen Nettoumsatz von etwa 63,4 Mio. DM er-
sielt. Davon entfallen etwa 56,2 Mio. DM auf den tibernachteten Fremdenverkehr, 7,2 Mio. DM auf

die Tagesbesuche.

Bezieht man alle Klinikpatienten (auter dem Krankenhaus) in die Betrachtung mit ein und bereinigt
auch andere Betriebsgruppen hinsichtlich ,vergessener” Ubernachtungen, so erhoht sich der Bei-
trag auf der primaren Stufe auf etwa 87,8 Mio. DM. Der Anteil der Tagesbesuche bleibt gleich, auf
den Ubernachteten Fremdenverkehr entfallen nun 80,6 Mio. DM.

Das Umsatzvolumen im Kur- und Fremdenverkehr sagt noch wenig dariiber aus, wieviel aus die-
sem Wirtschaftszweig am Ort und in der Region tatséchlich wirksam wird oder — einfach ausge-
driickt — Ubrig bleibt. Kur- und Fremdenverkehrseinrichtungen nehmen sogenannte Vorleistungen
anderer Betriebe in Anspruch, zum Beispiel Zulieferung von Lebensmitteln, Betriebsmitteln, Ener-
gie, die von auRerhalb der Region kommen und dorthin bezahlt werden miissen.

Bei der Bestimmung der értlichen oder regionalen ,Wertschopfung* sind die Vorleistungen abzu-
ziehen und nur die Werte zu beriicksichtigen, die effektiv neu hinzugekommen sind. Diese Wert-
schopfung fithrt direkt zu Einkommen in Form von Léhnen, Gehaltern oder Gewinnen, die Uber-

wiegend am Ort und in der Region wirksam werden. Um sehr langwierige Einzeluntersuchungen
zu vermeiden, wird allgemein die ,Wertschépfungsquote” benutzt, die angibt, welcher Anteil des

gesamten Umsatzes (,netto", also ohne Mehrwertsteuer) zur Wertschépfung oder zu neuen Ein-
kommen fiihrt. Die differenzierten Quoten nach Betriebsgruppen und Ausgabenarten finden sich
ebenfalls in Tabelle 4.9.

Im Endergebnis errechnet sich auf der priméren Stufe eine Nettowertschopfung der touristisch an-
rechenbaren Einheiten in Bad Aibling von rund 24,8 Mio. DM, die mit 22,3 Mio. DM auf den tber-
nachteten Fremdenverkehr und mit 2,5 Mio. DM auf die Tagesbesucher entfallt.

Die Alternativrechnung weist eine Nettowertschépfung von 34,3 Mio. DM (31,7 Mio. DM dber-
nachteter Fremdenverkehr) aus.

Ganz selbstverstandlich bewirkt der Fremdenverkehr iiber die primare Stufe hinaus noch weitrei-
chende Multiplikatoreffekte. Dies sind jene sekundéren und tertiéren Auswirkungen auf andere
lokale Wirtschaftsbereiche wie Grof3- und Einzelhandel, das weitere Dienstleistungsgewerbe,
Handwerk, Bau- und Ausbaugewerbe. Nach Fachmeinung bewegen sich die Multiplikatoren zwi-
schen dem 1,2- bis 1,6fachen der Umséatze. Man setzt den Wert 1,6 fur im Aufbau befindliche, den
Wert 1,2 fur reife* Fremdenverkehrsgemeinden an.

Geht man von einem Multiplikator von 1,4 aus, so ergibt sich einschlieBlich aller Multiplikatoreffekte
fir Bad Aibling ein fremdenverkehrsbedingter Gesamt-Nettoumsatz von rund 35 Mio. DM.

In der Alternativrechnung steigt dieser Wert auf 48 Mio. DM én.

2.4.8.2 Zum Beschiftigungseffekt

Wie allgemein bekannt, 143t sich die Zahl der im Fremdenverkehr Beschéftigten nicht genau an-
geben, weil die amtliche Statistik keine eigene Wirtschaftsabteilung , Tourismus* kennt. Somit ist
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man zunéchst auf RichtgréRen angewiesen, zumal auch eigene Erhebungen vor Ort meist an
mangelnder Auskunftsbereitschaft scheitern.

Die AIB-KUR hat mit Stand Januar 1996 die Zahl der Arbeitsplatze ermittelt, die durch Kurwesen
und Fremdenverkehr in Bad Aibling bereitgestellt werden:

Arzte in Kur- und Akutkliniken 97
Medizinische Arzthelfer und Pflegepersonal 758
Haushalt, Kiiche und Handwerk 345
Verwaltung 247
Auszubildende 15
Kurhotels 63
Gesamt 1.525

Die Zahlen beruhen auf Eigenangaben der Betriebe, wobei einige Hauser die Auskunft verweigert
haben. Nicht enthalten sind Teilzeitarbeitskrafte (630-Mark-Stellen), die sich vornehmlich in Hotels
und Pensionen sowie bei Privatvermietern finden.

1998 und 1999 konnte die Kurverwaltung in sieben Kliniken (ohne Kreiskrankenhaus) 1.347 bzw.
1.321 Arbeitsplétze ermitteln. Die Abnahme um 26 Stellen tduscht etwas darliber hinweg, daR die
54 Arbeitsplatze der Rehaklinik Alpenland ganz weggefallen sind und ansonsten die Entwicklung in
den einzelnen Hausern hdchst unterschiedlich war.

Insgesamt ist mit Gber 1.500 Arbeitsplatzen zu rechnen, die in einem unmittelbaren Zusammen-
hang mit Kur und Fremdenverkehr stehen.

Darin spiegelt sich auch die sehr hohe Arbeitsplatzintensitét von Kliniken wider. Es sei nur am
Rande darauf hingewiesen, dal? Referenzwerte aus der Fachliteratur und aus anderen eigenen
Erhebungen zu deutlich niedrigeren Werten fihren wiirden.

2.4.8.3 Der Beitrag zum kommunalen Haushalt

Kurbeitrag

Der Kurbeitrag stellt in hoch pradikatisierten Kurorten einen sehr wichtigen Riickflu} fur die 6ffentli-
che Hand dar. In Bad Aibling steht er seit Griindung der AIB-KUR dieser als bedeutendster Posten
zur Eigenfinanzierung der Gesellschaft zur Verfigung. Der Kurbeitrag spiegelt in seinem Verlauf
die Leistungsfahigkeit des drtlichen Kurwesens und seine Einschrankungen durch duflere Einflis-
se wieder.

1988 erreichte der Kurbeitrag einen Hohepunkt mit rund 1,05 Mio. DM, dem ein stetiger Riickgang
bis auf fast 750.000.- DM im Jahre 1994 folgte. Eine deutliche Erhéhung des Beitragssatzes lieR
ihn 1995 auf fast 1,2 Mio. DM hinaufschnellen, doch der Héhenflug hielt nur kurz: der Kurbeitrag
sank wegen des Einbruchs der Gastezahlen bis 1997 wieder auf 769.000.- DM und stieg 1998 auf

rund 803.000.- DM.

Kommunale Steuern

Die kommunalen Steuereinkiinfte aus dem Fremdenverkehrsbetrieb setzen sich zusammen aus:

— Gewerbesteuer
— Grundsteuer B
— Anteil der Lohn- und Einkommensteuer.
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Allgemein wird ein Anteil von 2,5 bis 3,0 Prozent am touristischen Nettoumsatz als Beitrag fur die
gemeindlichen Steuereinnahmen angegeben.

Je nach untersteliten Referenzwerten wirden Kur und Fremdenverkehr in Bad Aibling zwischen
620.000.- DM und 1.030.000.- DM zum kommunalen Steueraufkommen beitragen.

Damit wiirden sich andere Erfahrungswerte bestatigen, wonach die fremdenverkehrsbedingten
Steuereinnahmen hdchstens eine GréRenordnung von Kurbeitrag und Fremdenverkehrsabgabe
erreichen und eher darunter liegen.
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B3 Stidtebau

Den stadtebaulichen Bestandserhebungen ist eine Ubersicht der Geschichte der Stadt und der Kur
vorangestellt, um die heutige Situation und die Entwicklungsvoraussetzungen in den historischen
Zusammenhang einordnen zu kénnen.

Geschichte der Stadt

500 v.Chr.
15 v.Chr.

470 n.Chr.

788
804

1007-1230
Ab 1200
1257

1268

Seit 1300
1321

1564 u. 1634

1648
18. Jh.
1705

1778
1800
1838
1845
1857
1861/62
1895
1907
1931
1933
1966/67
1972

Mehr als 2000 Jahre Siedlungsgeschichte, Besiedlung seit der Steinzeit
lllyrische Volksstamme

Kelten
Romer, Provinz Rhatien, Rémisches Kastell am Zusammenfluf von Glonn und

Mangfall zur Sicherung der Rémerstrafte Augsburg — Salzburg
Bajuwaren

Hof der Agilolfinger Herzége auf dem Hofberg (carodunum)
Kénigshof bzw. Reichshof der Karolinger

Erste urkundliche Erwahnung (Epilinga)

Bedeutungsverlust nach Ende der Karolingerherrschaft
Schenkung Aiblings an das Bistum Bamberg

Vogtei Aibling der Grafen von Neuburg-Falkenstein

Herrschaft der Wittelsbacher Herzége

Pfleggericht der bayerischen Herzége und Kurfirsten

Die Kirche am Hofberg (ehemals Hofkapelle) wird Pfarrkirche Marié Himmelfahrt
Dekanat Aibling

Pflegamt

Markt Eibilingen mit Minchner Stadtrecht und Niederer Gerichtsbarkeit
Im Spétmittelalter hat der Handel hier nur regionale Bedeutung, dominant ist
Rosenheim im Schnittpunkt der Salzstrale und der Innschiffahrt

,Das groRe Sterb* (Pest)

Plinderung durch die Schweden, Tod aller streitbaren Manner
Zweimalige Besetzung durch die Osterreicher

Mordweihnacht zu Sendling

6 groRe Brande

Poststation Aibling: Route Minchen — Aibling - Tirol — ltalien
Umwandlung des Pfleggerichts in Landgericht (1807 nach Rosenheim)
Gerichtsbarkeit wieder im Pflegschlof3

Griindung des Heilbadebetriebes durch Dr. Beck

Bahnlinie Munchen — Holzkirchen — Rosenheim

Trennung von Verwaltung und Gerichtsbarkeit > Amtsgerichte und Bezirksamter
,Bad" Aibling

Bau des Kurhauses

Heimatmuseum

Erhebung zur Stadt

Um- und Neubau Kurhaus: Theaterstadt

Landkreisgebietsreform: Verlust der Uberdrtlichen Verwaltungsfunktionen
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Heute 16.000 Einwohner
Unterzentrum mit Teilfunktion Mittelzentrum
Arbeitsamt, Ausgleichsamt, Justiz, Polizei und Zulassungsstelle
Uberregionale Bedeutung als Schulstadt (Grund- und Hauptschule, Gymnasium,
Real-, Wirtschafts-, Berufs- und Sonderschule)
Wirtschaft gepragt durch Kur und Fremdenverkehr
Handel und Gewerbe mittelstédndischer Struktur
Freizeitanlage: Eislaufhalle, Schwimmbad, Sauna

Geschichte der Kur

1845 erdffnet Dr. Beck ,Soolen- und Moorschlamm-Badeanstalt’
1857 Bahnlinie Miinchen — Holzkirchen — Rosenheim

1883 Kurpark, Wandelhalle, Lesehalle

1895 ,Bad" Aibling

4 Kurhotels: Ludwigsbad, Wittelsbach, Theresienbad und Wilhelmsbad
Griinderzeit: Villen

1907 Bau des Kurhauses als gesellschaftliches Zentrum
Riickschlag durch den 1. Weltkrieg
1933 Stadterhebung

1936/37 Flugplatz
Zasur durch 2. Weltkrieg
Lazarettbelegung der Kurhotels

1945 Belegung der Hauser durch Flichtlinge und Heimatvertriebene
1948 Wiederaufnahme des Kurbetriebs
1960 Mehr als 1000 Betten
1967 Neubau Kurhaus
Auch offentlich-rechtliche Einrichtungen
1994 Umbau und Erweiterung Kurhaus
Heute: 3.000 Gastebetten

20.000 Kurgaste / Jahr

Kurpark mit Moorgarten

Kurwegenetz in altbayerischer Kulturlandschaft
Radwegenetz
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3.1 Topographie und Stadtanlage

Einige naturraumliche Faktoren lassen sich in ihrer Auswirkung auf die Stadt durch eine topogra-
phische Darstellung mit Eintragung der Gewéasser und Wege sowie zentraler Teile der Stadtanlage

gut erfassen.

Die historische Stadtanlage in besonderer topographischer Situation mit dem ersten Sied-
lungsansatz auf dem vorgeschobenen Hochplateau Uber der Mangfall (490 m . NN) ergibt
eine eigene stadtebauliche Identitét. Die Lage erlaubte einen weiten Blick (iber das Tal
nach Siidwesten und damit die Kontrolle Giber die unten verlaufende alte Handelsstral3e.
Auf dem unteren Niveau (477 m . NN) siedelten sich dicht an dicht die zum hochgelege-
nen Hof in Beziehung stehenden Handwerker, Handler und Bauern an, was deutlich an

der Stadtstruktur und den Hausformen des historischen Erbes abzulesen ist.
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3.2 Bauentwicklung seit 1856
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Die bauliche Entwicklung der Stadt Bad Aibling ist deutlich an der Gegeniiberstellung der &ltesten
Flurkarte des bayerischen Vermessungsamtes von 1856 (Urkataster i.M. 1/5000) und der Karte
mit dem heutigen Baubestand abzulesen. '

Die Uraufnahme ist im Falle Bad Aiblings identisch mit dem Liquidationsplan, der die Darstellung
der Grundstiicksgrenzen auf den neuesten Stand brachte. Der Plan diente als Grundlage fur die
Erhebung und urkundliche Festlegung der Eigentumsverhaltnisse, des Erwerbstitels und der Bela-
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stung der einzelnen Grundstiicke. Zu diesem Zweck wurden mit den Grundstiickseigentumern
fdrmliche Verhandlungen gefiihrt, die man als Liquidation bezeichnete.

Diese erste genaue Karte zeigt im alten Ortskern die der Topographie entsprechende Anlage der
herrschaftlichen Bauten auf dem Hofberg und auf dem unteren Niveau den Marktplatz mit Rathaus
und die Kirchzeilstraie mit den dicht aneinandergereihten Hausern von Handwerk und Handel. Die
Hofmiihle ist gleich westlich unterhalb des Hofbergs am von der Glonn abgezweigten Mihlbach

angelegt.

Wesentliche, besonders schéne Elemente des Aiblinger Stadtgrundrisses sind die Wasserlaufe
von Glonn und Muhlbach, die damals sicher noch stérker erlebt wurden, sowohl positiv wie nega-
tiv. Da sie friiher nicht eingeddmmt waren, hat immer wieder Hochwasser das ganze Stadtgebiet

iberschwemmt.

Charakteristisch fir die alte Nutzungs- und Baustruktur sind die langgestreckten Grundstiicke an
der éstlichen Kirchzeile und siidlich der Rosengasse mit den der StraRe zugewandten Schmalsei-
ten. Im tbrigen Altstadtbereich herrschen entsprechend den beengten Verhéltnissen kleinteilige
Strukturen vor. Die landwirtschaftlichen Flachen riicken von auen noch bis dicht an das Zentrum

heran (Bruhl, Kiafferer, Sonnenfeld).

Eine erste Kureinrichtung ist mit dem Bad an der Strae nach Rosenheim eingetragen, dem noch
bestehenden Ludwigsbad. Schon in den ersten Karten ist auch die alte Brauerei ,Schuhbrau® auf

der Hohe des Kellerberges verzeichnet.

Wichtigste Wegebeziehung ist die in Ost-West-Richtung verlaufende Chaussee von Miinchen, die
auf Aiblingergebiet iber Westergasse, Marktplatz und Rosengasse tber die Mangfall nach Rosen-
heim und weiter nach Salzburg fuhrt. Die Trasse der Bahnlinie Minchen — Rosenheim, die schon

im darauffolgenden Jahr 1857 eingeweiht wurde, ist auf dieser Karte nur angedeutet (links unten).

Entwicklungsschritte

Die Bahnlinie Miinchen — Rosenheim (1857) brachte einen starken Entwicklungsschub fir den
1845 gegriindeten Heilbadebetrieb des Dr. Beck. Aufgrund der tiberzeugenden Heilerfolge und
des wachsenden Kurbetriebs wurde Aibling 1895 der Titel ,Bad“ verliehen. Was dann folgte bis
heute war eine Geschichte von Héhen und Tiefen. Bis zum ersten Weltkrieg blihte der Kurort auf
mit den Kureinrichtungen Kurpark, Wandelhalle und Lesehalle, denen 1907 der Bau eines Kurhau-
ses als gesellschaftliches Zentrum folgte. Inzwischen gab es vier bedeutende Kurhotels und auch
bereits die Arztevillen in der Meggendorfer Stralle.

Der erste Weltkrieg brachte einen Riickschlag, von dem sich der Kurort nur langsam erholte. 1933
kam die Stadterhebung und wenige Jahre spater der Bau der Autobahn, eine bedeutende Mal3-
nahme sowoh! fiir die Verbindungen weit Uiber Landkreis und Region hinaus wie als gravierende
Belastung fir die groRréaumige Voralpenlandschaft. Wahrenddessen wuchs die Stadt langsam
weiter.

Nachste wichtige Zasur war der zweite Weltkrieg, in dem die Kurhotels als Lazarette flir Verwun-
dete gebraucht wurden. Gleich nach Kriegsende wurden die Hauser wiederum durch Flichtlinge
und Heimatvertriebene belegt. Der Kurbetrieb konnte erst 1948 wieder aufgenommen werden und
blithte erneut auf in den folgenden Jahren. Mit dem Bau des neuen Kurhauses 1966 machte die
Stadt einen groRen Schritt in Richtung Kultur mit Theaterauffihrungen und anderen Veranstaltun-
gen. Es entstand ein neuer kultureller Mittelpunkt in der Region.

Ein wesentlicher Bevolkerungsschub, der sich auch in neuen Wohnbereichen um die Innenstadt
darstellte, folgte seit den 70er Jahren: Bad Aibling wurde bevorzugter Wohnort und wuchs tber-
proportional. Harthausen z.B. ist nicht mehr als eigener Ort zu erkennen. Auch nach Siden sind
die Siedlungen aufeinander zu gewachsen, sogar in die ausgewiesenen Uberschwemmungsge
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biete der Mangfall hinein. Die Siedlungsrander sind unklar geworden und zeigen die Gefahr einer
Zersiedlung in die Aulenbereiche.

Die Stadtstruktur 1998

Heute hat Bad Aibling 16.000 Einwohner und muss dariiber nachdenken, wie sich die weitere Ent-
wicklung darstellen soll. Die Bevélkerung kann nicht im selben Mall weiterwachsen wie in den
letzten 20 Jahren. Die Lage zwischen Kolbermoor und Bruckmiihi [&sst nur begrenzten Raum,
dessen Strukturierung iiberlegt sein muss. Der Strukturplan von 1998 zeigt das starke Siedlungs-
wachstum vor allem nach Nordosten, Siidwesten und Osten mit zumeist einférmigen, wenig raum-
lich gestalteten Baustrukturen auf. An Grofformen zeichnen sich im Westen Gewerbebauten und-
Schuleinrichtungen ab, im Siiden die Freizeitanlage und im Osten die neuen Kliniken und Kurho-
tels, die sich hier angesiedelt haben wegen der freieren Entfaltungsmdoglichkeiten. Dazwischen
sind noch die umfangreichen Gebzude des Kreiskrankenhauses erkennbar.

Im Stadtgebiet liegen groRe Freifi&chen, die z.T. bis in die umgebende Landschaft reichen, die
Chancen bieten als stadtische Griinfldchen, aber auch fur Kurentwicklungen. Das sind vor allem im
Osten der schéne Griinbereich um Schwarzfischer-/Birkenallee und die noch unstrukturierte grole
Flache zwischen Harthausen und Ghersburg. Die Ubrigen sich abzeichnenden Freiflachen sind
Bereiche, die bisher von den Grundeigentiimern nicht zur Verfligung gestelit wurden, wie die
Muggli-Wiese und die Flache siidlich der SonnenstraRe. In diesem Mafstab kaum erkennbar sind
ungeordnete zentrumsnahe Bereiche siidlich der Rosenheimer Strafte am Kurpark und hinter der

Kirchzeile.

Deutlich zeigt sich im Kembereich die lebendige charakteristische Baustruktur mit groRer Formen-
vielfalt. Diese aus Topographie und Historie gewachsene Struktur ist eine wertvolle Voraussetzung
fur eine auch in Zukunft positive, attraktive Entwicklung in der Innenstadt.
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3.3  Bilanz bestehender Planungen

Bereits erarbeitete Untersuchungen und Planungen fiir Bad Aibling:
Fortschreibung des Regionalplanes Studost-Oberbayern vom 15.11.95

Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan vom 15.07.1985
(Ortsplanungsstelle der Regierung von Oberbayern)

Stadtbildanalyse erstellt von Reg.Baum. E. von Angerer 1987

Verkehrsuntersuchung Bad Aibling von Dorsch Consult Ingenieurgesellschaft mbH 1988
Strukturuntersuchung Einzelhandel Bad Aibling von BBE-Bayern-Unternehmensberatung
Vorbereitende Untersuchungen fiir Bad Aibling von Reg.Baum. E. von Angerer 1991

Struktur- und Entwicklungsplanung fur Harthausen von E. von Angerer
und R. Lex-Kefers 1992

Bad Aibling 2000 — Konzept i.A. Wirtschaftsforum vom Betreuungsverbund
fur Unternehmer und Selbsténdige 1992

Das Sensitivitatsmodell Bad Aibling nach wissenschaftlichen Forschungen
des Prof. Frederik Vester durch Studiengruppe Biologie und Umwelt

Struktur- und Entwicklungsplanung ,Muggli-Wiesen“ von Dipl.-Ing. Fritz Peter Schott 1997

Die Schwarzfischer-/ Birkenallee, Erhaltung eines bedeutenden stadtischen Griinzuges
i.A. Uberparteilicher Arbeitskreis Bad Aibling
von A. und D. Fuchs u. Caroline Schneider 1997

Landschaftsplan Bad Aibling von Planungsbiiro Tietz 1980 — 1983

Fremdenverkehrsgutachten fir Stadt und Landkreis Rosenheim
vom Deutschen wirtschaftswissenschaftlichen Institut fur Fremdenverkehr e.V. 1989

3.3.1 DerFlichennutzungsplan

Nach der Gebietsreform 1978 mit der Eingemeindung Mietraching, Elimosen, Willing und einem
Teil von Dettendorf ist 1985 der erste Flachennutzungsplan (Ortsplanungsstelle Oberbayern) mit
Landschaftsplan (Buro fur Landschaftsplanung Hans-J. Tietz) aufgestelit worden.

Ziele der Landesplanung:
Ausbau der Bandinfrastruktur
Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten
Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktionen bei Vorrang Kurbetrieb
Sicherung und Weiterentwicklung des Fremdenverkehrs
Sicherung und Entwicklung der Erholungsrdume

Die geplante Sidumgehung ist im Flachennutzungsplan bereits eingetragen.

Hauptfunktionen:
1 Fremdenverkehr, Dienstleistung und mittelzentrale Versorgung
2 Wohnen
3 Landwirtschaft
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,Die gewerbliche Nebenfunktion (Produzierender Sektor) hat sich dem értlichen Bedarf und den
Anspriichen und Bediirfnissen des Kurortes anzupassen und unterzuordnen.”

Siedlungsstruktur Zentrum/Altstadt:
,Die Sanierung der Geb&udesubstanz soll die typische Struktur und die Individualitét der Altstadt
erhalten.”

Ziele der Regionalplanung:

- Eine organische Siedlungsentwicklung soll den gesteckten Rahmen nicht erheblich Uberstei-
gen und auf die Erhaltung der Erholungsfunktion als wichtige Voraussetzung fir den Badeort
achten. Es ist keine Neuausweisung von groReren Wohngebieten vorgesehen.

Gewerbliche Bauflachen sind in Erganzung der bereits bestehenden Betriebs- und Wirtschafts-
struktur auszuweisen, damit die Belange des Badeortes (Umweltschutz und Landschaftser-
haltung) nicht beeintréchtigt werden. Vorrang hat die Versorgung der Bevélkerung und der
Kurgéaste mit Gutern und Dienstleistungen.

Eine kiinftige Siedlungstatigkeit hat Riicksicht zu nehmen auf Ortsbild und Erholungsland-
schaft.

Ziele der Ortsplanung:
Beschrankung der baulichen Entwicklung auf den Hauptort; eine Zersiedelung ist zu vermeiden
Bewahrung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes
Erhalt der typischen Dorfgebietsbereiche, der Ortsrander und Blickbeziehungen
Betonung der stadtbildpragenden Griinziige und Freirdume fiir die Kur- und Badestadt
In der Wohnbauentwicklung Ausschépfung des vorhandenen Baurechts, Ausweisung von
Wohnbau- und gemischten Bauflachen nur nach Entwicklungsbedarf, Auflockerungsbedarf und
Ersatzbedarf

Planungsvorgaben im Landschaftsrahmenplan:

- Klare Abgrenzung von Bebauung und freier Landschaft
zwischen Entwicklungsachsen Erhalt von Freirdumen
Verhindern des Zusammenwachsens der stadtnahen Dorfgebiete mit Aibling
Sicherung und Entwicklung von Femdenverkehr und Naherholung
Erhaltung einer gesunden Umwelt und eines funktionsfahigen Naturhaushaltes
Kartierung von Biotopen, Ausweisung von Landschafts- und Naturschutzgebieten
U.a.

Steﬂungnahme LRA Rosenheim:

Keine Siedlungstatigkeit mehr in Ellmosen, Westerham und Berbling

Der Flachennutzungsplan entspricht nach einer Geltungsdauer von 14 Jahren nicht mehr den ver-
anderten Gegebenheiten. Der prognostizierte Einwohnerzuwachs ist weit iberschritten und die
dafiir ausgewiesenen Wohnbauflachen sind, soweit sie zur Verfigung standen, verbraucht.

Die Konkurrenzsituation mit den nahen Nachbarorten zwingt Veranderungen im wirtschaftlichen
Bereich auf. Die Kur hat sich mit veranderten medizinischen und organisatorischen Voraussetzun-
gen auseinderzusetzen und hat bereits mit einer raumlichen Entwicklung nach Osten reagiert. Ein-
zelentwicklungen wie z.B. die Neurologische Kiinik in Harthausen haben die Flachenausweisungen
{iberholt.

Gewerbeflachen waren nach der alten Zielvergabe sehr begrenzt ausgewiesen worden. Eine ge-
werbliche Entwicklung im Zusammenhang mit dem Kurort beurteilt man heute anders als noch vor
15 Jahren. Passende Gewerbeanlagen und Dienstleistungseinrichtungen lassen sich mittlerweile
auch vertraglich in Wohn- und Kurbereiche integrieren.

Der Stadtentwicklungsplan wird Grundlage fiir den neu aufzustellenden Flachennutzungsplan sein.
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3.3.2 Die Bebauungsplidne

Alle rechtskraftigen und in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane der Stadt wurden einzeln
analysiert und bewertet (siehe nachfolgende Auflistung der Plane mit Bewertung).

Bei vorsichtiger Beurteilung von stadtebaulicher Zielsetzung, von freirdumlicher Qualitat, von Er-
schlielungsuberlegungen, von Beitrdgen zu einer sozialen Entwicklung konnten nur wenige Pléane
eine Bewertung ,mittelmaRig’ erreichen. Eine groRe Belastung fir eine Kurstadt, die sich auch mit
ihren Wohngebieten empfehlen sollte.

Generell gehen die Aussagen der Pléne zu wenig auf die anzustrebende Qualitt und Identitat der
Stadt ein. Auffallend ist der angemerkte Mangel ,fehlender stadtebauliche Gedanke" in den meis-
ten Planen. Es wird kein stadtebaulicher Raum geschaffen, keine Beziehung hergestellt, keine
Raumgestalt erreicht. Oft ist die ErschlieBung schlecht. Die Funktionen scheinen nach rein prag-
matischen oder profitorientierten Kriterien geordnet zu sein. Haufig fehlt auch eine Griinplanung
oder sie ist nicht qualifiziert genug.

Es scheint, dass die Bebauungsplanung mehr von zeitbedingten pragmatischen Gesichtspunkten
bestimmt ist als von weiterreichenden konzeptionellen Uberlegungen zu stadtebaulichen Zielen.
Reine Investitionsbebauungspléane aber kdnnen der sozialen Verantwortung der Stadtplanung
meist nicht gerecht werden.

Eine Uberarbeitung der Bauleitplanung ist vonnéten, um die Zielsetzungen der Stadtentwicklungs-
planung zu ermdéglichen und zu sichern.
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3.3.3 Das Konzept Aibling 2000

Auftraggeber dieses Konzeptes war das Wirtschaftsforum, erarbeitet wurde es vom Betreuungs-
verbund fur Arbeitnehmer und Selbstandige e.V. BUS, von Diplom-Betriebswirt FH Arne Kubecka
und Dipl.-Wirtschaftsing. FH Wolfgang Linder. Der Auftrag wurde im Dezember 91 erteilt, das Kon-

zept wurde im Dezember 1992 vorgelegt.
Diese Bilanz beschrankt sich auf den Teil ,Stadtentwicklung und Stadtbild* des Konzeptes.

Das Konzept trifft hier eine wichtige Aussage zur ldentitat: ,Bad Aibling versteht sich als traditio-
neller Kurort“. Fiir die Entwicklung Bad Aiblings stellen sich die Untersuchenden eine ,Stadt der

Birger und Géste“ vor.

Starken werden auch hier in erster Linie in der Landschaft und im gewachsenen Stadtbild gese-
hen. Positiv fir die Entwicklung des Kurwesens erscheint, daf ausreichend Entwicklungsflachen

zur Verfligung stehen.

Erwartungen der Biirger an eine Entwicklung sind u.a. preiswertes Bauland und giinstige Mieten,
Treffpunkte fur Jugendliche, der éffentliche Raum als Ort der Kommunikation, Rad- und Fu3wege-
verbindungen. Die Kurgéste erwarten laut Untersuchung eine spirbare Kurstadt-Atmosphére und
eine landes- und landschaftstypische Stadtbildgestaltung.

Unter der Uberschrift ,Die Stadt beschliet, Bad Aibling als Kurstadt auszurichten werden Voraus-
setzungen fir den Erfolg aufgelistet:

_  Die Tradition Bad Aiblings als Marktort und Kurstadt dokumentiert sich sichtbar im Bild der

Kernstadt
_  Das Wachstum von Bad Aibling (Wirtschaft, Kur und Wohnen) mu® auerhalb der traditionell

gewachsenen Struktur stattfinden
_ Aufstellung von Flachennutzungsplan und Bebauungsplénen auf der Basis des Stadtentwick-

lungsplans
- Einfuhrung einer Gestaltungssatzung

Eine Auswahl der Malnahmen:

- Umgestaltung der Innenstadt, insbes. Kirchzeile/Marienplatz entsprechend Stadtbildanalyse
als ,Gute Stube* Bad Aiblings durch optische Aufwertung unter Zuriicknahme der Teerflachen

_  Begriinung und Méblierung der [nnenstadt fiir Kommunikation und Rast

~ Renovierung der Fassaden, ErlaR von Instandsetzungsgeboten

_  Belebung des Marienplatzes durch Pavillon mit Café und Information

Bahnhof und Bahnhofsplatz werden als unattraktiv empfunden. Gebdude und Umgebung sollen
gestalterisch aufgewertet und die Bahnhofstrafte zu einer attraktiven Geschéftsstralle umgestaltet

werden.

FuRgangerzonen stellt man sich dstlich der Kirchzeile vor und als Geschéftspassage Duschihof mit
einem FuRwegesystem zum Kurpark.

Als beziehungslose Neubauten werden Tengelmanngebaude und Rathaus vermerkt; sie storen die
_Ensemble-Optik* des Platzes. Ziel ist die Aufwertung der Fassaden und des Marienplatzes.

Ein Strukturplan fir Bad Aibling solite Schwerpunkte bei der Verkehrsberuhigung, bei der Verbes-
serung des Stadtbildes, der Ausweisung einer Kurzone, bei der Entwicklungsplanung fir den Kur-
ort und bei der ,Wiedergewinnung traditioneller Urbanitat® setzen.

Die Entwicklung der Kur geht nach Harthausen: Es sollte eine geschlossené Kurzone vom Bahn-
hof bis Harthausen aufgebaut und im Flachennutzungsplan dargestelit werden. Eine Gartenschau
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kénnte dafiir Vorlaufer sein. Im Flachennutzungsplan soliten auch neue Bereiche fir Wohnungen
und Gewerbe ausgewiesen werden.

Die Funktion des Kurhauses kénnte sich zu einem Biirger-, Kultur- und Kurhaus hin verandern mit
einer zunehmenden Nutzung fir Tagungen.

Fiir die Umsetzung des Konzeptes wird die Bildung von Arbeitsgruppen und die Griindung einer
Stadtentwicklungs-GmbH empfohien.

3.3.4 Vorbereitende Untersuchungen Bad Aibling

1987 war von Reg.Baum. E. v. Angerer im Auftrag der Stadt zunéchst eine Stadtbildanalyse erar-
beitet worden. Um die dort aufgezeigten Probleme naher zu analysieren, hatte der Stadtrat danach
beschlossen, Vorbereitende Untersuchungen fiir eine Stadtebauliche Sanierung nach § 141
BauGB durchfiihren zu lassen. Vorbereitende Untersuchungen sind erforderlich, um Beurteilungs-
grundlagen fur die Notwendigkeit der Sanierung zu gewinnen. Sie sollen die sozialen, strukturellen
und stadtebaulichen Verhéltnisse und Zusammenhénge sowie die anzustrebenden allgemeinen
Ziele und die Durchfiihrbarkeit der Sanierung aufzeigen. Diese Untersuchungen wurden 1988
ebenfalls dem Biiro v. Angerer in Auftrag gegeben und 1988/89 durchgefiihrt. Der abschlieRende
Bericht wurde dem Stadtrat im Juli 1991 vorgelegt.

Die umfangreichen und intensiven Untersuchungen befalten sich zuné&chst mit Strukturdaten,
Zielvorstellungen und tibergeordneten Planungen. Bestandsaufnahme und Bewertung zielten auf
Topographie, Stadtgrundri und Stadtentwicklung, auf Sozialstruktur, Gebaudenutzung, Wirt-
schafts- und Verkehrsstruktur und vieles andere mehr. Die Definition der Sanierungsziele mindete
in Neuordnungskonzepten fiir Baustruktur und Nutzung, Verkehr und Grinstruktur.

Aus den Neuordnungskonzepten wurden Matnahmen entwickelt und in einem Katalog aufgelistet,
die von der Stadt konkret in Angriff genommen werden konnten. Das im Bericht vorgeschlagene
Sanierungsgebiet ist von der Stadt entsprechend ausgewiesen worden. Fir die Neuordnung der
Baustruktur wurde die Notwendigkeit der Aufstellung von Bebauungsplénen aufgezeigt. Anhand
des MaRRnahmenkataloges laft sich nachvoliziehen, welche Einzeimafinahmen inzwischen von der
Stadt realisiert worden sind.

Danach ist festzustellen, daR ein Teil der Altstadtsanierung durchgefiihrt worden ist, dass aber
einige grundlegende grofie Malnahmen noch zurtickgestelit worden sind. Das waren in erster Li-
nie die Neuordnungen in den vorgeschlagenen Sanierungsgebieten stdlich der Rosenheimer
StraRe und 6stlich der Kirchzeile. Reg.Baum. v. Angerer empfiehlt inzwischen, das Sanierungsge-
biet iber den Bahnhof nach Stiden zu erweitern, um die ungeordnete Gewerbeentwicklung l&ngs
des Bahnkorpers mitzuerfassen.

In dem Bereich zwischen Rosenheimer Strafe und Kurpark erscheint es wenig sinnvoll, Einzel-
mafnahmen wie die Gestaltung eines Parkplatzes und einer Wegfiihrung ins Auge zu fassen,
wenn die Struktur dieses Gebietes insgesamt neu geordnet werden muR. Hier besteht die Gefahr,
daR sich die unbefriedigende Struktur weiter verfestigt, wenn bauliche Veranderungen sich ent-
sprechend § 34 BauGB dem negativen Baubestand anpassen. Herr v. Angerer hélt hier einen
stadtebaulichen ldeenwettbewerb fir sinnvoll.

Eine wichtige EinzelmaRnahme, die nicht aufgefiihrt ist, wére auch die Umgestaltung des Marien-
platzes und des Rathauses. In der Untersuchung wird ausdriicklich festgehalten, daR der Neubau
des Rathauses 1973 eine wesentliche Veranderung in der stadtraumlichen Proportion gebracht
hat. Danach sei der Marienplatz im Verhéltnis zur umgebenden Bebauung zu grof.
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3.3.5 Struktur- und Entwicklungsplanung ,,Muggli-Wiesen*
ZwischenabschluRbericht Juli 1997 von Dipl.-Ing. Fritzpeter Schott, Architekt und Planer

Fur die Aufgabe wurden nicht nur die Muggli-Wiesen selbst (13 ha) untersucht, sondern ein Ver-
flechtungsbereich, der im Norden und Osten von der Rosenheimer Stralie, im Suden von der
Mangfall und im Westen von der Linden-/Bahnhofstrae begrenzt wird (68 ha). Es handelt sich hier
um eine der groRten unbebauten Flachen im Aiblinger Stadtgebiet.

,Méangel und Konflikte: Die Strukturen im Planungsgebiet werden durch unzureichende Erschlie-
Rungen, stérende Nutzungen und die Emissionen des Verkehrs stellenweise erheblich belastet.
Andererseits bieten die vorhandenen Flachenreserven sowohl! im Bereich sudlich der Rosenheimer
StraRe, als auch im Bereich ,Muggli-Wiesen" hervorragende Voraussetzungen fur eine positive
stadtebauliche Entwicklung.

Im Planungskonzept werden u.a. folgende MalRnahmen vorgeschlagen:
Bereich ,Muggli-Wiesen":

Verkehr: Umgestaltung der LindenstraRe/Ganghoferstrafie (gegenwdrtig innere Umgehung
der Stadtmitte) nach dem Bau der Umgehungsstrae als Quartiererschlieungsstralte mit Al-
lee, Verbindung Prof -Kurt-Huber-Strae und Geschwister-Scholl-StraBe, Verlangerung Bu-
chenweg nach Osten mit Anschluf} an die Ganghofer Strafie

Griin-/Freiflachen: Nutzung des gréRten Teils der ,Muggli-Wiesen" als Freizeit-, Sport- und
Erholungspark als Erganzung zum Kurpark, Griinschneise nach Stden, ber Ful®- und Rad-
weg Verbindung zum Kurbereich Harthausen

Bebauung/Nutzung: Weiterentwicklung Wohngebiet éstlich Lindenstrale, Sondergebiet Kur,
Mischgebietsstreifen und Wohnbauflachen entlang Ganghoferstrae, Gemeinbedarfsflache fur
Neubau Schule, Schulparkplatz auch fir Freizeitanlage

Bereich siidlich Rosenheimer Strale:
Starkung Wirtschaftsstandort innenstadt

ErschlieRung der Grundstiicke durch StraBenverbindung zwischen Irlach- und Katharinenstra-
Re

Bau von Tiefgarage sowie Wohn- und Geschéftshausern

Ergebnis der Diskussionen mit den betroffenen Grundsticksbesitzern:

Fur den Bereich der ,Muggli-Wiesen“ ist in absehbarer Zeit keine Entwicklung méglich.

Fir den Breich sudlich der Rosenheimer StraRe bestehen allgemein grofle Vorbehalte gegeniber
einer offentlichen Strale.

Empfehlungen:

Fiir den Zusammenhang Kurhaus und Hauptgeschéaftsbereich besteht Handlungsbedarf; fir die
Gesamtentwicklung wire die Mobilisierung der Flachenreserven in der Stadmitte von grofter
Wichtigkeit. Fiir den Bereich siidlich der Rosenheimer Strafle wird eine Rahmenplanung M 1/1000
empfohlen. Auf dieser Grundlage sind Bebauungsplédne aufzustellen. Auch wenn die Umsetzung
wegen der fehlenden Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer zur Zeit nicht méglich scheint, muf}
es Ziel sein, ein konsensfahiges Neuordnungskonzept zu erreichen.

Die Untersuchung wurde mit dem Zwischenabschluflbericht beendet. Eine Umsetzung des Pla-
nungskonzeptes oder einzelner Mal3nahmen ist bislang nicht erfolgt.
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3.4 Baulandreserven

Der nachfolgende Plan zeigt die planungs- und baurechtliche Situation des Stadtgebiets von Bad
Aibling. Die rechtskréftigen Bebauungspléne sind in ihrem raumlichen Geltungsbereich mit dem
Jahresdatum ihrer Festsetzung eingetragen. Die in Aufstellung befindlichen B-Pléane sind mit einer
schwacheren gestrichelten Umrandung gekennzeichnet. Die im giltigen Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Nutzungen sind mit unterschiedlichen Fl&chenstrukturen dargestelit. Die wichtig-
sten Entwicklungspotentiale sind numeriert und namentlich aufgefihrt.

Es ist zu erkennen, dass iiber eine Vielzahl von Bebauungsplanen Baurecht geschaffen wurde
bzw. geschaffen werden soll. Aus heutiger Sicht sollten einige B-Pléne neu tberdacht werden.
Die Qualitat der Bebauungsplanung ist an anderer Stelle (Bilanz bestehender Planungen) behan-
delt worden.

Ein groRes Problem Bad Aiblings liegt in der bislang nicht méglichen Aktivierung von Baulandfia-
chen im Siedlungsbereich. Die Stadt trifft an vielen fur die bauliche Entwicklung denkbaren Stellen
auf das Unverstandnis der Grundstiickseigentiimer fiir die notwendige Bebauung. Baurecht wird
nicht genutzt.

Die vorhandenen Baulandreserven werden auf absehbare Zeit nur ausreichen, wenn die Bevolke-
rungsentwicklung den begrenzten Maglichkeiten angepasst und dem Bedarf aus der eigenen Be-
volkerung entsprechend gebaut wird, also flachen- und kostensparend fiir Aiblinger Familien. Neu-
ausweisungen werden sich aufgrund der beengten Lage zwischen den benachbarten Stadten auf
eine Innenentwicklung beschranken mussen mit Abrundungen und mafvollen Erganzungen am
Ortsrand.

Eine verniinftige Grundstiickspolitik fur die Gemeinschaft wird nur méglich sein, wenn der Hand-
lungsspielraum durch deutliches Wahrnehmen der Planungshoheit, Einsetzen der gesetzlichen
Planungsinstrumente und geschickte Verhandiung mit den Grundeigentimern genutzt wird. Es
ware sinnvoll, ein kommunales Bodenmanagement einzufihren.
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Erhebung der Baulandreserven in Bad Aibling

1.

Bebauungspléane?

2.1 Wohnbauflachen
2.2 gemischte Bauflachen

Stand 01.08.1999

werden auf:

nach § 34 BauGB?

Wieviele Hektar unbebaute Bauflache bestehen auf:
1.1 Grundstiicke innerhalb rechtsverbindlicher
1.1.1 Wohnbauflachen (WS, WR, WA, WB) 10,1 ha
1.1.2 gemischte Bauflachen (MD, Ml, MK) 3,1 ha
1.1.3 gewerbliche Bauflachen (GE, Gl bzw. entspr. SO) 3,2 ha
1.2 Grundstiicken innerhalb in Aufstellung
befindlicher Bebauungspléne?
1.2.1 Wohnbauflachen (WS, WR, WA, WB) 1,4 ha
1.2.2 gemischte Bauflachen (MD, Mi, MK) 3,3 ha
1.2.3 gewerbliche Bauflachen (GE, Gl bzw. entspr. SO) 0,8 ha
Wieviele Hektar unbebaute Bauflache sind tber die
Flachen nach Nr. 1 hinaus im wirksamen bzw. zumindest
genehmigten Flachennutzungsplan dargestelit?
156,8 ha
104,7 ha
2.3 gewerbliche Bauflachen (bzw. entspr. Sonderb. Fl.) 48,2 ha
Wieviele Wohnungen kénnen voraussichtlich errichtet
3.1 Grundstiicken innerhalb der rechtsverbindlichen
Bebauungspléane (Nr. 1.1.1 und 1.1.2)? 347
3.2 Grundsticken innerhalb in Aufstellung
befindlicher Bebauungsplane (Nr. 1.2.1 und 1.2.2)? 124
Wieviele Wohnungen kénnen innerhalb bestehender
Siedlungsgebiete errichtet werden durch:
4.1 SchlieBung von Bauliicken in Gebieten
4.2 Uber Nr. 4.1 hinaus mdgliche Nachverdichtung
in Gebieten nach § 30 oder § 34 BauGB?

Pro Wohnung wurden 380 gm Bruttowohnbauland berechnet.
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3.5 Besitzstruktur und Sffentliche Einrichtungen

In der Karte sind, zusammen mit dem éffentlichen Grundbesitz, alle 6ffentlichen Einrichtungen in
ihrer Lage im Stadtgebiet Bad Aiblings eingetragen. Die &ffentlichen StralBen- und Forstflachen
sind nicht ausgewiesen. Der grofze militérische Grundbesitz des Bundes (blau) im Westen ist au-
Rer Betracht geblieben.

Die Flache des Bundes siidlich entlang der Bahn, die derzeit von der Baywa genutzt wird, kénnte
eine wichtige Entwicklungsflache sein. Die gegenwartige Nutzung ist langfristig an dieser Stelle
nicht angemessen.

Bedeutend sind die Landkreiseinrichtungen Kreiskrankenhaus und Schulen. Die weiterfihrenden
Schulen, Gymnasium und Realschule, liegen exzentrisch am westlichen Stadtrand, haben damit
aber Entwicklungsmoglichkeiten nach Westen. Sie sind gut angeschlossen und tiber Ful3- und
Radwege sowie den OPNV erreichbar. Die Berufsschule ist Giber die Ellmosener Strale und eine
Busverbindung angebunden, Fu3- und Radwege soliten verbessert werden.

Die Kindergarten sind entweder in stadtischem oder kirchlichem Besitz. Sie sind in ausreichender
Zahl vorhanden, aber nicht immer in fuBlaufiger Entfernung.

Der stadtische Friedhof liegt im nérdlichen Stadtgebiet an der Ellmosener StraRe mit sehr schénen
Baulichkeiten. Auch hier ist eine Verbesserung der Ful- und Radwegeverbindung anzuraten. Auf
dem nach Siiden angrenzenden stadtischen Grundstiick ist ein Einkaufsmarkt vorgesehen, der
weiteren Kfz-Verkehr verursachen wird.

Es fallt auf, dass die Stadt keine gréReren zusammenhangenden Flachen besitzt und damit in ihrer
Handlungsfahigkeit (iber den Bodenbesitz) begrenzt ist. Es wére befreiend, iber eine Bodenpolitik
die Entwicklungsmoglichkeiten zu erweitern.

Die Kirche verfiigt in Bad Aibling nicht ber bedeutenden Grundbesitz, kénnte von daher auch
nicht wesentlich zur stadtebaulichen Entwicklung beitragen.

Entfernungsradien verdeutlichen die Erreichbarkeit von Kindergarten, Grund- und Hauptschulen.

Es ist erkennbar, dass zum Teil ziemlich weite Wege zuriickgelegt werden missen, so dass hier

unnatiger Autoverkehr verursacht wird. Ausbau und Verbesserung des Fuf- und Radwegenetzes
wirden auch hier zur Lésung des Verkehrsproblems beitragen.
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3.6  Stidtebauliche Werte und Méngel

Werte und Mangel im Bereich Stadtebau und Architektur miissen von Zeit zu Zeit hinterfragt und
definiert werden, um festzustellen, inwieweit méglicherweise eine Umwertung erfolgt ist oder erfol-
gen sollte, welche alten Werte noch tragen und welche neuen weiterfiihren.

[st Identitat noch ein Wert, z.B. eine Identitét, die auf Topograpie, auf Baukultur und auf einem
ausgeglichenen sozialen Gefiige begriindet ist? Oder steht sie Veranderungen im Wege, verhin-
dert sie z.B. eine neue Wirtschaftsorientierung? Sehen wir in Dauerhaftigkeit und Nachhaltigkeit
einen besonderen Wert oder ist schneller Wandel wiinschenswert? Was bedeuten im Zusammen-
hang mit Stadtraumen und Architektur Stille, Geméchlichkeit, Authentizitét und Nahe fur das Leben
der Bewohner? Genligt es, eine Infrastruktur mit ausreichender Zahl von Schulen, Kindergérten,
Geschaften usw. zu schaffen oder ist auch ihre Zuordnung und Erreichbarkeit - von Fulgangern -
von Bedeutung? Erfordert unsere heutige Vorstellung von Mobilitat in der Stadt nur eine durchgan-
gige, ziigige ErschlieRung fiir Kraftfahrzeuge oder wollen wir eine Umorientierung zu anderen Ge-
schwindigkeiten und einer anderen Verkehrsatmosphare, die das Leben in unseren Stéadten wieder
angenehm macht und Aufenthalt und vielfaltige Erlebnisse auch beim Einkaufen ermoglicht?

Auf den folgenden Seiten sind nach verschiedenen Themen Fotos geordnet und beschrieben, de-
ren Bewertung die Grundlage firr die anschlieBende Einordnung in einen Werte- und Méngelplan
bildet. Die erste Seite zeigt zunéchst bedeutende historische Gebaude und Stadtrdume, um an das
den Aiblingern vertraute Stadtbild anzukntipfen. Nachfolgend werden Themen aufgegriffen wie
Landschaft, Ortsteile, Kureinrichtungen, stédtische Griinflichen, éffentlicher Raum und anderes.
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Historische Gebidude und Stadtridume

In unserer hektischen Zeit groer und schneller Verénderungen bieten historische Geb&ude und
Stadtraume Zuflucht fur unsere Sehnsucht nach Soliditat, Dauerhaftigkeit, menschlichem MaR,
Uberschaubarkeit, verstandlichen Rangordnungen des Privaten und Offentlichen, nach Ruhe und
Authentizitat. Ihr Wert wird so hoch angesetzt, dass Veranderungen von der Aligemeinheit meist
kritisch begleitet werden, da man den Vorgéngen unserer Zeit - haufig nur orientiert an einer ober-
flachlichen Wirtschaftlichkeit — misstraut.

Das ehemalige Schloss Prantseck, die Stadtpfarrkirche Maria Himmelfahrt, die Kirchzeile mit Blick
auf das hoch gelegene Amtsgericht, der Marienplatz mit neuem Brunnen und Mariensaule, das
alte Ludwigsbad, die Kirche Heilig Kreuz in Berbling sind schéne Zeugen der Vergangenheit, z.T.
schon renoviert und hergerichtet fur die Anspriiche unserer Zeit.

Das schéne Ludwigsbad kann allerdings Anforderungen an ein modernes Medizinzentrum nicht
mehr erfillen und soll einer neuen Einrichtung weichen. Wegen des damit verbundenen Verlustes
an Identitat ist beim Neubau und der stadtebaulichen Neuordnung der Anspruch an Architektur und
Gestaltung des offentlichen Raumes nicht hoch genug anzusetzen, so dass eine &hnliche dauer-
hafte Identitat wie bisher entsteht, modern, zeitgemaR und sich einfiigend, aber nicht modisch und
schon nach kurzer Zeit Gberholt.
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Die Landschaft um Bad Aibling

Die Lage im Voralpenland und die freie Landschaft nach Suden (120 ha zusammenhangende
Moorlandschaft zwischen Aibling, Rosenheim und Feilnbach) erlaubt eine wunderbare Sicht auf
den Wendelstein und die angrenzende Alpenkette. Naher an die Stadt heran haben sich seit alter
Zeit Einzelhofe auf die Anhéhen gesetzt. Sie tragen mit der umgebenden Kulturlandschaft zu ei-
nem abwechslungsreichen Landschaftsbild bei. Auch in unserer Zeit werden die Drumlins, die von
der Eiszeit zuriickgebliebenen Anhéhen, gern besetzt, hier 6stlich Harthausen von einer ein-
drucksvollen Steinsetzung.

Die Mangfall, die erst im 20. Jahrhundert gezahmt und begradigt wurde, zeigt noch immer Kraft
und Wildheit. Die inr abgerungenen trockengelegten Flachen wurden weitgehend zur Besiedlung
herangezogen, liegen aber auch heute noch in ausgewiesenen Uberschwemmungsgebieten.
Schén sind die begleitenden Uferwege, die zu Ful oder per Fahrrad Biirgern und Gasten Naher-
holung ermoglichen.

Auch der Norden des Stadtgebietes zeigt wunderschéne Bilder noch heiler Landschaftsraume.
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Die Ortsteile

Die Dérfer um Bad Aibling, die erst mit der Gebietsreform 1972 eingemeindet wurden, sind noch
weitgehend intakt und zeigen schéne Ortsbilder. Stellvertretend sind hier Berbling und Mietraching
abgebildet. Der alte Friedhof umrahmt die wunderbare Berblinger Kirche Heilig Kreuz, die ein be-
rihmtes Gemalde des Aiblinger Malers Wilhelm Leibl beherbergt. Berbling ist so wenig beeintrach-
tigt von Eingriffen, dass eine Dorferneuerung fir die notwendigen Reaktionen auf Verdnderungs-
wiinsche angemessen erscheint.

Fur Mietraching, das in seiner doérflichen Struktur bereits von neuen Siedlungen tangiert ist, besteht
die Gefahr, ubergangslos mit Bad Aibling zusammenzuwachsen. Das wollte schon der alte Fla-
chennutzungsplan verhindern. An dieser Zielsetzung ist nichts zu andern.

Fr alle Ortsteile, auch im Norden, gilt, dass sich weitere Siedlung auf den unabweisbaren Eigen-
bedarf beschrénken soll. Der dorfliche Charakter ist zu schitzen und zu pflegen.
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Die 6ffentlichen Kureinrichtungen

Mit Umbau und Neugestaltung des Kurhauses hat Bad Aibling die wichtigste Kureinrichtung dem
Anspruch des angesehenen Kurbades angepasst. Vorlaufig ist die Nutzung durch Auseinanderset-
zungen mit Nachbarn leider nur eingeschrankt maoglich. Ziel der Stadt ist es, die gut gestalteten
Raumlichkeiten fur umfangreiche kulturelle Veranstaltungen sowohl fur Gaste wie fur Burger zu
nutzen.

Zu dem Kurensemble gehort das neue, ebenfalls gelungene Haus des Gastes. Die Gebaude ste-
hen in sinnvollem Zusammenhang mit dem alten Bau des Heimatmuseums. Offensichtlich werden
diese Einrichtungen gut angenommen.

Der Kurpark wurde bereits im 19. Jahrhundert geschaffen und verfugt so Uber schénen hochge-
wachsenen Baumbewuchs. Der Park wird mit seinen gepflegten Anlagen offenbar gern besucht
und auch von den Aiblinger Blirgern zur Naherholung genutzt. Eindrucksvoll war im Sommer 1999
die Ausstellung ,Kunst im Park".
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Die privaten Kureinrichtungen

Gegeniiber den éffentlichen sind die privaten Kureinrichtungen — mit Ausnahmen - nicht unpro-
blematisch.

Die sehr erfolgreiche neue Klinik St. Georg steht in einem stadtebaulich schwierigen, ungeordne-
ten Bereich und hat an dieser Stelle keine baulichen Entwicklungsméglichkeiten. Auch die archi-
tektonische Gestalt ist der Bedeutung dieser Klinik nicht wirklich angemessen.

Die neue Neurologische Klinik im 6stlichen Kurbereich hat sich von stadtraumlichen Zwangen be-
freit und zeigt in ihrer Architektur eine selbstbewusste, gute Gestalt. Die Klinik ist autonom bis hin
zu einem umfangreichen Veranstaltungsprogramm fiir die Patienten. Was fehlt, ist die Einbindung
in kurgemal erschlossene und strukturierte Freiflachen und die Verbindung zur Innenstadit.

Die beiden neuen Kurhotels (untere Bildreihe) lassen gute Baugestalt vermissen. Mit der Ansied-
lung eines neuen Appartementhotels sollte, neben der Erflllung zeitgemaier Anforderungen an
die Funktionen, beispielhaft auch eine anspruchsvolle Architektur angestrebt werden.
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Alte Kuratmosphére

Uberall in Bad Aibling I&sst sich noch der Kuratmosphare friiherer Zeiten nachspuren. Das alte
Baderhaus, in dem der Griinder der Moorkur, Dr. Desiderius Beck, seine ersten Versuche mit
Moorbadern machte und seine Behandlungen begann, zeigt eine wunderbare einfache Baugestalt.

Oftmals sind auch noch Details an den alten Hausern erhalten, die etwas von der Eleganz und
dem Gestaltungswillen der Griinderjahre spiiren lassen. Schén, wenn sie liebevoll gepflegt und
erhalten werden.

Die Meggendorfer Stralie weist gleich eine ganze Reihe der anspruchsvoll gestalteten Arztevillen
dieser ersten Kurzeit auf. Sie stehen alle unter Denkmalschutz.

Manche der Kurpensionen zeigen schone, gepfiegte alte Fassaden und vermitteln den Charme
einer vergangenen, ruhigeren Zeit.

Neubauten sollten versuchen, mit zeitgemafen Mitteln einen ebenso hohen Anspruch zu erfillen.
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Griinflichen im Stadtgebiet

Der Kurpark erfiillt seine Aufgabe als Griinangebot fiir den Gast und als stadtische Erholungsfla-
che gut. Eindrucksvoll waren Installationen von Kiinstlern bei der Ausstellung ,Kunst im Park”.

Die groRe Freiflache im neuen Kurbereich im Osten der Stadt ist noch wenig gestaltet und tragt so
nicht zu Naherholung fiir Kurgaste bei. Sie ist kaum durch Wege erschiossen und wenig struktu-
riert im Sinne einer Kurlandschaft. Sie kann vorerst nur als Entwicklungspotential betrachtet wer-
den. Hier finden sich aber alle Voraussetzungen fiir die Gestaltung eines neuen, naturnahen Kur-
parks, der die bestehenden Kureinrichtungen miteinander verbinden wirde.

Am Ende des schonen Griinzuges der Schwarzfischerallee findet sich eine Kapelle auf einer freien
Wiese mit Obstbdumen. Hier fehlen nur die Anbindungen an die Landschaft nach Osten und in die
Stadt am Beginn der langen Allee.

An der Birkenallee fand sich diese einsame Kunstinstallation, die den Naturraum aufwertet und
umgekehrt von dieser Umgebung aufgewertet wird.
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Die Hangkante —~ Stadtkrone

Die Hangkante als charakteristische topographische Besonderheit war erster Ansatz zur Besied-
lung und ausgewahiter Standort fir die dominanten Bauten. Das Amtsgericht auf dem Hofberg, der
ehemalige Herrschaftssitz, beherrscht auch heute zusammen mit der alten Stadtpfarrkirche das
zentrale Stadtbild von Marktplatz und Kirchzeile. Weitere schone offentliche Gebaude, das Aus-
gleichsamt am Klafferer und die Sonderschule, setzen die Reihe nach Sudosten fort. Auch der
Grinder des ,Schuhbrau” hat im 19. Jahrhundert die besondere Lage genutzt fir den Sitz seiner
Brauerei, eines schonen alten Industriegebaudes, das nun auch in weiten Teilen unter Denkmal-
schutz gestellt werden soll.

Die Reihe dieser Gebaude auf der Hangkante pragt das Bild Bad Aiblings und gehért fir die Bur-
ger zum positiven Baubestand. Dies sollte bei Veranderungen des Besitzes und der Nutzungen
berlicksichtigt werden und Anerkennung finden. Umgekehrt werden neue angemessene Nutzun-
gen und eine erneuerte Baugestalt auch von dieser Besonderheit profitieren und entsprechende
Aufmerksamkeit bei Burgern und Gasten finden.
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Denkmalwert — die alte Brauerei

Die alte Wild'sche Brauerei steht hier als Beispiel fiir andere denkmalwerte Gebaude, die die Iden-
titat des Ortes wesentlich mitprégen. Fiir Erhalt und Pflege ist inre Nutzung von entscheidender
Bedeutung.

Die auffallige Bauanlage auf dem Kellerberg, deren erste Gebaude schon im Urkataster von 1856
eingetragen sind, ist den Aiblinger Biirgern und Gasten ein vertrauter Anblick und Bezugspunkt im

Ortsbild.
Die alten Gebaude dienen l&ngst nicht mehr ihrem urspriinglichen Zweck. Mit neuen Nutzungen,

durch Umbau und bauliche Ergénzungen kénnte ihr Erhalt gesichert und ein bedeutender Beitrag
fur die stadtische Gemeinschaft geleistet werden.
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Offentliche Gebiude

Den éffentlichen Gebzuden kommt im Zusammenhang des 6ffentlichen Raumes und in der Archi-
tektur selbst eine hohe Bedeutung zu. Mit ihnen kann die Gemeinde einen Mafistab setzen fur
Anspruch und Niveau ihres Selbstverstandnisses. Nur im &ffentlichen Bereich und bei éffentlichen
Gebauden hat sie die Maglichkeit, ihre Vorstellungen direkt zu verwirklichen und nach auRen dar-
zustellen. Die Wahrmehmung der Vorbildfunktion hat erfahrungsgemag einen erheblichen Einflu}
auch auf private Eigentimer. Fur den Biirger gehoren die offentlichen Gebaude zu den wichtigsten
Elementen der Identifikation mit seiner Stadt.

Die Bedeutung von offentlichen Gebauden ist nicht allein mit dem Begriff der Stadtoptik etwa als
Kulisse fir das Leben in der Stadt zu erfassen. Wichtig sind Funktion und Inhalt ebenso wie Raum
und Fassade. Die Architektur gibt dem gesellschaftlichen und politischen Versténdnis einer Ge-
meinde authentischen Ausdruck und kann die Stellung des einzelnen in der Gemeinschaft mitdefi-
nieren. So konnten z.B. Rathaus und Biicherei Mittelpunkte des offentlichen Lebens sein, Begeg-
nungs- und Kommunikationsstétten zwischen Biirger, Kommunalverwaltung und Kommunalpolitik.
Hauser 6ffentlicher Dienstleistungsbereiche soliten gesellige, soziale und kulturelle Zentren der
Gemeinde sein. Ein beriithmtes Beispiel veranschaulicht diese Wirkung der Baugestalt: das inzwi-
schen weltweit bekannte Parlamentsgebaude in Bonn mit seiner offenen, demokratischen Archi-

tektur vom Biiro Behnisch.

Natiirlich ist es ein hoher Wert, wenn wie in Bad Aibling ein umfangreicher historischer Geb&ude-
bestand mit Denkmalwert vorhanden ist. Die Orientierung am schénen alten Bestand kann auf
Struktur, MaRstab, Proportion und Material zielen, sollte aber nicht so weit gehen, daB traditionelle
Form und Gestalt bis ins Detail auch Neubauten bestimmen und der Blick sich riickwérts richtet.
Jede Zeit hat ihren Vorstellungen, Entwicklungen und Werten Ausdruck gegeben und darin eine
bedeutende Aufgabe gesehen. In der Demokratie, bei den veranderten Prioritéten und mit den
vielfaltigen neuen Mitteln erfordert dies heute eine besondere Anstrengung. Die Gegenwart kann in
der Architektur mit guten Neubauten ihre eigene Kraft beweisen.

An Beispielen in Bad Aibling 148t sich die Wirkung der offentlichen Gebaude deutlich machen. Die
guten alten vertrauten Geb&ude werden fraglos akzeptiert und ermdglichen eine Identifizierung mit
der Stadt: das schon gezeigte Ensemble der Kirchzeile mit dem schénen Baderhaus, das Amtsge-
richt, die Kirchen und viele andere. Problematisch ist das Rathaus, das mit seiner Baumasse und
seinen Proportionen den wichtigsten Stadtplatz dominiert. Hier solite die schwere, unelegante Ar-
chitektur durch einen Umbau im Zusammenhang mit einer innenraumlichen Umgestaltung insge-
samt auf ein anderes Niveau angehoben werden. Ziel sind Baugestalt und Freiraum, die das bur-
gerliche Leben férdern und ihm offenen, schdnen Raum geben, auch fur Aktivitaten, die dem ver-
gnderten Selbstverstandnis einer Blrgergesellschaft entsprechen.

Eine wichtige Aufgabe hat in Bad Aibling der Bahnhof als ein Entrée fur den Kurort. Dem wird das
bestehende Gebaude mit seinem Umfeld nicht gerecht. Besonders, wenn der Schienenverkehr
geférdert werden soll, miissen auch die Raumlichkeiten heutigen Anspriichen an Dienstleistung
und Komfort angepasst werden und die Architektur dem Prestige des Kurortes entsprechen.

Auf dem Wege zum Mittelzentrum spielen Schulen und weitere Ausbildungsstatten eine wichtige
Rolle. Fiir das Schulzentrum im Westen mit Gymnasium, Wirtschafts- und Realschule werden be-
reits groke Anstrengungen fiir Funktion und Architektur unternommen - mit gutem Ergebnis. Bad
Aibling bietet hier der Jugend schéne Gebaude und Freirdume. Fur die Verbesserung anderer
Schulen, Kindergarten und deren Umfeld solite jede Chance ergriffen werden.

Bad Aiblings Kirchen prasentieren einen besonderen Reichtum, schon gezeigt mit der Kirche von
Berbling. Auch die evangelische Christuskirche, die Kirche St. Sebastian, die Einfassung des
Friedhofes und die Friedhofskapelle sind von schoner alter Baugestalt und stehen unter Denk-
malsschutz. Und tberall in der Stadt und in den Ortsteilen begegnet einem immer mal wieder eine

schéne Kapelle wie in Thiirham die Eichenkapelle.

(zu den drei nachfolgenden Seiten: Offentliche Gebaude, Schulen | Kindergarten, Kirchen)
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Offentliche Gebiude
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Schulen / Kindergérten
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Kirchen
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Anmerkungen zum &6ffentlichen Raum

Das allgemeine BewuBtsein nimmt den &ffentlichen Raum in seiner Bedeutung als Lebensraum fur
die Burger einer Stadt oft nur eingeschrénkt wahr. Der Kfz-Verkehr pragt den 6ffentlichen Raum
weitgehend und zwingt ihm seine Bedingungen auf. Eine Folge davon sind nachlassende Anspri-
che der Biirger an diesen Bereich und mangelnde Sensibilitét fur rAumliche und gestalterische
Qualitaten. Der 6ffentliche Raum im Zusammenwirken mit den &ffentlichen Geb&uden bestimmt
wesentlich die Identitat einer Stadt und ihr Selbstversténdnis als Gemeinwesen. Hier ist der Ort fur
das tagliche soziale Leben in der Stadt, fur Aufenthalt, Begegnung und Auseinandersetzung eben-
so wie fir gemeinsame Veranstaltungen und Feste.

Auch st&dtebaulicher Raum wird von Boden, Wanden und einem oberen Abschluf? begrenzt und
mit unterschiedlichen Elementen ,eingerichtet‘. Der Boden hat wesentlichen Einfluf auf die Quali-
tat des Raumes. Eine unstrukturierte, versiegelte Asphaltflache z.B. entspricht eher den techni-
schen Bedingungen von Kraftfahrzeugen als den differenzierteren Anspriichen von Lebewesen.
Es ist eine Frage des Vorranges der Nutzung: wenn ein Platz vor allem den Birgern gehéren soll,
wird sich das im Material und in der Gestaltung ausdriicken, méglichst so deutlich, daR dies alle
Nutzer splren. Bei Sanierungen ander Stadte ist es gelungen, die Uber den Stadtplatz fihrende
Bundesstrale mit gestalterischen Mitteln so einzufigen, daR der Vorrang fur Fuflgénger und
Radfahrer deutlich erkennbar ist und die Kraftfahrzeuge sich dieser Ordnung mit reduzierten Ge-
schwindigkeiten und Riicksichtnahme anpassen.

Die Fassaden der Geb&dude bilden die Wande des stadtischen Raumes, die Architektur wirkt damit
entscheidend in den Raum hinein. Fragen der MaRstablichkeit, der Struktur und des angemesse-
nen Materials spielen hier bis ins Detail eine grofRe Rolle. Das ,Dach” eines Raumes kann durch
eine obere Kante der Fassade angedeutet sein. Baumkronen kénnen raumbildend wirken und zu-

dem Schatten spenden.

Elemente wie Leuchten, Bénke, Poller und vieles andere bestimmen den Eindruck des &ffentlichen
Raumes mit. Der Mafistab der Leuchten, ihre Gestalt und ihr Licht wirken sich auf die Atmosphare
aus. Auch Raumbegrenzungen durfen nicht grob oder nur technisch sein. In Bad Aibling sind z.B.
die Gelander an den Stadtbachen sehr grob ausgebildet. Auf alten Fotos sieht man, dal sie frither
aus Metall leichter und eleganter waren. Die Stadt Mlinchen widmet sich dem Thema Stadtméblie-
rung gegenwartig mit besonderer Aufmerksamkeit.

Im Stadtraum wird Gber Schilder, Tafeln, Schriften, Zeichen sehr viel Information vermittelt. Vieles
von dieser Information ist sinnvoll und notwendig, vieles erwiinscht und manches tberflissig und

stérend. Meist werden alle diese Mitteilungen jeweils einzeln aus einem gegebenen individuellen

Anlass heraus in den Raum gestellt, so dass im Laufe der Zeit ein sehr heterogenes Bild entsteht,
das dem Informationswillen und —anspruch nicht geniigt.

In Bad Aibling ist diese Heterogenitét besonders augenfallig und an vielen Stellen unschén. Die-
sem Bereich mu permanent und hartnackig Aufmerksamkeit gewidmet und immer wieder An-
strengungen unternommen werden, um negativen Entwicklungen entgegenzuwirken. Es wirde
sich z.B. erlibrigen, am Ortseingang mit einem Schild um Rucksichtnahme auf den Kurort zu bit-
ten, wenn die Atmosphéare den Kurortcharakter anschaulich und spuirbar vermitteln wiirde. Ein
gutes und ruhig gestaltetes Informationssystem im ganzen Stadtbereich wiirde diesen Charakter
unterstreichen und manches an Unruhe und Unordnung im &ffentlichen Raum beheben.
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Der offentliche Raum
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Die Staatsstralle 2078

Die Staatsstrale, die gegenwartig noch mitten durch das Zentrum von Bad Aibling fuhrt, verur-
sacht der Stadt die groRten Probleme. Schwerlastverkehr und privater Autoverkehr bringen massi-
ve Immissionen an Larm und Luftverschmutzung mit sich, bis an die Grenzen des fiir einen Kurort
zulassigen MaRes. AuRerdem wird die zur Verfigung stehende Strallenflache einseitig von der
Autoverkehrsnutzung belegt. Andere Nutzungen des 6ffentlichen Raumes wie Einkaufen, Aufent-
halt, Kommunikation und die Verkehrsnutzung durch Radfahrer und FuRganger werden gestort
und teils fast unméglich gemacht. Die Kurstadt leidet in besonderem Malle unter dieser Belastung.

Die fast fertiggestellte Siidumgehung, die neue Fihrung der St 2078 (Fotos unten), wird die Situa-
tion auf jeden Fall erleichtern und den durchgehenden Schwerlast- und Privatverkehr aufnehmen.
Die sich ergebende Chance muss genutzt werden, um bei Eréffnung im Stadtzentrum verkehrliche
Verbesserungen zu schaffen. Die neue Strale zwischen Bad Aibling und Mietraching muss noch
besser eingefigt werden. Die unschone Larmschutzwand der Stidumgehung zeigt, wie wichtig die
Gestaltung der begleitenden Elemente ist, um nicht zu einer optischen Belastung fir die Kernstadt
zu werden.
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Der StraBRenraum

Der Stralken in den Wohngebieten sind oft tiberbreit bemessen und véllig unstrukturiert als As-
phaltflache versiegelt. Der Glonnanger (links oben) bezieht sogar die privaten Steliflachen vor den
Garagen ohne Ubergang in die Asphaltflache mit ein. Steriler kann man ein Wohnumfeld nicht an-
legen.

Daraus folgt in der MitterstraRe (rechts oben), dass nachtraglich nach Méglichkeiten gesucht wird,
den Verkehr im Wohnbereich zu beruhigen. Hier sind es hilflose Malknahmen wie aufgemalte In-
seln, Pflanzkasten und Verkehrsschilder. Uberlegungen zu einer angemessenen Verkehrsfiihrung
gehoren vorweg in die Bebauungsplanung.

Immer wieder findet man im Stralenraum ungeordnete und schlecht gestaltete Situationen zur
Verkehrsregelung. Die Ecke an der Sonnenstralie zeigt massiert ruppige Elemente, die auf Ful3-
ganger sehr abweisend wirken.

Verunstaltungen solcher Art sind moglichst bald aus dem Stadtbild zu entfernen.
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Gewerbe

Gewerbe innerhalb der Stadt ist im Sinne einer Verbindung von Wohnen und Arbeiten, also einer
Stadt der kurzen Wege erwiinscht. Allerdings muss es vertragliches Gewerbe sein, was aber heute
oft durch emmisionsreduzierende Mafnahmen bzw. emmissionsarme Einrichtungen maglich ist.

So sollte u.a. die in einem Bebauungsplan ausgewiesene Gewerbeflache Taussig genutzt werden.
Das Weihenstephaner Kasewerk baut seine Anlagen auf der zur Verfugung stehenden innerstadti-
schen Flache aus.

Autohauser im zentralen Altstadtbereich sind hier langfristig nicht gut situiert. Moglicherweise wird
es mit der Sudumgehung interessant, solches Gewerbe zu verlagern und die innerstadtischen Fla-
chen angemessener zu nutzen.

Der Maschinenbaubetrieb an der Altwasserstralke (rechts unten) ist vorbildlich in seiner baulichen
Gestaltung. Gute Gewerbearchitektur ist ein auch Werbefaktor fir die Firmen und fur eine Ge-
meinde.
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3.6.1 Werte

Ein besonderer Wert Bad Aiblings ergibt sich aus seiner Lage zwischen Minchen, Rosenheim und
Salzburg, zwischen Bergen und Seen. Die umgebende Landschaft des Voralpenlandes und der
Blick nach Siiden auf die Alpen mit dem Wendelstein gehéren zum groen Reichtum der Stadt.
Obwohl diese besonderen landschaftlichen Werte in vielen Buchern und Beschreibungen sowie in
allen - auch tberdrtlichen - Planungen aufgefiihrt werden, sind sie in Gefahr, zu selbstverstandlich
genommen und damit zur Disposition gestelit zu werden.

Die historische Stadtanlage in auBerordentlicher topographischer Situation mit dem ersten Sied-
lungsansatz auf dem vorgeschobenen Hochplateau tiber der Mangfall ergibt eine besondere stad-
tebauliche Identitat. Die Lage erlaubte einen weiten Blick Gber das Tal nach Stdwesten und damit
die Kontrolle (iber die unten verlaufende alte Handelsstralle. Auf dem unteren Niveau siedelten
sich dicht an dicht die zum hochgelegenen Hof in Beziehung stehenden Handler, Handwerker und
Bauern an, was deutlich an der Stadtstruktur und den Hausformen des historischen Erbes abzule-
sen ist.

Die Geschichte des Moorkurortes Bad Aibling umfaft erst die letzten 150 Jahre, hat sich aber im
Stadtgebiet sowohl stadtebaulich als auch architektonisch deutlich ablesbar dargestellt. Den En-
sembles der Altstadt wurde das der Meggendorfer StraRRe mit ihren Arztevillen hinzugefugt. Kur-
park mit Kurhaus und einige bedeutende Kureinrichtungen sind Bereicherungen aus dieser Zeit.
Das Erste Moorbad in Bayern hat wesentlich das Selbstverstédndnis und Selbstbewufltsein der
Bevélkerung bestimmt. Es entstand ein eleganter Badeort mit kulturellem Anspruch und Offnung
nach aufien. Von den fiir die Gaste angelegten Kureinrichtungen profitieren noch heute auch die
Birger der Stadt.

Die stadtebauliche Entwicklung des Ortes wurde wesentlich bestimmt durch die Mangfall mit ihren
breiten Uberschwemmungsgebieten, durch die nutzbaren Wasserlaufe von Glonn und Mihibach
und durch die sie begleitende grine Hangkante. Wasser in der Stadt ist immer ein Element von
besonderer Bedeutung. Wahrend manche Birger sich vielleicht noch an Hochwasser bis zur
Brauerei erinnern, werden die Stadtbache heute auf Uferwegen mit inrem begleitenden Griin als
Bereicherung erlebt.

Stidtebaulich positiver Bereich

Im Bereich der Altstadt sind Kirchzeile, Hofberg, Karolinenstral3e lebendige alte Strukturen mit
schénen offentlichen Rdumen. In neueren Siedlungsgebieten falit die St.-Georgs-Siedlung als Bei-
spiel raumlicher und baulicher Siedlungsstruktur der ersten Nachkriegszeit auf.

Positiver Gestaltwert

Der umfangreiche alte Gebaudebestand in Bad Aibling ist meist von hohem Gestaltwert. Die Ar-
chitektur im Altstadtkern pragt in besonderer Weise die Identitat des Ortes und ist entsprechend
haufig unter Denkmal- und Ensembleschutz gestelit. Der historischen Kontinuitét in ihrer baulichen
Auspragung nachspiren zu kdénnen, erlaubt Biirgern und Gésten eine besondere Identifizierung
mit der Stadt. Der hohe Wert steht auBer Frage, ist aber dennoch wegen geénderter Prioritaten
unserer Gesellschaft in Gefahr vernachléssigt und zerstért zu werden.

Neben den schénen alten Gebduden gibt es einige positiv gekennzeichnete Neubauten: Umge-
bautes Kurhaus mit Haus des Gastes, Neurologische Klinik, Ergdnzungen und Umbauten auf dem
westlichen Schulgelande, ein schoner Gewerbebau an der Aiblinger Strale u.a.

Positiver StraRenraum

Strafienbreite und -ausbau solilen angemessen sein fur die angrenzenden Nutzungen, das Material
auf die Bedirfnisse der unterschiedlichen Verkehrsarten und des Aufenthalts eingehen, die Be-
leuchtung mastabsgerecht und Méblierungen wie Bénke, Papierkdrbe, Beschilderung etc. pas-
send eingefiigt sein. Boden und Wand mit oberer Begrenzung (Vordach, Traufe, Gesims) gestalten
den Straftenraum mit.
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Im Altstadtbereich: Meggendorfer Strale, die HofmiihistralRe u.a.

Mehr als fiir andere Stadte ist ein weitraumiges, gepflegtes und sorgféltig gestaltetes Wegesystem
fiir einen Kurort von Bedeutung. In Bad Aibling gibt es die schéne birkengesdumte Schwarzfischer-
allee, die allerdings ganzlich unbefriedigend endet (sowohl zum Zentrum hin wie in Harthausen),
die Dammwege beidseits der Mangfall und den auf der alten Bahnstrecke nach Feilnbach ange-
legten FuB- und Radweg. Viele wichtige Wege missen noch ergénzt, anderes gestaltet und dich-
ter miteinander vernetzt werden, um ein durchgéngiges Wegesystem zu schaffen.

Positive Einzelform

Im Stadtbild sind auch kleinere Gebaude und Elemente mit schénen Details von Bedeutung wie
Kapellen (z.B. die Eichenkapelle in Thurham) und Wegkreuze, Denkmale und Installationen wie
eine Skulptur im Griinbereich nordlich der Schwarzfischerallee oder die Steinsetzung auf der An-
héhe dstlich vor der Klinik Harthausen.

Wichtige Blickbeziehung

Bad Aibling bietet aufgrund seiner Lage und Héhenunterschiede vor allem den Blick auf die Alpen
von verschiedenen Punkten im Stadtgebiet. Aber auch innerhalb der gebauten Umgebung schaf-
fen Sichtachsen Verbindungen und Beziehungen, stellen stadtebauliche Zusammenhéange her,
ermdglichen Orientierung im Stadtraum wie z.B. Aiblings Kirchtiirme. Sie férdern auch die ldentifi-
zierung der Birger mit ihrem Ort. Ebenso wichtig sind Gebaude in herausragender Position, wie
z.B. die alte Brauerei, das Amtsgericht auf der Hangkante u.a.

3.6.2 Mingel

Problematisch fiir die Stadt war die extreme Bevélkerungsentwicklung in der Nachkriegszeit. Ver-
triebene muBten in kurzer Zeit untergebracht und auch spater umfangreiche Zuziige verkraftet
werden. Zu schnelle Siedlungsentwicklung ist manchen Ortsteilen anzusehen. Aber auch ohne
zeitliche Pression und unter besseren wirtschaftlichen Voraussetzungen sind spéter keine gestalte-
risch befriedigenden Siedlungen oder Siedlungsteile entstanden.

Ein Grund fiir den Mangel an gutem Stadtebau und guter Architektur kénnte in den Planungsver-
fahren liegen und in der Weggabe von Zustandigkeiten und Verantwortlichkeiten zugunsten frem-
der Interessen. Hier stellt sich die Frage, ob Planungs- und Baugqualitét in Bad Aibling weitgehend
von aufen bestimmt wird, vom freien Markt, von Interessen von Investoren und Bautragern. Die
Stadt hat sich selbst kaum Ziele gesetzt hinsichtlich eines Anspruchs auf hohe Qualitét im Bauen.
Bautragerarchitektur bestimmt — wie in vielen anderen Stédten — oftmals Mafistab, Gestalt und
Details der neuen Gebaude. Archetypische Elemente, die mit ihrer bieibenden Bedeutung Konti-
nuitat und Heimat vermitteln kdnnen, gehen dabei verloren. Anhand der Durchsicht und Analyse
der Bebauungsplane [aRt sich erkennen, daB bereits in der Bauleitplanung das Qualitétsniveau der
Planung niedrig ist und sich das in der Projektierung der Gebaude fortsetzt.

Stérende Auswirkung des Kfz-Verkehrs

Auffallendster Mangel in Bad Aibling ist die extreme Verkehrsbelastung durch die Staatsstrafte
2078, die noch mitten durch das Zentrum fithrt. Eine massive Beeintréchtigung des Kurortes bis an
die Grenze der gerade noch zuléssigen Luftverschmutzung ist das heutige Ergebnis. In der Orts-
mitte ist die Belastung durch den Kfz-Verkehr so stark, da alle anderen Verkehrsteilnehmer in
ihrer Bewegungsmoglichkeit sehr eingeschrankt und gefahrdet sind. Auch der Aufenthalt im offent-
lichen Raum, z.B. in der Kirchzeile, Handel, Kommunikation und Geselligkeit sind gestort.

Stidtebaulich negativer Bereich

Unterschiedliche Mangel in besiedelten Flachen: z.B. der ungeordnete Bereich hinter der Kirch-
zeile, die zu massive und unbefriedigende Wohn- und Geschaftsbebauung am ostlichen Ortsein-
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gang, Neubaugebiete mit schlechter ErschlieBung, fehlender Begriinung und stereotypen Bau-
strukturen.

Negativer Gestaltwert

Die &ffentlichen Gebaude sollten in besonderem MalRe ein Beispiel fir hohe Bauqualitat geben.
Das Rathaus Bad Aiblings erfillt diese Forderung nicht mehr.

Daneben gibt es eine Reihe anderer &lterer Gebaude an wichtiger Stelle im Stadtbild, z.B. im Zen-
trum an der Glonn, deren Baugestalt verbessert werden mufite. Auch die meisten Neubauten zei-
gen wenig architektonische Qualitat.

Negativer StraBenraum

Infolge der Verkehrsbelastung ist der &ffentliche Raum z.T. sehr vernachlassigt, so in der Rosen-
heimer und Miinchner StraRe. StraBen und Platze sind oft unsensibel gestaltet und lassen Mangel
in Mafstab, Material und Details erkennen (Bahnhofstrafe, Férbergasse, Gerberstrale, Sperlaliee
u.a.). Auch die ,Einrichtung* des &ffentlichen Raumes mit allen notwendigen oder erwiinschten
Elementen ist oft willkiirlich und ungeordnet, die Beleuchtung ohne Atmosphére und MaRstab. In-
formationen tber Bild und Schirift sind Gberall ohne System und Konzept verteilt und tragen zu
groRer Unruhe im Stadtraum bei. Werbung wirkt oft aggressiv statt inspirierend.

Eine weitgehende Versiegelung mit Asphalt oder Beton kennzeichnet viele Bodenflachen der In-
nenstadt, oft aber auch in den Wohngebieten (Pentenriederstrafie, Mitterfeldstralle, Wendelstein-/
Heubergstralle als Beispiele).

Ein wichtiger Mangel sind fehlende Verbindungen im Stralen- und Wegenetz, die um einer Ver-
besserung der innerstadtischen Verkehrssituation willen unbedingt herzustellen sind.

Unbefriedigender Ortseingang

Gerade fiir einen Kurort sind die Ortseingénge bedeutend. In Bad Aibling sind die Hauptortsein-
génge von Siiden und Westen unbefriedigend. Wie vielerorts haben sich gerade hier Gewerbebe-
triebe minderer Gestaltqualitat mit auffalligster Reklame angesiedelt. Als Gast hat man nicht den
Eindruck, von einem Kurort empfangen zu werden.

Funktionsmangel

Das Gewerbe langs der Bahnlinie gegeniiber dem Bahnhof wird als Funktionsmangel angesehen.
Langfristig ist diese zentrale Situation kein passender Standort fur einen Baumarkt. Ein weiterer
Funktionsmangel besteht in der Nutzung eines zentral gelegenen, abgewirtschafteten Hotels an
der Miinchner Strafe als Asylunterkunft. Leerbestinde wie das alte Ludwigsbad sind als Funkti-
onsmangel zu sehen (wobei an dieser Stelle eine neue Nutzung in Aussicht steht).

Entwicklungsflichen

GroRe ungeordnete oder ungenutzte Flachen im inneren Ortsbereich sind Mangel im stadtebauli-
chen Sinn. Sie werden zum Teil dringend benétigt als Entwicklungsflachen (Verbindungsstrafien,
Griinflachen, Bebauung) und fiir den stadtrdumlichen Zusammenhang. Dies sind vor allem die
Flache zwischen Rosenheimer Strale und Kurpark, der Bereich zwischen Miinchner Strake und
Heckenweg, die Muggli-Wiese, das Harry-Huttig-Geléande und langfristig auch die grolke Freiflache
siidlich der Sonnenstrafe.

Ordnungsbedarf Siideinfahrt

Fir die Kurstadt Bad Aibling ist die Verbindung zwischen A 8 und sidlichem Ortseingang von gro-
Rer stadtebaulicher Bedeutung. Die Staatsstrae 2089 fuhrt dabei durch Pullach, einen Ortsteil
von Kolbermoor. Sie ist in der anderen Richtung nach Siiden die Verbindung nach Bad Feilnbach.
Nun hat es nach der ablesbaren Realitat den Anschein, dass die Nachbargemeinde Kolbermoor
die Ortsentwicklung Pullachs keinesfalls im Bewusstsein betreibt, dass die Kurstadt besondere
planerische und architektonische Anstrengungen verdiene. Pullach scheint sich eher zuféllig und
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eher unbeobachtet zu entfalten gemessen an der Unordnung und geringen Qualitat der Architektur
gerade neuerer Bauten. Eine interkommunale Vereinbarung mit der Zielrichtung abgestimmter, fur
die Kurstadt férderlicher Entwicklung ware dringend vonnéten.

Bad Aibling selbst erwagt an der Autobahnausfahrt im Weitmoos eine Industrieansiedlung von ca.
10 ha. Aus entwicklungsplanerischer Sicht wird dies unter die stadtebaulichen Fehler einzuordnen
sein, wenn denn gegen alle Erwartung eine raumordnerische Beurteilung zu einem beflirworten-

den Ergebnis kdme.

Wenn man die Siedlungsvorgange der letzten Zeit in Rosenheim, Kolbermoor und auch schon
Bruckmiih! anschaut, kann einem um unsere Landschafts- und Baukultur angst werden. Bisher
stellt man erleichtert fest, dass zwischen Bad Aibling und Bad Feilnbach noch wenig verbauter
schénster Landschaftsraum mit spezieller Moorcharakteristik existiert. Hier Industrie anzusiedeln
bedeutete Aufgabe jeder ibergeordneten Zielsetzung des Erhaltens unserer Landschaft als einem
wesentlichen Kapital, das speziell fir die Moorbader Uberlebenswichtig ist.
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B4 Verkehr

Der Stadt Bad Aibling liegen zahlreiche Verkehrsuntersuchungen und Gutachten vor, sowohl fur
den Kfz-Verkehr als auch fir den 6ffentlichen Personennahverkehr. Sie enthalten umfangreiches
Datenmaterial, das auch heute noch Aktualitat besitzt. Daten friherer Jahre wurden fur das Plan-
feststellungsverfahren zur St2078 (1996) aktualisiert. Die verkehrlichen Datengrundlagen wurden
u.a. ergénzt durch stadtebaulich orientierte Vorbereitende Untersuchungen fur die Stadtmitte
(1991). Auch diese Untersuchungen haben kaum an Aktualitat eingebuft.

Es erschien deshalb sinnvoll, im Rahmen der Stadtentwicklungsplanung auf eigene Erhebungen
zu verzichten und statt dessen eine Auswertung vorliegenden Materials vorzunehmen. Diese Aus-
wertungen wurden ergénzt durch eingehende Ortsbesichtigungen und einen permanenten Infor-
mationsaustausch unter den Planern, mit der Stadtverwaltung und mit Birgern.

Die im Folgenden dargelegten Sachverhalte stellen Ausziige aus dem gesichteten Datenmaterial
und Ergebnisse der Ortsbegehungen dar. Sie dienen als komprimierte Grundlage fur die konzep-
tionellen Planungsuberiegungen.

4.1 Uberértliches StraBennetz mit vorgesehenen Ergénzungen

Bad Aibling liegt am Rand des Rosenheimer Beckens, das unter anderem von der Zusammenfuh-
rung zahlreicher Fernverkehrsverbindungen geprégt ist. Rosenheim wird beriihrt von den Bahnlini-
en aus Richtung Westeuropa in Richtung Wien, Stidosteuropa und durch das Inntal Richtung Inns-
bruck — Brenner - ltalien. Der wichtige Bahnknotenpunkt wird ergénzt durch die regional bedeut-
samen Verbindungen nach Wasserburg - Mithidorf und Gber Bad Aibling nach Holzkirchen - Min-
chen.

Auch in der Zusammenfiihrung wichtiger Straenverbindungen von européischer Bedeutung
kommt die Knotenpunktsfunktion des Rosenheimer Beckens deutlich zum Ausdruck. Die A8
Miinchen-Salzburg tangiert den sudlichen Raum Rosenheim. Hier zweigt die Inntalautobahn (A93)
Richtung Sitiden ab. Das Netz aus Bundes- und Staatsstralen erreicht im Raum Rosenheim eine
besondere Dichte.

Bad Aibling profitiert von der verkehrlichen Lagegunst des Raumes Rosenheim, ist aber auch von
den damit verbundenen Verkehrskonzentrationen betroffen. Die dominierende Strallenachse in
Bad Aibling wird von der St2078 gebildet, in die weitere StaatsstraRen einmiinden. Von besonde-
rer Bedeutung fiir Bad Aibling sind die Kreisstraen RO13 und RO18, die radial auf die Stadtmitte
zulaufen und dort in die Ortsdurchfahrt der St2078 einminden.

Die besonderen Verkehrsprobleme im Raum Rosenheim haben zahireiche Planungen und Neu-
baumafRnahmen zur Folge, von denen die Siidumgehung Bad Aiblings (St2078neu) von herausra-
gender aktueller Bedeutung ist. lhre Realisierung ist weit fortgeschritten. In Richtung Rosenheim
wird die St2078 in direkter Weiterfiihrung eine Anbindung an die B15 erhalten (Spange Panorama
- Schweig). Die St2078 mit Sidumgehung Bad Aibling wird so weiter aufgewertet. Von Interesse
fur Bad Aibling ist dartiber hinaus die Westumfahrung Rosenheim im Zuge der B15, die mit hé-
henfreien Kreuzungen, also als leistungsfahige Schnellverbindung, konzipiert ist. Diese Baumali-
nahme ist raumgeordnet; inre Realisierung ist mittelfristig zu erwarten. Diese Westumgehung Ro-
senheim wird Anschliisse an die St2078 und die RO19 besitzen, was den Verkehrsdruck auf das
StraRennetz in und um Bad Aibling weiter erhéhen wird.

Es wird Aufgabe der Stadtentwicklungsplanung sein, Wege aufzuzeigen, wie die Verkehrsgunst in
Bad Aibling kanalisiert und gleichzeitig Unvertraglichkeiten vor allem in der Stadtmitte begegnet
werden kann.
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4.2 Verkehrsentwicklung im (iberdrtlichen StraBennetz

Starker noch als auf der Autobahn (plus 33 bis 39%) hat der Verkehr auf den Staats- und Kreis-
stralRen um Bad Aibling in der Zeit von 1985 bis 1995 zugenommen:

St2078 bei Bruckmiihl ca.51%
St2089 nordlich Mietraching ca.69%
RO19 noérdlich Bad Aibling ca.56%
St2078 ostlich Pullach ca.53%
St2089 suidlich Pullach ca.82%
RO13 westlich Mitterham ca.74%

Die héchsten Belastungen lagen 1995 auf der St2078 6stlich Pullach mit fast 18.000 Kfz/24h und
auf der St2089 siidlich Pullach mit gut 15.000 Kfz/24h.

Innerhalb des Stadtgebiets, d.h. auf der Miinchner Strae und der Kolbermoor Strafie verlief die
Verkehrszunahme allerdings gedémpfter (plus 21% bzw. 0%). Von 1990 bis 1995 zeigte sich auch
auf der Miinchner StraRe eine gewisse Stagnation der Entwicklung.

Die starken Verkehrszunahmen im Umfeld von Bad Aibling durften ihre Ursachen primér in der
raschen Zunahme des Freizeitverkehrs und in der tendenziellen Abnahme der Bindung der Ver-
kehrsteilnehmer an den Nahbereich ( Wohnort, Arbeitsort, Einkaufsstétte, Freizeiteinrichtung usw.)
besitzen. Die Verkehrsbeziehungen werden weitrdumiger und ,diffuser”; auch ohne Zunahme der
Fahrtenzahlen nimmt der Verkehr zu.

Zur bereichsweisen Stagnation der Verkehrsentwicklung in Bad Aibling diirften zum einen die Ver-
kehrsengpésse in der Stadt, zum anderen aber auch die Umwandiung von Binnenverkehrsbezie-
hungen (Verkehrsbeziehungen innerhalb der Stadt) in Ziel-/ Quellverkehrsbeziehungen (Verkehrs-
beziehungen von und nach aulerhalb der Stadt) beigetragen haben.

Fir die weiteren Planungstiberlegungen bleibt bedeutsam, daR ein betrachtlicher Verkehrsdruck
auf Bad Aibling liegt, der nach Eréffnung der Umgehung zu einer Gberproportionalen Verkehrszu-
nahme fuhren durfte. Es wird notwendig sein, die heutige Ortsdurchfahrt nach ihrer Entlastung
durch die Stidumgehung gegen nachdrangenden Verkehr abzuschirmen.
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4.3  Ortliches StraRennetz

Das értliche Strafennetz mit seinen Merkmalen bildet die Ausgangsbasis fur alle weiterflhrenden
Planungsuberlegungen. Die im Bau befindliche Stidumgehung (St2078neu) kann bereits dem Be-
stand zugerechnet werden. Sie bildet in absehbarer Zeit eine wichtige Alternative zur heutigen
Ortsdurchfahrt Rosenheimer Strae — Miinchner Strafle.

Kennzeichnend fur das StralRennetz innerhalb des Orts ist die radiale Zusammenfiihrung der
HauptverkehrsstraRen in der historischen Stadtmitte. Nutzungen und stadtrdumliche Qualitaten
sind dadurch empfindlich gestort.

Schleifenartige Sammelstralen erschlielen die Stadtquartiere; allerdings ist deren Funktionsfahig-
keit abschnittsweise durch Anliegernutzungen eingeschrankt. Der darin begriindete Konflikt wird
bereichsweise gemildert, aber nicht beseitigt werden kénnen.

Offentliche Parkplatze sind vor allem im Innenstadtgebiet konzentriert. Dort bilden sie eine wichtige
Voraussetzung fiir die Erreichbarkeit mit Pkw.

Attraktive FuB- und Radwege erganzen das StralRennetz vorteilhaft. Fir den Verkehrsaustausch
innerhalb der Stadt sind die Schwarzfischerallee und die Bahnparallele vom Kurpark bis zu den
Schulen im Westen und darlber hinaus von besonderer Bedeutung.
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4.4 Merkmale des StraBenverkehrs

Die Uberragende Bedeutung der Ortsdurchfahrt der St2078 kommt in den Belastungszahlen aus
dem Jahre 1993 zum Ausdruck. Der Spitzenwert mit 21.400 Kfz/24 Stunden wird in Pullach
nérdlich des Abzweigs der St2078 Richtung Rosenheim erreicht, doch sind auch die Belastungen
mit 16.000 bzw. 17.000 Kfz/Tag am Marienplatz in Anbetracht der schmalen StraRenrdume
auerordentlich hoch. Der Knotenpunkt Kirchzeile/ Minchner Stralle (Marienplatz) erreicht eine
Gesamtbelastung von ca. 24.000 Kfz/Tag, was vor allem wéhrend der Spitzenzeiten und wegen
des hohen Anteils Schwerverkehr zu erheblichen Problemen fihrt. Auffallig sind auch die hohen
Belastungen des Strallennetzes stdlich der Minchner Stral’e - Rosenheimer Stralle mit Werten
Uber 10.000 Kfz/Tag.

Bis zum Jahre 2010 werden die Verkehrsbelastungen insgesamt weiter gestiegen sein, wovon
allerdings die Sudumgehung einen erheblichen Anteil ibernehmen wird. Auf ihr werden kunftig
Belastungen bis ca. 20.000 Kfz/Tag erwartet. Gegenuber 1993 verandern sich die
Verkehrsbelastungen bis 2010 auf dem innerstadtischen Stralennetz wie folgt:

MUnchner Stralle - 16%
Kirchzeile + 4%
Rosenheimer Stralte - 18%
LindenstralRe + 33%
Westendstralle - 52%

Relativ gering fallt nach dieser Prognose die Verkehrsentlastung im Zuge der Minchner Strale -
Rosenheimer Stralle aus. Die Verkehrszunahme auf der nérdlichen Lindenstrale ist negativ zu
bewerten, da sie den empfindlichen Innenstadtbereich betrifft. In beiden Fallen werden Strategien
zur (weiteren) Entlastung entwickelt und geprift werden missen.

Die Kirchzeile wird relativ stark von Durchgangsverkehr und Ziel/Quellverkehrsanteilen mitbelastet,
fur die sich bisher wenig Alternativrouten anbieten. Soll die Verkehrsentlastung der Stadtmitte als
Planungsziel gelten, werden hierzu Planungsvorschlage entwickelt werden mussen.
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4.5 Bahnanbindung Bad Aibling

Bad Aibling besitzt gute Bahnverbindungen nach Rosenheim und Holzkirchen und von da aus
nach Salzburg und Minchen. Die Fahrzeit nach Rosenheim betrégt wenige Minuten, die Fahrzeit
nach Minchen ca. 1 Stunde.

Es existieren Planungsiberlegungen fir eine weitere Ausstattung der Mangfallbahn Rosenheim -
Bad Aibling - Holzkirchen mit Haltepunkten, die praktisch zu einer S — Bahn -artigen Erschlielung
des Siedlungsbandes flhren wirden. Fur Bad Aibling kénnen derartige Bestrebungen von
Interesse sein, da die neuen Haltepunkte nicht nur die Erreichbarkeit wichtiger Zielgebiete mit der
Bahn verbessern, sondern in ihrem Einzugsbereich auch neue stadtebauliche
Entwicklungschancen eréffnen.

Den Bahnhaltepunkten sollte im Stadtentwicklungsplan hohe Bedeutung beigemessen werden.
Dies kann unter anderem durch attraktive, besucherintensive Nutzungen im engeren Umfeld und
durch die Anbindung an reizvolle Wegeverbindungen geschehen. Fir den Bereich des
vorhandenen Bahnhofs besteht Handlungsbedarf.

Bahnstrecke 958 Holzklrchen - Rosenhelm (Mangfallbahn) mit Bahnhof Bad Aibling
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4.6 Offentlicher Personennahverkehr

Regionalbusse verbinden Bad Aibling mit den umliegenden Ortsteilen und Gemeinden. Allerdings
sind die Bedienungshé&ufigkeiten teilweise so gering, daR ihnen im taglichen Verkehrsaustausch
kaum Bedeutung zukommt. Eine gewisse Attraktivitat besitzen die Busverbindungen L40 Bad
Aibling — Kolbermoor - Rosenheim tber die St2078 und L9580 Bad Aibling - Bad Feilnbach, die
etwa stiindlich verkehren, wenn zeitweise auch ohne festen Takt.

Im Stadtgebiet stellt der sogenannte Moorexpref ein Angebot dar, das vor allem von den
Kurgasten gut angenommen wird.

Im 1. Betriebsjahr beférderte der Bus 63.858 Personen und legte eine Strecke von 35.761km
zurdck.

.Einmalig ist wohl auch die Finanzierung dieses behindertengerecht ausgebauten Busses:
Wirtschaftsforum, Banken, Kliniken, Kirchen, Arzte, Privatleute, Gastronomen, Kurverein, Stadt
Aibling und der Landkreis, aber auch die Gesellschafter der AIB-KUR GmbH & Co KG und viele
andere mehr beteiligten sich an der Finanzierung der ersten drei Betriebsjahre mit
Tagespatenschaften fur die Betriebskosten und mit Sponsorengeldern. Denn es gilt die Devise :
.Kurkarte = Fahrkarte!“. Mitarbeiter der Sponsoren haben ebenso freie Fahrt, wie die Bewohner
der beteiligten Altenheime.“(Stadt-Journal Bad Aibling August 1998)
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Die Stadt verfugt tiber den Entwurf eines OPNV-Konzepts (P.Wieland, 1996) mit
richtungsweisenden Aussagen. Dieses Konzept bildet eine gute Ausgangsbasis fiir weitere
Mafinahmen zur Verbesserung des 6ffentlichen Nahverkehrs in Bad Aibling.
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4.7  Werte und Méngel

Die Definition von Werten und Méngeln ist letztlich nur maéglich mit Hilfe von Vorstellungen tber die
wiinschenswerte Beschaffenheit des Verkehrssystems. Insofern resultiert der Plan ,Werte und
Méngel“ aus einem gewissen Vorgriff auf die Leitbilddiskussion. Je nach Problemsicht, die bei der
Leitbilddiskussion entwickelt wird, kénnten sich Riickwirkungen auf die Definition von Werten und
Mangel ergeben. Andererseits stellt die vorlaufige Zusammenstellung von Werten und Mangein
eine gewisse Zusammenfassung der fachlichen Aussagen aus der Bestandsbetrachtung dar und
vermag als konkrete Ausgangsbasis fir die Leitbilddiskussion zu dienen.

Als ,Werte" kdnnen alle vorhandenen Elemente des Schienen-, Stralen- und Wegenetzes gelten,
die fur die ErschlieBung der Stadt und ihre Einbindung in den regionalen Zusammenhang von Be-
deutung sind und den funktionalen Anforderungen geniigen. Dazu gehdren

- die Bahnverbindung nach Rosenheim und Holzkirchen mit den relativ hdufigen Fahrgele-
genheiten

- die Busverbindungen nach Bad Feilnbach (allerdings ohne festen Takt) und nach Kolber-
moor — Rosenheim (iber die St2078, sowie der “Moorexpref“ in Bad Aibling
(im Plan 4.8 nicht dargestelit)

- die Nahe der Stadt zur Autobahn A8

- die leistungsfahigen AuRenorts- und UmgehungsstraRen (teilweise im Bau)

- die im Hinblick auf ihre stadtinternen Sammel- und Verbindungsfunktionen geeigneten
Strafkenabschnitte, trotz punktueller Schwachstellen

- das Angebot dezentraler 6ffentlicher Parkplatze (im Plan nur Zum Teil dargestelit)

- die teilweise sehr reizvollen und ziigig befahrbaren Fuf- und Radwegeverbindungen und

- die Ansétze zur Verkehrsberuhigung in den Wohngebieten.

Als ,Mangel* werden zunachst alle offensichtlichen Konfliktzonen bezeichnet, die einer gedeihli-

chen Entwicklung der Stadt im Wege stehen. Dazu kommen fehlende Netzelemente, die zur win-

schenswerten Steigerung der Effektivitat des Verkehrssystems notwendig wéren. Zu den Méangeln

gehdren

- die Uberwiegende Zahl schwach ausgebildeter Regionalbusverbindungen
(im Plan nicht dargestelit)
In Abhangigkeit von den Zielen der Stadtentwicklung kénnten auch weitere Bahnhalte-
punkte wiinschenswert, bzw. wichtig sein.

- die Uberlastung des innerstadtischen HauptstraBennetzes, die wichtige soziale Strafen-
raumnutzungen verhindert und Anliegernutzungen beeintrachtigt

- funktionale Schwachstellen im innerstadtischen Sammelstraennetz, die sich unter ande-
rem aus baulichen Mangeln oder der gegenseitigen Behinderung der Verkehrsarten erge-
ben.

- Fehlende StraRenverbindungen vor allem im Vorfeld der Stadt zur Entlastung des stadti-
schen StralRennetzes und zur Sicherung von Chancen der Stadtentwickiung

- Erganzungen des Ful- und Radwegenetzes zur Uberwindung von Barrieren und zur Ver-
besserung der Funktionsfahigkeit

Dariiber hinaus muf das haufige Fehlen klarer Ordnungsvorstellungen fir die ErschlieBung von
Wohngebieten als Schwache des ErschlieBungssystems bezeichnet werden.

Insgesamt herrscht der Eindruck vor, da das Verkehrssystem insbesondere nach Realisierung
der Stidumgehung lber wertvolle Ansétze verfiigt, die weiter ergénzt und verbessert werden
koénnen. Schwerpunkte der weiteren Planung werden, neben der Verbesserung des Bussystems
und des FuR- und Radwegenetzes die grundlegende Verkehrsentlastung der Innenstadt und die
Weiterentwicklung eines funktionsfahigen Grundnetzes aus Auflenverbindungen und stadtischen

Sammelstraflen bilden.
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Trotz auftretender Probleme und
Immissionsbelastungen sind eine Reihe von
Strallenztigen fur tbergeordnete Verbindungs-
und Sammelfunktionen geeignet. Dazu gehdren
die neue St2078 mit inrem Kreisverkehr in
Pullach, aber auch innerstadtische Strallen wie
beispielsweise die Harthauser Stralle.

Werte:
StraBenziige mit Eignung fiir iibergeordnete
Funktionen



Wichtige Hilfsmittel fir eine nachhaltige
Stadtentwicklung ist ein qualitatsvolles Angebot
im offentlichen Personenverkehr. Gute Anséatze
bieten die Bahn, der Moorexpre und einige
Regionalbuslinien. Die Haufigkeit der
Fahrverbindungen, kurze Fahrzeiten, ein fester
Takt und gute Umsteigebedingungen sind
neben Komfort und Serviceleistungen wichtige
Kriterien.

Werte:
Der offentliche Personenverkehr
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Attraktive Ful3- und Radwegeverbindungen
sollen vor allem auch dem taglichen
Verkehrsaustausch innerhalb der Stadt dienen.
Gute Beispiele sind neben anderen die
Schwarzfischerallee, der Ringweg auf dem
ehemaligen Gleiskdrper im Westen der Stadt
und die wichtige Verbindung entlang der Bahn

Werte:
Attraktive FuB- und Radwege
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Der Sicherung der Erreichbarkeit und
Forderung des Fulligangerverkehrs in
verkehrsentlasteten Stadtbereichen dienen u.a
gut zugeordnete Auffangparkplatze
Sicherungsmaflnahmen an wichtigen
Querungspunkten stark befahrener Strallen,
sowie hohe Aufenthaltsqualitdten in den
zentralen Platz- und Strallenraumen und in den
Wohngebieten.

Werte:

MaBnahmen zur Unterstiitzung des
FuBRgdngerverkehrs und sozialer
Strafenraumnutzungen
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Stadtraumliche Umfeldqualitaten sind in hohem
Malte von der Gestaltung der Stralenflachen
und der Vertraglichkeit des vorhandenen Kfz-
Verkehrs mit den sozialen StraRenraum-
nutzungen abhangig

In der Kirchzeile sind die Aufenthaltsqualitat und
die Bewegungsfreiheit der Fullganger durch die
breite Fahrbahn und den Kfz-Verkehr stark
beeintrachtigt. In gesteigerter Form gilt dies auch
fur die Minchner Stral3e und die Rosenheimer
Stral3e in der Stadtmitte

Mangel:
Entwertung stadtraumlicher Qualitiaten
durch Kfz — Verkehr



B el S SRl

Uberbewertungen der Anspruche des Kfz-
Verkehrs fihren zu Vernachlassigungen der
Erfordernisse der schwacheren
Verkehrsteilnehmer. In der Rosenheimer
Strafie herrschen Verkehrsverhéltnisse, die
Radfahrer auf Gehwegflachen ausweichen
lassen. Die Uberbreite Fahrbahn der
Lindenstralle entspricht nicht der
Verbindungsfunktion der Strafle zwischen
Innenstadt und Freizeitgelande. Die
Milchhausistralle wird der Prioritat fr
FuRganger- und Radverkehr nicht gerecht

Mangel:
Funktionsschwachen
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Die Funktionsfahigkeit von Stralen- und
Wegenetzen ist von ihrer Durchgangigkeit und
qualitatvollen Verknupfung abhangig.

Der 6stliche Kurpark endet z.Zt. in einer
gefangenen Situation; ihm fehit die
Wegeverbindung nach Osten.

Der Weg sudlich entlang der Mangfall endet an
der Aiblinger Stralle.

Die Anbindung der Krankenhausstralle an die
Kolbermoorer Stral3e ist unzureichend
ausgebildet.

Mangel:
Unzureichende Netzverkniipfung



Zu den Stadtraumen mit hoher funktionaler
Bedeutung gehort der Bahnhofsbereich. Hier
laufen wichtige Wege zusammen, erfolgt
Personenumschlag und empfangen Besucher
ihren ersten Eindruck von der Stadt. Diesen
Anforderungen wird der Bereich weder nérdlich
noch sudlich der Bahn gerecht

Mangel dieser Art treten im Stadtgebiet haufiger
auf

Mangel:
Vernachlassigte Stadtraume
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Cc Handlungsspielraum und Ziele
C1 Handlungsspielraum

Nach der ausfithrlichen Bestandserhebung und Bewertung der landschaftlichen, der wirtschaftlich-
demographischen, der architektonisch-stadtebaulichen sowie der verkehrlichen Verhaltnisse
scheint vor einer Prazisierung von Zielen fur die Leitbilder und Konzepte eine Betrachtung von
Tendenzen und Spielrdumen mit Bedeutung fur die Entwicklungsbelange erforderlich.

1.1 Handlungsspielraum Kur

Unser Sozialsystem stofit an Grenzen der Finanzierbarkeit. Eine Tendenz der Riickverlagerung
von Kosten auf den Patienten ist deutlich. Staat und Versicherungen versuchen ein verandertes
Bewuftsein und eine neue Einstellung gegeniuiber den Fragen der Gesundheit und der medizini-
schen Versorgung zu erreichen. Pravention und Schulung werden geférdert.

In der Folge eines groReren privaten Anteils an den Kosten einer Kur werden die Anspriiche stei-
gen, die Aufenthaltszeiten reduziert, wird der Kurgast zum gesundheitsorientierten Erholungsrei-
senden, der unter Angeboten auswéahlt.

Medizinische Versorgung, Zimmer- und Wohnungsqualitét, Wellness-Einrichtungen, aber genauso
Aufenthaltsqualitat, Atmosphéare und Flair der Stadt und ihrer landschaftlichen Umgebung werden
daher deutlichere Entscheidungskriterien sein als bisher.

1.2  Handlungsspielraum Gesellschaft / Wirtschaft

Unsere Geselischaft verandert sich:

- zunehmende Mobilitat

- zunehmende Unabhéngigkeit des Individuums

- Wachsen des Anteils der alteren Generation durch Verlangerung der Lebenszeit

- Zuwanderung / Abwanderung mit Integrations- und Ausgleichsfragen

- Umorientierung der Wirtschaft von der Produktion zu Handel und Dienstleistung,
Information mit der Folge neuer Arbeitsverhélitnisse und tberregionaler Beziehungen,
veranderter Strukturen und Dimensionen

Eine Entwicklungsplanung muss diese Verénderungen in ihren positiven und belastenden Auswir-
kungen und Konsequenzen aufgreifen, wobei Uberreaktionen zu vermeiden sind. MaR halten und
das wahre MaR finden sind Aufgaben und Diskussionsfelder der lokalen Politik sowie der Blrger-
schaft. Allgemeingtiltige Zielsetzungen, die eine immer schnellere Entwicklung auf fir die Men-
schen vertragliche Dimensionen ausrichten wie Nachhaltigkeit, Schonung unserer natirlichen
Ressourcen und soziale Akzeptanz kénnen den Diskussionsverlauf wesentlich mitbestimmen, sind
aber kein Garant fir Konsensfindung, da oft private Interessen mit mehr Aufwand, Engagement,
Mitteln und Durchsetzungskraft verfolgt werden.

1.3  Handlungsspielraum Landschaft / Griin im Stadtbereich

Nach Prof. Dr. Walter Siebel, Institut fir Soziologie, Stadtforschung, Universitat Oldenburg, werden
pro Tag in der BRD 120 ha Land fur Siedlungszwecke verbraucht, das sind 1,2 Mio. gm Land-
schaft, 43.000 ha pro Jahr. Das bedeutet, dass ein Land von der GréRe Bayerns in etwa 225 Jah-
ren komplett zugebaut wird.

Bayern zahlt zu den landschaftlich schénsten Landern der Bundesrepublik. Nicht zuletzt wegen
dieser Qualitat ist es im Fremdenverkehr fihrend. Bad Aibling liegt in besonders attraktiver Kultur-
landschaft, die ein wesentliches Kapital fur die Entwicklung der Kurstadt darstelit, wobei die Moor-
gewinnung sogar Voraussetzung war fir die spezifische medizinische Ausrichtung. Auch und ge-
rade wenn die Entwicklung von einer Kur- zu einer Gesundheitsstadt noch mehr fremdenverkehrli-
che Aspekte eines Aufenhaltes in der Stadt starkt, sollte die hohe Qualitat der umgebenden Land-
schaft erhalten und gestéarkt werden.
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Dies verbietet ungehemmtes Wachstum nach auBen und erfordert eine sensible Siedlungspolitik
mit Nutzung aller Verdichtungsmdglichkeiten zunéchst im Innenbereich. Im Auenbereich sollte
eine sorgfaltigste Abwagung zwischen (ibergeordneten Interessen der Landschafts- und Natur-
erhaltung und nachgeordneten Siedlungsinteressen erfolgen.

Wesentliche Griinziige im Stadtbereich pragen die Identitat der Stadt und sind daher erhaltens-
wert. Es sind dies die Hangkante nach Osten und die von Grun begleiteten Bache Glonn und
Muhlbach sowie die Mangfall.

1.4  Handlungsspielraum Stadtebau / Architektur

Die Méglichkeiten fur eine stadtebauliche Entwicklung sind wegen der zu schonenden Landschaft
nach auBen auf langere Sicht nur in Ortsabrundungen und Ergénzungen zu sehen. Fir eine Er-
weiterung des Wohnraumangebotes sollten stattdessen die Anstrengungen der Stadt zum Grund-
erwerb im Stadtinneren verstarkt werden.

Die Ortsteile Berbling, Ellmosen, Zell sind zum grof3en Teil noch landwirtschaftlich geprégt. Sollten
hier wegen der wirtschaftlichen Anderungen Umnutzungserwartungen entstehen, sollten Manah-
men substanzerhaltenden Charakter haben. In Willing und Mietraching sind Tendenzen des Zu-
sammenwachsens mit dem Hauptort zu erkennen. Nach wie vor sollte dies verhindert werden.

Die Qualitat neuerer stadtebaulicher Siedlungsteile 1&sst bis auf wenige Ausnahmen kaum Ge-
staltungsanspriiche im Sinne sozialer Architektur und sozialen Stadtebaus erkennen. Hier bieten
sich bei Wahl anderer Planungsablaufe und Planungsverantwortlichkeit erhebliche Chancen fiir
eine Steigerung der Qualitat. Die Stadt sollite von ihrer Planungshoheit als Verantwortliche fiir Bau-
kultur und damit Umweltqualitdt Gebrauch machen und das Feld nicht nur am Profit orientierten
Unternehmen (berlassen.

1.5 Handlungsspielraum Verkehr

Mit Fertigstellung der Stidumgehung werden sich die Verhaltnisse des Autoverkehrs im Zentrum
der Stadt qualitativ und quantitativ verandern. Der bisherige Durchgangsverkehr in Ost-West-
Richtung kann zum gréBten Teil um das Zentrum herumgefuhrt werden. Vor allem der LKW-
Verkehr wird stark reduziert, was fir die Verkehrsatmosphare von erheblicher Bedeutung ist. Sollte
es durch Verkehrslenkung gelingen, auch die Belastung der Kolbermoorer Strale zu reduzieren,
ist tatsachlich eine gute Chance fir eine Umgestaltung und Verkehrsberuhigung in der Stadtmitte
gegeben. Ob diese Beruhigung einer totalen Unterbrechung des direkten Durchgangsverkehrs
verbunden sein kann, ist abhangig von der Méglichkeit eines Blindels von MaRRnahmen zur Férde-
rung der Autoverkehrsreduzierung, etwa einem attraktiven Angebot an genligend zentrumsnahen
Stellplatzen, die ein Durchfahren der Stadt unndtig machen, wenn die Aiblinger selbst z.B. das
Einzelhandelsangebot im Zentrum nutzen wollen.

Unsere Zeit ist eine Zeit des Individualverkehrs. Daher solite bei aller Konzentration auch auf den
Ausbau eines OPNVs eine gute Erreichbarkeit der gesamten Stadtmitte mit dem PKW zur Férde-
rung des Einzelhandels erzielt werden. Wenn tiberhaupt, kdnnen kleinere Bereiche um den Mari-
enplatz vom Autoverkehr ganzlich freigehalten werden.

Fir den FuRganger und Radfahrer sind Verbesserungen denkbar, insbesondere durch ein enger
geknipftes Wegenetz, das eine leichtere Beziehung zwischen den Stadtteilen erméglicht.

Verkehrsplanung — insbesondere fir einen so sensiblen Bereich wie die Aiblinger Innenstadt -
erfordert ein sehr sorgfaltiges Vorgehen mit standigen Uberprifungen der Konsequenzen und
Auswirkungen, die EinzelmaRnahmen nach sich ziehen kénnen. Dafiir ist ein langer Abstimmungs-
und Bewertungsprozess erforderlich, an dessen Ende ein hohes MaR an Akteptanzbereitschaft bei
den Betroffenen stehen muss. Ein sehr offener Planungsvorgang ist deshalb geboten. Inwieweit
das Interesse an einer stadtebaulich-gestalterischen Aufwertung der Innenstadt anhalt, wenn Aus-
wirkungen verkehrlicher Verlagerung diskutiert und bewertet werden miissen, bleibt abzuwarten.
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C2 Ziele

1 Raumordnung und Landesplanung

11 Bad Aibling als moderner, multifunktionaler Standort

Mit seiner groften Kurtradition versteht sich Bad Aibling heute als eine Stadt, die sich vielféltigen
gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Aufgaben stellt, als multifunktionales Zentrum. Sie will ne-
ben dem Bereich Gesundheit den Standort fur Dienstleistung, Handel und Gewerbe, als Schul-
und Wohnstadt im vertraglichen Miteinander verantwortungsbewuf3t fortentwickeln.

Die Stadt Bad Aibling wird ihre Qualitaten starken und damit die Identitat einer historisch gewach-
senen Stadt und die charakteristische Landschaft bewahren. Sie wird das gut ausgebaute Schul-,
Gesundheits- und weitere Dienstleistungsangebot férdern und die Freizeitméglichkeiten erganzen.
Defizite im Bereich des Handels und des Angebotes an Arbeits- und Ausbildungspléatzen im produ-
zierenden Gewerbe werden durch vertragliche neue Angebote ausgeglichen.

Bad Aibling setzt verstérkt auf eine Einheit von Wohnen und Arbeiten als Ziel einer humanen Ge-
sellschaft, auch im Sinne der Agenda 21.

1.2  Position als Mittelzentrum

Die Stadt Bad Aibling strebt die Einstufung und volle Funktion als Mittelzentrum an.

1.3 Einarbeitung der Ziele in andere Planungen

Die im Zusammenhang mit der Stadtentwicklungsplanung formulierten Ziele und MaRnahmen
werden umgehend in die anstehende Uberarbeitung des Flachennutzungsplans einflieBen und in
die Novellierung des Regional- und Landesentwicklungsplanes eingebracht.

1.4  Stadtentwicklung als biirgernaher Diskussionsprozef

Die Umsetzung der Stadtentwicklung wird von intensiver Offentlichkeitsarbeit begleitet
und der Bevélkerung wie anderen Interessierten versténdlich gemacht und nahegebracht.

1.5 Interkommunale Zusammenarbeit

Zur besseren Steuerung insbesondere der Siedlungsentwicklung wird Bad Aibling die interkommu-
nale Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden verstérken.

2 Kur, Fremdenverkehr, Kultur

21 Modernisierung der Kurangebote

Bad Aibling wird auf die Verénderung der gesundheitspolitischen Rahmenbedingungen reagieren
und neben dem vorhandenen qualifizierten stationéren Angebot, dem ortsgebundenen Heilmittel
Moor, neue und innovative gesundheitsorientierte Formen entwickeln, die sich starker an den pri-
vaten Nachfragewiinschen ausrichten.

Bad Aibling bleibt ,Gesundheitsstadt* und unternimmt alle Anstrengungen im planerischen und
gestalterischen Bereich, um Funktionalitat, Aufenthaltsqualitat und Atmosphére des Heilbades zu

verbessermn.

- Vor allem die privaten Leistungsanbieter in der Hotellerie und Therapie orientieren sich am
gewandelten Gesundheitsbegriff und offerieren verstarkt wellness- und gesundheitsorien-

195



tierte Paketangebote. Sie entwickeln dazu neue Programme und verbessern und erganzen
auch die hausinternen Infrastrukturangebote.

- Das Angebot wird Gber das ,Moorbad* hinaus insbesondere auf die Behandlung von soge-
nannten Zivilisationskrankheiten ausgedehnt.

2.2  Konzeptorientierte Kurortplanung

Siedlungs- und Kurortentwicklung werden in einer umfassenden Konzeption aufeinander abge-
stimmt, wobei die rdumliche Gewichtsverlagerung der Kurangebote in den letzten Jahrzehnten
Berlicksichtigung findet.

- Zwischen der Ghersburg und Harthausen entsteht in enger rdumlicher Anbindung an die
Altstadt ein Kurgebiet in der Auspragung eines Landschaftsparks, das vor allem durch ein
konsequentes Wegesystem und die konzeptorientierte Zuordnung von wenigen zusatzli-
chen Beherbergungsbetrieben, Therapieeinrichtungen (u.a. Fachakademie), Gartenanla-
gen, Infrastrukturangeboten (infostelle der Kurverwaltung, Cafés, ,Kunst im Raum* u.d.)
eine ablesbare, kurortgemanRe Struktur erhalt.

- In der historisch gewachsenen Altstadt vorhandene Kureinrichtungen werden durch Ver-
besserungen des Umfeldes (Verkehrsreduzierung, Gestaltung 6ffentlicher Raum) und ins-
besondere durch Vernetzung (erlebnisreiche Fu- und Radwege, Griinbereiche) gesichert
und gestarkt.

2.3 Verstdrkung der gesundheitsorientierten Urlaubsangebote

Die Stadt Bad Aibling unternimmt gemeinsam mit allen wirtschaftlichen und kulturellen Verbanden
gezielte Anstrengungen, die Stadt aufgrund ihrer strategischen Lage (Minchen-Salzburg-inntal-
Alpenvorland-Chiemsee) zu einem Zentrum fiir gesundheitsorientierten Urlaub zu allen Jahreszei-
ten zu machen. Dazu gehért auch ein spezielles Angebot fir die derzeit sehr gefragten Bereiche
Fitne3, Wellness und Sport (Golf, Tennis, Radfahren, usw.).

Die klassische Form der Kur auf der Basis des hochwertigen ortsgebundenen Heilmittels ,Moor*
wird entsprechend den Rahmenbedingungen des staatlichen Gesundheitswesens und geénderter
Nachfrage- bzw. Marktbedingungen fortentwickelt.

Vor allem der bisherige ambulante Kurbereich ist durch ein breiteres Beherbergungsangebot und
attraktive gesundheitsorientierte Pauschalen zu starken.

- Die Attraktion des Moorbades wird durch ein modernes Angebot in Kombination etwa mit
Sport (Golf, Tennis, Radfahren), gegebenenfalls durch ein kleines Erlebnismoorbad,
gesteigert.

2.4  Position der Fachkliniken stirken

Der Bestand an modernen und renommierten Fachkliniken ist zu sichern und auszubauen.

- Die Kliniken werden in ein qualitativ aufzuwertendes Kurgebiet eingebunden.

- Die Kliniken erhalten notwendige Entwicklungsmaéglichkeiten, sofern sie im Einklang mit den
Aussagen des Entwicklungsplanes fiir das Kurgebiet stehen.

- Die Einrichtung einer geriatrischen Tagesklinik solite angestrebt werden.
25 Beherbergungsangebot erginzen

Bad Aibling unternimmt zusétzliche Anstrengungen, die vorhandene Hotel- und sonstige Uber-
nachtungskapazitat auszubauen.
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- Bad Aibling schafft die Voraussetzungen dafur, daf ein attraktives Hotel in der Stadt eroff-
net wird.

- Bad Aibling erweitert sein Beherbergungsangebot vor allem im Bereich gewerblicher Feri-
enwohnungen durch Errichtung von Appartementanlagen und wenigstens eines Apparte-
menthotels. Dabei sollen auch einige behindertengerechte Wohnungen geschaffen werden.

- Sowoh! bei Hotels wie bei Appartementh&usern soliten die Moglichkeiten fur die Aufnahme
und Betreuung von Bus- und Reisegesellschaften mit Programmangebot verbessert wer-
den.

Speziell der Bereich Tagung, Seminar und Kongref als Alternative zu Minchen wird gestérkt. In
diesen Bereich fallen auch alle Anstrengungen, Bad Aibling als Ubernachtungsstadt far die Messe-
und Veranstaltungsstadt Miinchen anzubieten.

- Der ,Messe-Express” wird weiterhin eingesetzt, die Zielgruppe dazu verstérkt beworben.

- Fur Bad Aibling selbst wird ein Tagungsprospekt aufgelegt, der die Angebote qualifiziert
prasentiert.

2.6 Profilierung im Bereich der Gesundheitsbildung

Bad Aibling will sich als Kompetenzzentrum der fachlichen Aus- und Fortbildung im Bereich Ge-
sundheit positionieren und damit an neuem Profil gewinnen.

- Das Segment Fachtagungen/Schulungen mit Schwerpunktthemen aus dem Gesundheits-
wesen ist auf der Basis der vorhandenen Einrichtungen auszubauen.

- Bad Aibling bemiiht sich um Ausbildungsstétten fur medizinische Heil- und Hilfsberufe, wo-
bei die vorhandenen ,Gesundheitsbetriebe” in eine regionale Kooperation eingebunden
werden.

- Bad Aibling errichtet eine (private) Fachakademie fur Kranken- und Pflegeberufe, deren
Schwerpunkt im Bereich der Mooranwendungen liegt und die um Angebote etwa von Logo-
padie, Arbeitstherapie ergénzt wird. Dabei werden im Verbund die vorhandenen Einrichtun-
gen, insbesondere Fachkliniken, genutzt, die rund 200 Ausbildungs- und Praktikumspléatze
bereitstellen kénnen.

2.7 Verstirkung der Marketingbemiihungen

Das AuRen- und Innenmarketing von Bad Aibling wird inhaltlich und strukturell verbessert.

- Bad Aibling wirbt weiterhin fir sich als Moorbad Nr. 1 in Deutschland und Europa.

- Die Gaste werden iiber das Moor durch tégliche Fihrungen in der Moorlandschaft sowie
mittels anschlieRender Film-, Licht- und Klangschau besser informiert, um die Akzeptanz
des Heilmittels Moor zu steigern. Langfristig solite das ,Erste europaische Moormuseum®

eingerichtet werden.

- Um dem mobilen Gast die Bedeutung des Moores zu veranschaulichen, sollte Bad Aibling
im Verbund mit Bad Feilnbach an der Zufahrisstralte zur Autobahn einen ,Moorpark* anle-
gen.

- Die hervorragenden Lagequalitéten im Alpenvorland sind im Aufenmarketing zu nutzen,

um neben den ambulanten Kurgésten neue Zielgruppen in gesundheitsbewufiten Urlaubern
und eventuell Familien mit Kindern zu erschlieen.
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- Die Stadt betreibt ein qualifiziertes Zielgruppenmarketing und bietet als Attraktion ein spezi-
elles Angebot im Bereich gesundheitsorientierter Urlaub und Kurzurlaub sowie Tagung,
kombiniert mit Golf, Moorbad, Schdnheitspflege etc. an.

- Bad Aibling gibt eine integrierte Erlebnis- und Freizeitkarte auf der Basis des Stadtplans
heraus, in der verschiedene Themen (Spazierwege, Hotels / Gaststatten / Biergarten, Park-
platze, Sehenswiirdigkeiten, Radwege, Freizeitangebote, Bau- und Naturdenkmaler) ver-
zeichnet sind. Diese Erlebnis- und Freizeitkarte sollte einheitlich in Broschiiren, Tafeln und
auf der Aiblinger Homepage im Internet verwendet werden.

- Bad Aibling intensiviert die erfolgreiche Zusammenarbeit mit Bad Feilnbach auf der Grund-
lage vorliegender Konzepte.

- Um die Angebotsqualitat dem Gast einheitlicher und transparenter zu vermitteln, werden
umgehend die ,Touristische Informations-Norm® (TIN) und die Hotelklassifizierung einge-
fuhrt.

- Als wesentliche Grundlage fiir ein Marketing ist die értliche Gastestatistik der Kurverwaltung
deutlich zu verbessern. Soweit notwendig, muR hierfir die Kurbeitragssatzung aktualisiert
werden. In diesem Zusammenhang wird auch die Neugliederung des gesamten Stadtge-
bietes in eine Kurzone | und Kurzone |l durchgefihrt.

2.8  Festigung des Rufs einer Kulturstadt

Bad Aibling begreift ein qualifiziertes Kulturangebot als Teil seiner besonderen Lebensqualitat, als
positiven, wirtschaftlich wirksamen Standortfaktor. Die Stadt wird ihre Bedeutung als regionales
Kulturzentrum aufrechterhalten, starken und verlorengegangenes Terrain zurlickgewinnen.

- Die verschiedenen, in der Stadt bereits vorhandenen Kulturtrdger und Vereine arbeiten im
Rahmen einer Kulturinteressengemeinschaft eng zusammen.

- Das Kurhaus wird neben der angestammten Funktion auch rege durch Vereine und Birger
genutzt.

- Die bestehenden Veranstaltungsreihen werden fortgefiihrt und nach Méglichkeit regional
auf ,Veranstaltungen im Mangfalital“ erweitert.

- Die Jahnturnhalle bzw. eine neue Mehrzweckhalle wird auch der kulturellen Nutzung zuge-
flhnt, das Kurhaus wird multifunktional genutzt.

- Das anerkannte Aiblinger Kino wird weiter geférdert und ausgebaut. Es empfiehlt sich in
der Gestaltung des Angebotes eine Zusammenarbeit mit der Aib-Kur GmbH und der VHS
(Programmkino, Filmgesprach, Jugendtreff).

- Der &ffentliche Raum, insbesondere der Kurpark und die neue Kurzone Stadtkern-
Ghersburg-Harthausen, wird u.a. mit Skulpturen und Kunstwerken ausgestattet.

- Eine Kulturstiftung Bad Aibling wird ins Leben gerufen, wobei Kunstschaffende sowie Per-
sonlichkeiten des offentlichen und wirtschaftlichen Lebens das Kuratorium besetzen.

2.9  Ergédnzung der Freizeit- und Erholungsinfrastruktur

Bad Aibling erweitert sein Freizeitangebot und erhsht damit die Lebens- und Standortqualitat,
starkt die Funktion des angestrebten Mittelzentrums und unterstiitzt damit die Bemiihungen, neue
Gastegruppen zu gewinnen.

- Die Stadt Bad Aibling ergénzt die vorhandene Freizeitanlage um ein Erlebnisbad mit noch
attraktiverer Saunalandschatt.
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3.2

Die Stadt errichtet eine neue Sportanlage in Verbindung mit einer Mehrzweckhalle unter
anderem mit

einem Hauptplatz (FuRballfeld, Leichtathletikanlagen, Tribiine)
zwei Nebenplatzen, davon einer mit Flutlicht, einer evil. mit Kunstrasen
einer Mehrzweckhalle (Dreifachturnhalle; Bithne; gastronomische Grundausstattung)

Bad Aibling schafft weitere Freizeitméglichkeiten insbesondere fur Kinder und Jugendliche,
unter anderem :

Spiel- und Bolzplatz (-plétze)
Picknickplatz mit iberdachten Sitzflachen
Bouleplatz, Bocciabahnen und Asphalt-Stockbahnen mit Flutlicht
Halfpipe, Bahnen fur Skateboard und Rollerblades
Basket-/Streetball-Fléche
Beachvolleyballplatz
Mehrzweckfldche befestigt fiir verschiedene Veranstaltungen (Flohmaérkte, Fahrradtur-
niere, Kart-Slalom, Skate-Hockey usw.)
Landschaft
Schutz der natiirlichen Lebensgrundiagen
Die Stadt Bad Aibling bekennt sich zu den Prinzipien der Nachhaltigkeit auch bei der
Siedlungsentwicklung. Dazu gehéren vor allem ein sparsamer Umgang mit den knappen

Ressourcen Flache, Wasser und Energie und die Nutzung innerstadtischer Reserven.

Vorrangig ist dabei die zukiinftig deutlich restriktivere Flacheninanspruchnahme durch Bau-
flachen.

Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Ressourcenschutz werden vor jeglicher Inan-
spruchnahme fur Siedlungs- und Verkehrszwecke geschiitzt.

Definitive Siedlungsréander gegeniiber auch langfristig freizuhaltenden Landschaften wer-
den mit baulichen und vegetativen Mitteln gestaltet.

Flachen mit Vorrangfunktion fiir den Ressourcenschutz werden durch Schutzgebietsaus-
weisungen gesichert und mit naturnahen Nutzungen gepflegt.

Schutz und Entwicklung des Gewdéssersystems

Schutz aller Wasserlaufe und Wasserschutzgebiete vor Schadstoffeintragen
Ausweisung ausreichend groRer Pufferzonen an Gewasserrandern

Insbesondere in unbebauten Bereichen sollen begradigte Bachabschnitte renaturiert und

dkologisch wiederbelebt werden. Dabei sollen vor allem Retentions- und Feuchtflachen ge-
schaffen und Biotopstrukturen angereichert werden.
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3.3

3.4

200

Pflege und Nutzung aller hydrologisch wichtigen Bereiche mit naturnahen, angepafiten
Nutzungen.

Schutz, Stabilisierung und Entwicklung naturnaher Lebensriume mit
besonderer Bedeutung fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt

Neben den Gewassersystemen sind vorrangig Moore und Feuchtgebiete, naturnahe Wie-
sen, Streuwiesen sowie naturnahe Wailder und Kleinstrukturen zu schiitzen.

Die im Landschaftsplan vorgeschlagenen MaRnahmen, insbesondere Ausweisung als Na-
tur- und Landschaftsschutzgebiete sollten konsequent umgesetzt werden.

Das Moor wird effektiver geschitzt, indem es ausschlieRlich zu therapeutischen Zwecken
abgebaut werden darf und nach der Anwendung einer fachgerechten Renaturierung zuge-
fahrt wird.

Anlage eines Katasters von Flachen im stadtischen Eigentum mit Vorschlagen zur Extensi-
vierung bzw. Biotopanreicherung.

Darstellung jener Flachen, die fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fir Baugebiete, Stra-
Renbau und &hnliches in Frage kommen.

Fluranreicherung und Entwicklung eines Biotopverbundsystemes auf den Flachen siidlich
von Willing.

Schutz der landwirtschaftlichen Struktur

Sicherung landwirtschaftlicher Produktionsflachen in sinnvollem raumlichen Zusammen-
hang

Férderung regionaler Vermarktung der Produkte. (Produktion, Verarbeitung und Vertrieb
heimischer Produkte, gemeinsame Werbung, Unterstiitzung und Auszeichnung von Betrie-
ben, die nachhaltig wirtschaften)

Férderung von naturnahen, kleinteiligen Formen landwirtschaftlicher Nutzung. Beratung bej
der Inanspruchnahme von Férdermitteln.

Sicherung der landwirtschaftlich gepréagten Dérfer und Héfe vor ortsfremden Siedlungsan-
sprichen. Beschrénkung von Bautatigkeit auf unabweisbare Eigenentwicklung.

Férderung von Zusatzeinkommen durch Ferien auf dem Bauernhof
Sicherung und Entwicklung der Landschaft als attraktiven Erholungsraum

Ausbau eines durchgéngigen FuRk-, Reit- und Radwegenetzes mit attraktiver Verkniipfung in
die Kernstadt und die Kurgebiete

Aufbau eines bescheiden ausgebauten FuBwegsystems entlang der Gewésser als durch-
géngiges Netz

Punktueller Ausbau von Spiel- und Rastplatzen in der Landschaft

Prasentation von Stadt und Landschaft von Bad Aibling als ein gut sichtbares Entrée durch
einen attraktiven "Moorpark" (Rastplatz, Lehrpfad, Information)



3.6

3.7

4

4.1

Schutz von Landschaftsteilen mit besonderen dsthetischen Qualitaten
und Sanierung von heute gestdrten Bereichen

Schutz des landschaftstypischen Reliefs, insbesondere der Drumlinriicken und der Aus-
sichtspunkte, Betonung durch landschaftsgestalterische MafRnahmen

Schutz und Entwicklung des typischen Landschaftsbildes der offenen Moorlandschaft,
Strukturierung durch Einzelgehoize

Sanierung gestorter Landschaftsbilder z.B. Trassenbereich Sid-Umgehung am zersiedelten
Westrand Bad Aiblings und am siidlichen Ortseingang

Abstimmung neuer Ortsrénder auf die Topographie der Landschaft. Aufbau neuer Ortsran-
der und Eingriinung durch landschaftstypische Vegetation wie Obstgéarten oder freiwach-
sende Hecken

Betonung wichtiger StraBen und Wege durch Alleen, Baumreihen oder Baumgruppen

Aufbau eines innerértlichen Freiraumsystems

Entwicklung eines Systems von innerdrtlichen Freiraumen um Baugebiete zu gliedern, die
Orientierung im Stadtgebiet zu verbessern und die Verbindung in die Landschaft zu starken

Aufwertung der FluRl&ufe von Glonn und Mangfall als Riickgrat des Freiraumsystems
Entwicklung einer griinen Verbindung zu allen Kur- und Krankenhauseinrichtungen

Stufenweiser Ausbau einer Parklandschaft im Bereich der neuen Kur- und Klinikschwer-
punkte

Aufstellung von Griinordnungsplénen zu allen Neuausweisungen von Baugebieten
Ausweisung von Entwicklungsschwerpunkten fiir die Nutzung der Ausgleichs- und Ersatz-

mafRnahmen.

Verkehr

Forderung umweitvertraglicher Verkehrsarten

Die Stadt Bad Aibling bekennt sich zu den Prinzipien der Nachhaltigkeit auch bei der Weiterent-
wicklung des Verkehrssystems

4.2

Um ressourcenschonende Mobilitat zu ermdglichen, sollen kompakte, achsenorientierte
Siedlungsentwicklungen innerhalb der Stadt angestrebt werden.

Der 6ffentliche Nahverkehr soll verbessert werden, u.a. durch einen Stadtbus.
Der FuRganger- und Radverkehr erhalt hohe Prioritat.

Parksuchverkehr und der die Innenstadt belastende Kurzstreckenverkehr (von Geschéft zu
Geschéft) sollen vermindert werden.

Differenzierung des Verkehrssystems

Das Verkehrssystem unterstitzt die Ziele der Stadtentwicklung.
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- Um Handlungsspielraum fiir die Schaffung neuer und die Wiederbelebung friher vorhande-
ner Qualitaten in den wichtigen StraRenraumen, insbesondere der Innenstadt, zu erreichen,
ist Verkehrsentlastung notwendig.

- Je nach nutzungsstrukturellen Erfordernissen der Siedlungsbereiche wechseln die Priorita-
ten fur Kfz-Verkehr, &ffentlichen Verkehr, FuBgénger- und Radverkehr, sowie Aufenthalt.
Angestrebt wird ein differenziertes System der ErschlieRung, das Anreize, aber auch Bin-
dungen fur winschenswerte Siedlungsentwicklungen schafft.

4.3  Entlastung der Innenstadt durch wirksame Eingriffe

Die Stadt wird Mallnahmen ergreifen, um die Verkehrsentlastung der Innenstadt iiber das durch
die Umgehungsstralle (S5t2078) erreichte MaR hinaus zu steigern.

- Die Innenstadtdurchfahrt im Zuge der Miinchner und Rosenheimer Strafe soll vom Durch-
gangsverkehr befreit und mit Hilfe geschwindigkeitsdampfender Regelungen und Lkw-
Verbot umfeldvertraglich gestaltet werden.

- Marienplatz und Kirchzeile sollen iberwiegend Aufenthaltsnutzungen und der Verkniipfung
zahlreicher Wegebeziehungen dienen. Die Erreichbarkeit mit dem Pkw soll dennoch még-
lich sein.

- Im nordlichen Stadtgebiet werden die Voraussetzungen fiir eine Umfahrung der Innenstadt
verbessert. Neue StraRenverbindungen in bisher wenig belasteten Landschaftsraumen
sollen nur im Zusammenhang mit einem umfassenden Entlastungskonzept fiir die Innen-
stadt geschaffen werden.

- Das Angebot an Auffangparkplatzen wird verbessert.

- Stadtbuslinien sichern die Erreichbarkeit der Innenstadt im 6ffentlichen Verkehr.

44 Hierérchie des StraBennetzes

Neben den radial verlaufenden Hauptverkehrsstrallen ist ein leistungsfahiges, die Stadtteile ver-
bindendes Haupterschlieungsstralennetz bisher nur in Ansatzen vorhanden. Fir eine geordnete
Stadtentwicklung sind aber durchgehende Sammelachsen und Orientierungslinien fur den Verkehr

unverzichtbar.

- Die Hierarchie im StraRennetz soll klar erkennbar sein. Die Funktionen der Stralen sollen
far Benutzer und Anlieger eindeutig sein.

- Das System aus HaupterschlieRungsstralen soll zukunftsorientiert erganzt und im Bestand
— soweit erforderlich — ausgebaut werden. Eine Schwachung ihrer Verkehrsfunktionen
durch empfindliche Anliegernutzungen soll vermieden werden.

- Die VerkehrserschlieRung der Wohngebiete soll den Gesichtspunkten der Immissionsmini-
mierung, der Wohnumfeldqualitat und des Aufenthalts besonders Rechnung tragen.

4.5 Verbesserung des 6ffentlichen Nahverkehrs

Zur Starkung des Kurortcharakters der Stadt und im Sinne der Nachhaltigkeit der Verkehrsent-
wicklung soll der &ffentliche Personenverkehr weiter geférdert werden.

- Das vorliegende Nahverkehrskonzept wird in weiteren Schritten umgesetzt. Dabei wird auf

zugige Linienfuhrung und kurze Taktfolgen Wert gelegt. Standige ,Qualitétskontrollen* be-
gleiten das Vorhaben.
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4.6

Die Busverbindungen zu den Nachbargemeinden sollen qualitativ verbessert werden durch
feste Taktzeiten, hohe Bedienungshaufigkeit und Fahrkomfort.

Die Stadt unterstitzt die Planungsabsicht, die Mangfallbahn im Sinne einer S-
Bahnverbindung mit weiteren Haltestellen auszustatten. Ein Haltepunkt am &stlichen Kur-
park wiirde stadtstrukturelle Entwicklungen in dieser Zone wesentlich unterstitzen kénnen.

Ausbau des Wegenetzes

Fir die Entwicklung Bad Aiblings als Kurort, sowie als Gewerbe- und Wohnort mit hohen Anspri-
chen sind die Qualitat der stadtischen und landschaftlichen Freirdume und deren Erebbarkeit von
herausragender Bedeutung.

5
5.1

Qualitatsvolle Wegeverbindungen verkniipfen die Kernzone der Innenstadt und den Kurpark
mit den peripher gelegenen ausgedehnten Kur-Bereichen, in denen sich Kliniken und
Kureinrichtungen angesiedelt haben.

Die Wegeverbindungen zwischen Innenstadt und Kurzone sollen bequem begehbar, mog-
lichst storungsfrei und abwechslungsreich ausgebildet werden; sie sollen moglichst direkt
auf wichtige Zielgebiete zufiihren.

Innenstadt und periphere Kurzone sollen von zahireichen Wegen durchzogen sein, die die
innere ErschlieBung Ubernehmen. .

Das Wegenetz im tibrigen Stadtgebiet und in der umliegenden Landschaft wird qualitatsvoll
weiterentwickelt.

Wirtschaft

Gewinnung innovativer, umweltvertréglicher Betriebe

Die Stadt Bad Aibling bemiiht sich aktiv um umweltfreundliche Dienstleistungs- und Gewerbe-
betriebe mit einem breiten Angebot an qualifizierten Arbeits- und Ausbildungsplatzen.

5.2

Um die Ansiedlung von umweltfreundlichen und innovativen Dienstleistungs- und Gewerbe-
betrieben vor allem aus dem High-tech-Bereich voranzubringen, wird die Stadt Bad Aibling

ein Gewerbeflachenmanagement aufbauen und pflegen

einen ,Wirtschaftsforderer bereitstellen, der Interessenten zur Beratung zur Verflgung
steht

eine Image- und Standortbroschiire herausgeben
deren Inhalte auch im Internet présentieren.

Insgesamt werden alle Gruppen und Leistungstrager dazu beitragen, eine investitions-
freundliche Atmosphére zu schaffen.

Bereitstellung ausreichender Gewerbefldchen

Bad Aibling wird die Mdglichkeit schaffen, daf mittelstandisches Gewerbe und Handwerk ausrei-
chend Gewerbeflachen erhalten. Dabei sollen die Gewerbebetriebe ,passend” zur ,Gesundheits-
stadt" sein.
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- Um die gewiinschte Qualitat herbeizufithren, wird bei der Neuausweisung von Gewerbefla-
chen der baurechtliche Gestaltungsspielraum hinsichtlich Nutzungsgeboten und —ein-
schrankungen (u.a. Fixierung von Branchen) ausgeschdpft.

- Innovativen Unternehmen sollen unter Anbindung an die Fachhochschule Rosenheim und
die Universitat Miinchen gegebenenfalls in einem kleinen Grinder- und Technologiezen-
trum erleichterte Méglichkeiten zur Existenzgriindung angeboten werden.

5.3  Stédrkung des Einzelhandelsstandortes

Bad Aibling wird den Einzelhandelsstandort aufwerten, damit die Kaufkraft der einheimischen Be-
volkerung stérker an die Stadt gebunden und zuséatzlich Kaufkraft aus dem Umland (zurtick-)
gewonnen werden kann.

Bad Aibling soll dabei zu einer individuellen Einkaufsstadt — als Alternative zu Rosenheim und
Minchen — um- und ausgebaut werden.

~ Bei der Ausweisung von Flachen fiir neue Einzelhandelsbetriebe werden die Vorgaben des
Zentrum-Peripherie-Konzeptes beachtet.

- Auf der ,griinen Wiese" werden keine innenstadtrelevanten Branchen und Sortimente mehr
zugelassen.

Der Innenstadtbereich von Bad Aibling ist von einer Marktatmosphére geprégt. Damit der Einzel-
handel auch zukiinftig seine wichtige innenstadttragende Funktion beibehalten kann, ist ein Biindel
von MafRnahmen notwendig.

- Durch lenkende und gestalterische MalRnahmen wird die Verkehrsbelastung im Kern auch
nach Eréffnung der Stidumgehung weiter reduziert, durch stadtebauliche Sanierungs- und
EntwicklungsmaRnahmen Atmosphare, Aufenthaltsqualitét und Einkaufserlebnis insbeson-
dere des offentlichen Raumes verbessert.

- Die Stadt bemiiht sich weiterhin, in der Innenstadt einen Magnetbetrieb etwa in Form
eines Kaufhauses anzusiedeln.

- Die Einzelh&ndler der Innenstadt unternehmen alle Anstrengungen, die Angebotsqualitat in
Hinblick auf Dienstleistung und Komfort sowie durch innerbetriebliche Verbesserungen das
Einkaufserlebnis deutlich zu erhéhen und damit eine positive Atmosphére zu schaffen.

- Das Erlebnis des Einkaufs wird durch die Einrichtung von StraRencafés in der Bahnhofstra-
Re und am Marienplatz gesteigert.

N Auf dem Marienplatz entsteht ein taglicher griiner Markt, vorerst ein Wochenmarkt.

- Der Christkindimarkt erstreckt sich vom Marienplatz iiber die Kirchzeile hinweg.

- Ein wdchentlich erscheinender Einkaufsfiihrer informiert tiber das Warenangebot in der
Stadt.

6 Siedlungsentwicklung, Architektur und Stidtebau

6.1 Nachhaltigkeit und Kontinuitit

Die Stadt Bad Aibling bekennt sich zu den Prinzipien der Nachhaltigkeit auch bei der Siedlungs-

entwicklung und beim Bauen. Dazu gehéren vor allem ein sparsamer Umgang mit den knappen
Ressourcen Boden, Wasser und Energie und die bevorzugte Nutzung innerstadtischer Reserven.
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6.2

Die fur die Siedlungsentwicklung eingesetzten Planungsinstrumente orientieren sich kon-
sequent am Prinzip der Nachhaltigkeit. Bei Neubau und Modernisierung soll der von der
Agenda 21 geforderten Nachhaltigkeit von der Herstellung des Baumaterials bis zur Wie-
derverwendung entsprochen werden.

Im zeitgemaRen Planen und Bauen wird die gute Qualitat historischer Gebaude Bad
Aiblings aus der Vergangenheit weitergefuhrt.

MaRvolles Bevdlkerungswachstum, Innenentwicklung

Bad Aibling fuhrt das bislang berproportionale Siedlungs- und Einwohnerwachstum auf ein ver-
tragliches MaR zurlick, das im Einklang mit den Zielen der Landesentwicklung und Regionalpla-
nung steht.

6.3

Die Stadt verzichtet grundsatzlich auf die Neuausweisung von Aufenbereichsflachen auf
absehbare Zeit und aktiviert vornehmlich innerstadtische Reserven, insbesondere Brach-
flachen.

Neue Wohnbebauung wird auf den stadtischen Innenbereich begrenzt. Auch vertragliche
gewerbliche Betriebe werden integriert.

Die Innenstadt ist Zentrum der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Entwicklung sowie
des offentlichen Lebens im Gemeinwesen. Ein hohes Maf} an Nutzungsvielfalt und Urbani-
tat ist in der Innenstadt zu erhalten und zu férdern.

Mittel- und langfristig erfolgt eine Umgestaltung von einseitig Kfz-verkehrsorientierten Er-
schlieRungsstraen in Wohnstralen mit mehr StraRengriin und Aufenthaltsqualitaten.

Der Ortsrand wird entsprechend der absehbaren Entwicklung gefafllt und eingegrint.

Die eigenstandigen Ortsteile (im Norden Holzhausen, Thalacker, Heimatsberg, Mietraching
und Ellmosen, im Siiden Westerham, Mitterham, Willing und Berbling, im Osten Zell) sollen
in ihrer heutigen Umgrenzung erhalten werden.

Das schéne Berbling mit seinem besonders wertvollen Baubestand wird in einer kleinen
_Dorferneuerung” untersucht und mit bescheidenen Mitteln ergénzend gestaltet. Auch fur
Mietraching wird eine Dorferneuerung vorgeschlagen.

Identitit und spezifische Urbanitat

Bad Aibling festigt seine aus Natur, Historie und Kultur gewachsene ldentitat und baut seine spezi-
fische Stadt- und Baustruktur aus. Bei allen baulichen Eingriffen ist das Stadtbild mit seinen struk-
turellen und formalen Elementen zu beriicksichtigen und im Zusammenhang weiterzuentwickeln.

Die Stadtbache als bestimmende Elemente werden durch begleitende begriinte Uferwege
uberall zuganglich gemacht.

Die charakteristische Hangkante soll ihrer Bedeutung fur das Stadtbild entsprechend be-
tont, geschiitzt und gestérkt werden.

Die Stadtraume (Plétze, Stralken, Wege) werden starker miteinander verkniipft, um in
Raumabfolgen erlebbar zusammenzuwirken.

Die Stadt unterstitzt eine anspruchsvolle urbane Mischung von eleganten Laden, win-

schenswerten Dienstleistungen, einladenden Cafes und Restaurants, kulturellen Treff-
punkten und Freizeiteinrichtungen.
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- Sie erhalt die identitatsstiftenden und das Gemeinwesen férdernden Organisationen Bad
Aiblings (z.B. die Kureinrichtungen, kulturelle Institutionen, Sportvereine u.a.) und ermog-
licht neue.

6.4 Starkung der Innenstadt

Bad Aibling wird alle Kraft daran setzen, den Altstadtkern zu stérken, eine lebendige Innenstadt zu
erhalten und alle Entwickiungen vermeiden, die zentrale Funktionen an die Peripherie verlagern
wirden.

In der Innenstadt wird weiterhin eine Nutzungsmischung bestehen von Einzelhandelsgeschaften,
freien Berufen und sonstigen Dienstleistungen, Wohnungen und Freizeiteinrichtungen, im Sinne
einer kompakten Stadt der kurzen Wege. Das produzierende Gewerbe und groRere, nicht vom
Publikumsverkehr abhéngige Dienstleistungsunternehmen sind in einem Gewerbepark ausgela-
gert, dem ausreichender Parkraum zugeordnet ist. Dieser Gewerbepark ist zu den sonstigen
Wohngebieten verkehrstechnisch gut angebunden.

- Marienplatz und Kirchzeile werden nach den verkehrlichen Erfordernissen unter Beriick-
sichtigung des wertvollen Baubestandes umgestaltet. Ebenso werden auch die zentralen
Bereiche der Rosenheimer und der Miinchener Strafe sowie die BahnhofstraRe ihren
Kernfunktionen entsprechend gestaltet.

- Dartiber hinaus ist es notwendig, in zahlreichen Abschnitten die stadtebaulichen Sanie-
rungs- und EntwicklungsmaRnahmen fortzufiihren, eine grundsétzliche Altstadtsanierung in
Angriff zu nehmen.

- Zur Belebung der Innenstadt wird das Wohnungsangebot erweitert.

- Die Erreichbarkeit der Innenstadt wird verbessert vor allem mit umweltvertréglichen Ver-
kehrsmitteln.

- Der offentliche Raum der Innenstadt wird als Aufenthaltsbereich fiir Birger und Gaste ge-
staltet.

- Der Bahnhof und sein Umfeld werden aufgewertet.

- Durch geeignete GestaltungsmaRnahmen soll die Ortseingangssituation verbessert und der
Beginn der bewohnten Stadt definiert werden. _

6.5 Verbesserung des &ffentlichen Raumes

- Der offentliche Raum wird neben den sozialen und den wirtschaftlichen Anforderungen als
kultureller Raum verstanden und als solcher im Ganzen ebenso wie im Detail gestaltet.

- Die ,Mé&blierung” (Beleuchtung, Sitzgelegenheiten, Abfalleimer, Pflanzeinrichtungen usw.)
wird kritisch untersucht und nach einem anspruchsvollen Gestaltungskonzept im Zusam-
menhang geordnet.

- Alle Beschilderungen werden in ein durchgéngiges, gut gestaltetes Informationssystem
eingefiigt.

- Fur eine Kurstadt hat das éffentliche Griin besondere Bedeutung sowohl im StraRenraum

als auch auf Platzen und Freiflachen. Eine sorgféltige Griinplanung gehért daher zum Ge-
staltungskonzept des 6ffentlichen Raumes.
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6.6

6.7

Bauen als soziales und kulturelles Handeln

In der Stadt solite ein BewuRtsein vom Bauen als sozialem und kulturellem Handeln gefor-
dert werden nach der Idee, dai die Menschen ihren Wertvorstellungen auch im Gebauten
Ausdruck geben und damit Raum fur gesellschaftliches Zusammenleben schaffen.

Ziel von Stadtentwicklung ist auch die Erhaltung sozialer Strukturen und deren Verbesse-
rung. In Bad Aibling geht es dabei weniger um akute soziale Konflikte als um die Aktivie-
rung sozialer und kultureller Potentiale.

Bad Aibling strebt zukiinftig ein hohes Niveau in Planung und Realisierung an und sucht
dies durch geeignete Abwicklungen und Verfahren zu realisieren (Anforderung an Bauher-
ren, Architekten und Verwaltung, Wettbewerbe, Férderung u.a.).

Wohnungsbau, Gewerbebau, Kureinrichtungen

Bad Aibling initiiert auf innerstadtischen Wohnbauflachen Modellvorhaben von flachen-,
kosten- und energiesparendem Bauen insbesondere fur junge Familien mit Kindern. Ge-
dacht ist an preiswerte Mietwohnungen ebenso wie an ,das bezahlbare eigene Haus* (Mo-
dellvorhaben der Obersten Baubehorde). Die Chancen fir ein Einheimischenmodell sind zu
untersuchen.

Die Stadt erhalt und verstérkt den sozialen Wohnungsbau hin zu mehr Effizienz und sozia-
ler Treffsicherheit. Dabei soll weitgehend barrierefrei gebaut und einige erdgeschossige
Wohnungen fur Behinderte integriert werden. immer wichtiger ist auch eine starkere dkolo-
gische Ausrichtung beim Neubau und der Modernisierung von Wohnungen.

Auch im Gewerbebau ist iiber die Bebauungs-, Gebdude- und Griinplanung ein hoher An-
spruch an Stadtebau und Architektur zu stellen. Den potentiellen Bauherren sollte Image-
gewinn und Werbeeffekt guter Architektur (corporate identity) bewuf3t gemacht werden.

Konzeptorientierte Entwicklungsmdglichkeiten von Kliniken und Kureinrichtungen werden
durch stadtische Bauleitplanung vorbereitet und gesichert.

Im Sinne der Aussagen des Entwicklungsplans werden in Fragen von Stadtebau und Ar-
chitektur Gesprache und Beratung angeboten.

6.8 Verbesserung von Baubestand

Auch beim Baubestand ist die Architektur zu verbessern, insbesondere an éffentlichen und
zentralen Gebauden wie z.B. dem Rathaus und dem Geb&ude der BAK.

Ein Fassadenwettbewerb wird alle zwei Jahre den privaten Gestaltungswillen anregen und
fordern.

6.9 Nutzung und Pflege der denkmalgeschiitzten und denkmalwerten Gebaude

6.10

Gebaude unter Denkmalschutz oder mit Denkmalwert finden besondere Beachtung, da sie
die Identitat des Ortes wesentlich mitpragen. Fur Erhalt und Pflege ist ihre Nutzung von
entscheidender Bedeutung. Gegebenenfalls kann eine neue Nutzung, auch durch Umbau
und mit baulichen Erganzungen, den Erhalt sichern und einen bedeutenden Beitrag fur die
stadtische Gemeinschatft leisten. Ein Beispiel hierfiir kénnte die Atte Brauerei werden.

Durchfiihrung von beispielhaften, anspruchsvollen Bauvorhaben
(Modellprojekte)

Bei Neubauten und Sanierung sollen herausragende Beispiele der Architektur in besonde-
ren stadtebaulichen Situationen geschaffen werden, z.B. Erlebnisbad, Wohnen/Arbeiten,
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Bahnhof und Umfeld. Modellprojekte werden im einzelnen vom Stadtrat bestimmt.

Bad Aibling soll durch beispielhaft gute Projekte lohnenswertes Ziel fir Architekturinteres-
sierte werden. Mit den Modellprojekten soll Einheimischen und Fremden qualitétvolle Rau-
me geboten und der Sinn der Stadtentwicklung konkret verdeutlicht werden.

6.11 Verbesserung der Verfahren

- Die Stadt wird ihre Planungshoheit bewuRt fir eine Qualitétsverbesserung einsetzen
und Planen und Bauen selbst kontrollieren. Sie definiert ihren Anspruch im Entwicklungs-
konzept und setzt ihn gegeniiber Investoren und Bautragern konsequent um.

- Voraussetzung fur das Erreichen der oben genannten Ziele ist eine Verbesserung der
Bauleitplanung, insbesondere der Bebauungsplanung, entsprechend den formulierten Qua-
litdtsanspriichen der Stadt.

- Um die Siedlungsentwicklung zielorientierter steuern zu kénnen, ist in der Stadtverwaltung
ein kommunales Bodenmanagement fir Entwicklungsareale aufzubauen.
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D Konzepte

D1 Leitbilder

1.4 Leitbild Landschaft

Basis fur eine an Nachhaltigkeit orientierte Entwicklung der Stadt Bad Aibling sind die 6kologi-
schen und asthetischen Strukturen der Landschaft. Es werden deshalb auf der Grundlage der
Bestandsaufnahme und Bewertung charakteristische, in sich relativ homogene Landschaftschaf-
ten abgegrenzt, auf die bezogen Leitbilder fir die langfristige Entwicklung formuliert werden.

Die naturraumliche Gliederung wird durch die Taler von Mangfall und Glonn gepragt, durch die
begleitenden Terrassen der eiszeitlichen FluBschotter, durch die ausgedehnten Moorflachen auf
den Seetonen und, topographisch gesehen, vor allem auch durch die bewegten Hugelketten der
Morénen.

Leitbild Glonnaue
Vorranggebiet fir Landschaftsschutz und naturahe Landwirtschaft.

Die Glonn ist zwar unverbaut, jedoch begradigt. Ehemalige Maanderschleifen sind z.T. noch in
den Wiesen sichtbar. Das weite Wiesental ist von vorrangiger Bedeutung fur den Landschafts-
haushalt und das Landschaftsbild. In Abstimmung mit der Landwirtschaft ist eine stufenweise Re-
naturierung anzustreben, dabei sollte die Funktion des Tales als natiirliche Retentionsflache wie-
der hergestellt werden.

Ziele:

- Schutz vor jeglicher weiterer Inanspruchnahme durch Besiedelung

- Schutz vorhandener naturnaher Lebensraume insbesondere der 13-d1 -Flachen

- naturnaher Ausbau der Ufer in der Landschaft

- Aufwertung des FluBlaufes im Stadtbereich durch architektonische und landschaftliche Maf3-
nahmen

- Nutzung der fluRnahen Bereiche und Uberschwemmungsgebiete als extensives Griinland

- behutsame ErschlieRBung fiir naturbezogene Erholungsformen

- Ausweitung als Landschaftsschutzgebiet

Leitbild Mangfallaue
Vorranggebiet Hydrologie und extensive Erholung

Die Mangfallaue ist durch die starken Eingriffe im Zuge des Gewasserausbaues sowie durch die
massive Nutzung als Siedlungs- und Verkehrsfléche in ihren naturlichen Qualitidten nachhaltig
beeintrachtigt. Der Schutz noch verbleibender naturnaher Auewiesen und -walder hat deshalb
absolute Prioritat. Dartiber hinaus ist der Riickbau von Versiegelung wo immer méglich zu fordern.
Weitere Inanspruchnahme fiir Siedlungsflachen ist nurin den allseits umbauten Flachen im Orts-
kern von Bad Aibling zu vertreten.

Aufbauend auf dem vorhandenen fluRbegleitenden Fu3- und Radwegenetz kdnnte zusammen mit

den noch unbebauten Freiflachen entlang der Mangfall ein attraktives Naherholungsgebiet
(’Freizeitband”) entwickelt werden.
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Ziele:

- Weitere Inanspruchnahme durch Besiedelung ist auf den Ortskern von Bad Aibling zu be-
schranken

- Ruckbau von Belastungen und Versiegelungen wo immer moglich

- Sorgfaltige Rekultivierung der Eingriffe, die durch die Sidumgehung verursacht wurden

- Schutz der verbliebenen naturnahen Lebensraume, insbesondere der 13 d1-Flachen

- Stabilisierung der Restbestédnde ehemaliger Auwalder durch Ausleitungen bzw. periodische
Uberflutung aus angrenzenden Vorflutern (z.B. Triftbach)

- Entwicklung eines Freizeitbandes entlang der Mangfall durch Sicherung und naturnahe Ge-
staltung der radwegbegleitenden Freiflachen als 6ffentliche Griinflachen (Bolzwiesen, Spielplét-
ze etc))

Leitbild Ellmooser Mordnenriicken
Vorrangzone Landwirtschaft und Erholung

Das Elimooser Drumlinfeld mit den kleinteilig reliefierten parallel gerichteten Héhenriicken bildet
zugleich die weithin wirksame rdumliche Kulisse fur das Siedlungsgebiet von Bad Aibling. Die sehr
reizvollen geschlossenen Dorfer Ellimosen, Heimatsberg, Thalacker betonen durch ihre exponierte
Lage die morphologische Struktur. Es ist eine selten gewordene Ubereinstimmung zwischen Land-
schaft, Siedlung und Landnutzung ablesbar.

Ziele:

- Erhalt der Vorrangfunktion fur eine landschaftsangepafte Landwirtschaft

- Keine Siedlungsentwicklung in den Dérfern Gber den unabweisbaren Eigenbedarf hinaus
- Schutz vor weiterer Flachenzerschneidung durch Strassenbau

- Ferien auf dem Bauernhof

- Punktuelle Ausbaumafinahmen fiir naturbezogene Erholung (Rastplatze, Spielplatze)

- Ausbau eines FuB3-, Rad- und Reitwegenetzes

Leitbild nérdliche Schotterterrasse
Vorrangzone Landwirtschaft und Siedlungsentwicklung

Die Schotterterrasse zwischen Bad Aibling und Bruckmiihl ist schon heute durch einen hohen Be-
siedelungsgrad, aber auch durch ein sehr disperses und ungeordnetes Nutzungsmuster gekenn-
zeichnet. Zwar ist aus landschaftlicher Sicht am ehesten hier eine Eignung fur weitere Siedlungs-
entwicklung zu sehen, diese sollte aber zugleich mit einer Ordnung der Nutzungsstrukturen, der
Verbesserung des Landschafts- und Siedlungsbildes und dem Aufbau ablesbarer Siedlungsrénder
einhergehen.

Ziele:

- keine weitere Siedlungsentwicklung siidlich der Bahnlinie

- Ausweisung dieser Flachen als Griinzasur

- Entwicklung zu extensiver Landbewirtschaftung
(Flache fur Renaturierung durch Ausgleichsmafnahmen)

- Siedlungsergénzung und Aufbau eines neuen, eingegriinten Ortsrandes im Westen von Bad
Aibling

- Sicherung einer deutlichen Griinz&sur am stdlichen Ortsrand von Mietraching
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Leitbild siidliche Schotterterrasse
Vorrangzone Trinkwasserschutz und Landwirtschaft

Die FluRschotterterrassen im Stiden der Mangfall sind heute vorrangig durch landwirtschaftliche
Nutzung gepragt. Die stadtnahen Ortsteile Westerham - Mitterham - Willing besitzen noch dérfliche
Kerne, sind aber deutlich im Umbruch und in der Entwicklung zu Vororten von Bad Aibling. Ber-
bling, an der Grenze der FluRterrasse zum Morénenrand, ist in seinen landschaftlichen und bauli-
chen Strukturen noch ganz besonders reizvoll und intakt.

Ziele:

- Vorrangfunktion der siidlichen Flu3terrasse fir den Trinkwasserschutz

- Siedlungsentwicklung allenfalls kleinrdumig zur Arrondierung und Sanierung der vorhandenen
Siedlungskerne

- Starkung der Charakteristik der einzelnen Ortskerne durch den Aufbau ablesbarer Rander und
gliedernder Vegetationsstrukturen

- Sicherung und Starkung landschaftlicher und ortstypischer Qualitdten von Berbling, keine Neu-
bebauung liber unabweisbaren Eigenbedarf hinaus

- Starkung der Griinverbindung zwischen Bad Aibling, Willing und Berbling durch Entwicklung
punktueller Erholungseinrichtungen entlang des vorhandenen Fu’- und Radweges.

- Aufbau von Kleinstrukturen (Biotopverbund)

Leitbild Moore und Feuchtflichen
Vorrangzone Natur- und Landschaftsschutz

Die Hoch- und Niedermoore um Bad Aibling sind von ganz besonderer Bedeutung fir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild und sie prégen nicht zuletzt das Image des Moorheilbades.
Durch Torfabbau, Entwasserung und Trinkwasserentnahme sind die Moorgebiete in ihrem Be-
stand bereits stark zuriickgedrangt und in ihrer 8kologischen Qualitdt gemindert.

Ziele:

- Reduktion der Trinkwasserentnahme und Wiederanhebung des Grundwasserspiegels im Moor-
gebiet dstlich von Ellmosen zum Schutz der Vegetations- und Baumbesténde

- keine Inanspruchnahme von Moorfldchen oder Feuchtgebieten durch Besiedelung und Stra-
Renbau

- Die Ausweisung des Gewerbegebietes Katrein im unmittelbaren Randbereich des Weitmooses
ist aus landschaftlicher Sicht abzulehnen.

- Schutz der verbliebenen Relikte der Moore (NSG "Thanner Filze”), Ausweisung ausreichend
groRer Pufferflachen (LSG)

- Aufstellung und Umsetzung von Entwicklungs- und Pflegeprogrammen.

- "Moorpark” als Informations- und Erholungspark

Leitbild Au - Staudhausener-Hiigelland

Vorranggebiet naturnahe Landwirtschaft und Erholung

Das Hugelland im Siiden des reizvollen Dorfes Berbling ist mit diesem zusammen ganz besonders
geeignet, als Standort fir landschaftsbezogene Erholung und Ferien auf dem Bauernhof. Es ge-

winnt seine besonder Qualitat durch den kleinteiligen Wechsel der Morphologie und der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzungen.
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Ziele:

- Erhalt der Vorrangfunktion fur eine landschaftsangepafite Landwirtschaft

- Keine Siedlungsentwicklung in den Dérfern Gber den unabweisbaren Eigenbedarf hinaus
- Schutz und Entwicklung der Kleinstrukturen in der Landschaft

- Ferien auf dem Bauernhof ‘

- Direktvermarktung lokaler Produkte

- Punktuelle Ausbaumafinahmen fir naturbezogene Erholung (Rastplatze, Spielplatze)

- Ausbau eines Ful3-, Rad- und Reitwegenetzes
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Leitbild Siedlungsentwicklung

— Die sehr reizvolle Landschaft um Bad Aibling ist Basis und zentrale Qualitét des Fremdenver-
kehrswesens. Wichtige Landschaftsteile miissen deshelb geschiitzt und im Interesse der Erho-
lungsuchenden entwickelt werden.

- Die vehemente Siedlungsentwicklung der letzten Jahre und die deutliche Tendenz zur Zersie-
delung soliten so nicht fortgeschrieben werden. Die weitere Inanspruchnahme freier Flachen ist
grundsétzlich kritisch zu prifen. GroBe Entwicklungspotentiale werden durch Ergénzungen und
Umstrukturierungen im Bestand gesehen.

- Moderate Siedlungserweiterungen sind vorrangig im Westen der Stadt denkbar, flankierend
sollten hier allerdings MaRinahmen zur Verbesserung des Stadt- und Landschaftsbildes ergriffen

werden.

— Sowohl fiir den Fremdenverkehr als auch fur die Biirger von Bad Aibling ist eine enge Verzah-
nung von Stadt und Landschaft anzustreben. Die freie Landschaft sollte von tiberall aus fubldu-

fig und gefahrlos zu erreichen sein.

- Aus okologischer Sicht wie auch im Interesse des Siedlungsbildes sind eindeutige Grenzen
zwischen Stadt und Landschaft und gestaltete Siedlungsrander zu entwickeln.
Ziel muss es sein, ablesbare kompakte Siedlungseinheiten zu schaffen und demgegeniiber
groRflachig zusammenhéngende Landschaften zu erhalten.

— Die Entwicklung im Osten (Harthausen) sollte schwerpunktmaBig dem Bereich Kur- und Klinik-
wesen vorbehalten bleiben, zugleich sind hier MaRnahmen der Freiraumordnung und —gestal-

tung notwendig.

— Die besonders reizvollen landwirtschaftlich gepragten Riicken der Drumlins mit zahlreichen
Aussichtspunkten und geschlossenen Weilern sind von hervorragender Qualitat fur die Naher-
holung. Sie sollten bis auf den unumgénglichen Eigenbedarf von jeglicher Siedlungs- und Ver-
kehrsentwicklung ausgenommen werden.

— Moorgebiete und Feuchtflachen sind vor Inanspruchnahme durch Siedlungs- und Verkehrs-
baumafnahmen zu schitzen. Sie sollten mit ausreichenden Pufferzonen zu groRflachigen
Landschaftsschutzzonen zusammengefasst werden.
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1.2 Leitbild Verkehr
Verkehr und Stadtentwicklung

Die weitere Stadtentwicklung muR so erfolgen, da® der daraus resultierende Verkehr moglichst

vertraglich, d.h. zu FuR, mit dem Rad oder mit dem offentlichen Verkehr, abgewickelt werden kann.

Dazu gehdren

- die Verdichtung bestehender Baugebiete

- Bevorzugung von Standorten fir intensive Nutzungen, die vom offentlichen Verkehr gut ange-
dient werden konnen; Achsenbildung

- gute gegenseitige Zuordnung von Wohnen, Arbeiten, Einkauf, Bildung, Freizeit; Nutzungsmi-
schung

- Nutzung vorhandener Kapazitéten im Straf3ennetz

- Verkehrsberuhigung der Wohngebiete

aber auch

- Beriicksichtigung der verkehrlichen Lagegunst am Rande des Rosenheimer Beckens

- Bereitstellung der notwendigen Verkehrsinfrastruktur fir die wirtschaftliche Funktionsfahigkeit
von Gebaude- und Grundstiicksnutzungen (Strake, Wege, OV-Bedienung, Parkpléatze)

- Vermeidung empfindlicher Anliegernutzungen, die der Sammel- und Verbindungsfunktion
Uibergeordneter Stral’en entgegenstehen

Prioritiaten der Verkehrsarten

Die Erfilllung der Verkehrsbediirfnisse der Bevolkerung und Wirtschaft erfolgt arbeitsteilig durch

alle Verkehrsarten.

Im Sinne der ,Nachhaltigkeit miissen dabei den umweltvertraglichen Verkehrsarten

(FuRgéngerverkehr, Radverkehr, &ffentlicher Verkehr) besondere Chancen eingeraumt werden.

Diese besonderen Chancen kommen in Qualitaten zum Ausdruck, die dem Verkehrsteiinehmer die

umweltvertraglichen Verkehrsarten der Pkw-Nutzung liberlegen erscheinen lassen.

Dafiir sind anzustreben:

- hohe Attraktivitét von Zielgebieten, fiir deren Erreichbarkeit in groRem Umfang auf den
Autogebrauch verzichtet wird oder Auffangparkplatze akzeptiert werden. Fur viele Gebiete ist
,Auto-freiheit* ein Attraktivitatsmerkmal.

- Beachtung von Zumutbarkeitsgrenzen fiir Wegentfernungen zwischen Parkplatz und Zielort.

- Gute Bedingungen fur den FuRgénger- und Radverkehr im gesamten Stadtgebiet. Dazu
gehoren gute, gefahrireie Befahrbarkeit der Wege, Hierarchien im Wegenetz, angenehme
Umgebung, direkte Anfahrbarkeit aller Ziele, Dichte des Wegenetzes.

- fester Takt, hohe Bedienungshaufigkeiten, kurze Fahrzeiten und Serviceleistungen im
sffentlichen Personenverkehr; Privilegien fur den éffentlichen Busverkehr z.B. an signalisierten
Knotenpunkten, beim Befahren von Fullgéngerzonen, bei der bevorzugten Anfahrbarkeit von
wichtigen Zielpunkten (Haltestellen naher als Parkplatze), usw.

Prioritaten fur den Kfz-Verkehr ergeben sich fir verkehrsintensive Gewerbenutzungen, Ortsteile
ohne ausreichende Versorgung im Nahbereich, auf Hauptverkehrsstraien mit tiberdrtlicher
Bedeutung. Entsprechend den unterschiedlichen Anforderungen im Stadtgebiet miissen die
Prioritaten fur die einzelnen Verkehrsarten definiert werden.

Innenstadt

Der Erlebbarkeit der Innenstadt als Mitte des Gemeinwesens mit hoher Aufenthaltsqualitét und

angenehmen, qualitatvollen Nutzungsmaoglichkeiten kommt hohe Bedeutung zu. Dazu missen

- ein hohes MaR an Vertraglichkeit von Kfz-Verkehr, FuRganger- und Radverkehr erreicht
werden,

- ausreichende Flachen fiir Aufenthaltsnutzungen zur Verfligung stehen,

- wechselnde Straennutzungen méglich sein,

- gute Wegeverbindungen zu allen umliegenden Stadtgebieten und zu den Auffangparkpléatzen
angeboten werden.
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Daneben ist dem nicht verlagerbaren Pkw-Verkehr aus Wohn- und Gewerbenutzung angemessen
Rechnung zu tragen.

Kurzone Ghersburg-Harthausen

Die Kurzonen in Ghersburg und Harthausen sind bisher nicht ausreichend in das Stadtgebiet inte-
griert. Stadtstrukturelle Zusammenhénge miissen auch mit den Mitteln der Verkehrsplanung
bestarkt und entwickelt werden.

Zu den Zielen gehdren:
- Ausbildung verbindender Griinziige zwischen den Kurzonen und zur Innenstadt; Vermeidung
von Strallenziigen, die die Griinziige durchschneiden
- Ausbildung von Wegenetzen mit hoher Qualitat innerhalb und zwischen den Kurzonen; klare
-Richtungsbezuge; Fortfuhrung der FuRgénger- und Radverkehrsverbindungen in die umliegen-
den Stadtgebiete und in die Landschaft
- Attraktive Radialverbindungen fiir Fugénger- und Radverkehr Richtung Kurpark und Innen-
stadt
- Verbesserung der Erreichbarkeit im &éffentlichen Verkehr durch einen naher gelegenen zweiten
Bahnhaltepunkt, der gleichzeitig als Ansatz fur weitere intensive Nutzungen im nahen Einzugs-
bereich dienen kann

Zusammenfassendes Leitbild
Leitbildprédgend sind

- die Verknupfung des uberdrtlichen StraBennetzes aufierhalb des engeren Stadtgebiets,

- die Verkehrsentlastung der Innenstadt als Voraussetzung fiir deren Aufwertung und ver-
besserte Chancen fiir die umweltvertraglichen Verkehrsarten, sowie

- die stadtstrukturelle Verknipfung der Kurzonen im Osten der Stadt mit der Stadtmitte,

Daraus resultieren folgende Einzelmerkmale des Leitbildes:

- Die verkehrsentlastete Innenstadt ist Uber attraktive Wegeverbindungen mit den Kurzonen im
Osten der Stadt verbunden.

- Der Innenstadt sind an den wichtigen Zufahrten gut gelegene Auffangparkplatze zugeordnet.
- Der Starkung der Erreichbarkeit der 6stlichen Innenstadt und der Kurzonen dient ein weiterer
Bahnhaltepunkt. Die nahen Einzugsbereiche beider Bahnhaltepunkte sind pradestiniert fur
Nutzungen mit hohem Personenverkehrsaufkommens aus der weiteren Umgebung von Bad

Aibling.

- HaupterschlieBungsstralen mit Sammel- und Verteilungsfunktion verbinden die Stadtquartiere
um die Innenstadt. Diese StraRenverbindungen sollen in ihrer Funktion kiar erkennbar sein:
Geschwindigkeitsbegrenzungen sind méglich, Engstellen sollen beseitigt werden.

- Leistungsfahige Strallen auBerhalb des Stadtgebiets tragen der Verkehrsentwicklung des
gesamten Siedlungsraums Rechnung, leiten den Durchgangsverkehr an der Stadt vorbei und
dienen der Entlastung der Stadt von Ziel- und Quellverkehr durch giinstige Verteilung.

Im Schutze dieses Konzepts muR innerhalb des Stadtgebiets eine Strategie der Verkehrsvermei-
dung, der Verkehrberuhigung und der Verlagerung des Verkehrs auf umweltvertragliche Verkehrs-
arten konsequent betrieben werden, um den Aufwand - auch an Landschaftsbeeintrachtigung
durch weiteren StraRenbau — zu rechtfertigen. Dazu sind ergénzende Initiativen der Bevélkerung
und Offentlichkeitsarbeit notwendig.
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1.3 Leitbild Stidtebau

Stadtebauliches Leitbild fir Bad Aibling ist eine Siedlungsentwicklung nach innen mit
deutlicher &ulBerer Begrenzung durch einen griinen Ortsrand. Im Innern sind vorhandene
Fldchenpotentiale zu entwickeln und dem notwendigen Baubedarf zu erschlieBen. Die
natlrlichen und historischen Vorgaben wie Hangkante, Bachlaufe und Baustruktur sind
dabei zu berlicksichtigen und in ihrer Erlebbarkeit zu starken.

Die zu Aibling gehérenden Dérfer sollen sich in der baulichen Entfaltung auf den
unabweisbaren Eigenbedarf beschranken und nicht erweitert werden.

Neben dem eigentlichen Stadtzentrum soll die Entwicklung von zentralen Bereichen in den
Ortsteilen fur die Versorgung der Wohnbevélkerung unterstitzt werden.

Die Kurentwicklung im Osten wird mit der Eréffnung von maRvollen
Erweiterungsmdglichkeiten und einer Neustrukturierung und landschaftlichen Gestaltung
der Freifllachen geférdert.

Auch im stadtebaulichen Sinn sollen die wertvollen landschaftlichen und medizinischen
Gegebenheiten aufgewertet und z.B. durch die Anlage eines Moorparkes an der
Autobahnzufahrt nach Bad Aibling verdeutlicht werden. Durch die Verkniipfung wichtiger
Wegeverbindungen sollen Landschaft und Natur fir Erholungsuchende erlebbar sein.

Die vorhandenen und ausgewiesenen gewerblichen Flachen sollen genutzt und maRvoll

abgerundet werden. Eine bedeutende neue Gewerbeentwicklung wird an der westlichen
Stadtgrenze in Markfeld vorgeschlagen.
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D2 Integrierte Stadtentwicklungskonzepte
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21 Erldauterung der Konzepte
211 Landschaft

Die 6kologisch und asthetisch sehr hochwertige und abwechslungsreiche Landschaft von Bad
Aibling soll starker als bislang als Chance, aber auch als Begrenzung der Siedlungsentwickiung in
den Vordergrund gertickt werden.

Die attraktiven, relativ ungestdrten Landschaften im Norden von Bad Aibling mit der Glonnaue und
den bewegten Morénenhiigeln, werden als Tabuflachen fur die weitere Siedlungsentwicklung ge-
sehen und soliten in ihrem derzeitigen Charakter erhalten und gestérkt werden. Dies soll unter-
stiitzt werden durch die Ausweisung von Natur- und Landschaftsschutzgebieten. Schutzwiirdig
sind auch die Moor- und Moosflachen im Suiden, hier sind allerdings in Teilen Mallnahmen zur
&sthetischen und okologischen Aufwertung der Landschaft nétig.

Im engeren Stadtgebiet soll durch die Sicherung von wichtigen Griinzésuren und den Aufbau neu-
er ablesbarer Siedlungsrander der Gefahr der Zersiedelung entgegengewirkt werden. Besonders
wichtig sind solche Zasuren zwischen Aibling und Harthausen, zwischen Aibling und Zell/Ellmoo-
sen und sidlich von Willing. Besondere Bedeutung kommt in diesem Zusammenhang der land-
schaftlichen Zasur an der Ghersburg zu. Hier sollte aus dem Stadtkern und dem Kurpark heraus
bis zu den neuen Schwerpunkten von Kur-Kliniken eine landschaftlich und kiinstlerisch gepréagte
Kurzone entwickelt werden, die die beiden Bereiche miteinander verbindet.

Die Griinzasuren, die aus der Landschaft bis in die Stadt verbinden, soliten zugleich auch dem
Ausbau eines attraktiven und konsistenten FulR- und Radwegesystemes dienen.

SchlieRlich ist die Entwicklung und Sanierung der Bachsysteme in der Landschaft wie auch im
Ortsbereich als eine besonders vordringliche Aufgabe der Landschafts- und Stadtentwicklung von
Bad Aibling zu sehen.

Schutzgebiete

Sicherung besonders schiitzenswerter Landschaftsteile durch Ausweisung als Schutzgebiet (vgl.
auch Landschaftsplan)

- Naturschutzgebiet , Thanner Filze ,
- Landschaftsschutzgebiet ,, Glonnauen *

Griin- und Freiflaichen

Entsprechend dem folmulierten Leitbild zur Siedlundsentwicklung werden in der weiteren baulichen

Entwicklung Bad Aiblings groRere Griinkeile zwischen den Siedlungsteilen gesichert und entwickelt.
Die optische und funktionale Verkniipfung mit der freien Landschaft bietet durch gute Durchliftung,

Sicherstellung wichtiger Erholungsfunktionen (Bolz-und Spielwiesen) und gutem Zugang in die freie
Landschaft viele Vorteile.

Sicherung und Entwicklung wichtiger Griinzésuren zwischen den einzelnen Ortsteilen:

- Grinzasur zwischen Aibling und Harthausen (Schwarzfischerallee)
- Grunzasur zwischen Harthausen und Ghersburg

- Grunzasur zwischen Aibling und Willing

- Grunzasur zwischen Mitterham und Westerham

- Griinzasur zwischen Bahnlinie und Berblinger Fulweg

- Griunzasur am Wiesbach zwischen Mietraching und Thirham

- Grinzasur zwischen Aibling und Heimatsberg

- Grlinzésur zwischen Aibling und Ellmosen

- Grinzasur zwischen Aibling und Zell

227



Ergidnzung des Freizeitangebotes durch Entwicklung neuer Griin- und Freiflichen

- Kurparkerweiterung

- Moorpark

- Sportpark an der Minchener Strafle

- Mangfallpark: Entwicklung attraktiver Freizeitangebote entlang der Mangfall

Wegesystem

Vom Kurpark aus fiihren attraktive Fu- und Radwegeverbindungen in die freie Landschaft.
Alleegesdumte Fuf- und Radwege im Idealfall, zumindest aber baumbestandene verkehrsberu-
higte Stralen sollten hier entwickelt werden.

Entwicklung und Starkung wichtiger Ful- und Radwegeverbindungen aus der Stadt in die freie
Landschaft:

- Landschaftsachse Berbling
Starkung des Wegeabschnittes zwischen Kurpark und Schulzentrum

- Landschaftsachse Weitmoos
Entwicklung einer neuen Wegebeziehung zwischen Kurpark und Moorpark

- Landschaftsachse Ghersburg
Starkung der Wegebeziehung zwischen Kurpark und , Ghersburgpark *

- Landschaftsachse Harthausen
Starkung und Entwicklung der Wegebeziehung Kurpark - Schwarzfischerallee - Harthausen
durch Realisierung neuer Wegeabschnitte

- Landschaftsachse Glonnauen
Starkung und Entwicklung einer durchgangigen Wegebeziehung zwischen Kurpark und Land-
schaftsschutzgebiet Glonnauen

Entwicklung und Stirkung wichtiger FuB- und Radwegeverbindungen zwischen den Land-
schaftsachsen

- Grinachse Ghersburg - Harthausen

- Grunachse Ghersburg - Schwarzfischerallee

- Griinachse Mietraching - Schulzentrum
Grinachse Berbling - Eulenau

Wegesystem Bachldufe

Mittel- bis langfristige Entwicklung eines durchgéngigen Wegesysteﬁs entlang der Gewasser:

Realisierung einzelner Bausteine bei Umplanungen, Nutzuhgsénderungen etc. auf bachangrenzenden
Grundstucken

- Triftbach

- Glonn
- Miuhlbach
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2.1.2 Bevdlkerung, Wirtschaft, Kur und Fremdenverkehr
Bevdlkerung

Die Dynamik der Einwohnerentwicklung und in einem gewissen Umfang ihre Struktur wird maR-

geblich durch das Angebot an Wohnbauflachen beeinflufit. Insofern stellt die gemeindliche Sied-
lungspolitik ein wesentliches Steuerungsinstrument fiur Einwohnerentwicklung und —struktur dar.

Dies gilt insbesondere fiir die Merkmale wie Grundstiickspreis, -gréf3e, -zuschnitt, -lage und Maf
der Nutzung.

Damit finden die wesentlichen Ziele einer vertraglichen Einwohnerentwicklung, namlich maRvolles
Wachstum und ein hoherer Anteil an Kindern und Jugendlichen, ihren Niederschlag in den bei
Siedlung bzw. Stadtebau formulierten Leitbildern.

Gewerbliche Wirtschaft

Trotz der weiteren Zunahme des Dienstleistungssektors in unserer Gesellschaft wird es notwendig
sein, das Standbein ,Produzierendes Gewerbe® in Bad Aibling nicht nur zu festigen, sondern auch
deutlich auszubauen. Da moderne Betriebe heute sehr stark ,service- und dienstleistungsorien-
tiert” sind, besteht kaum eine Gefahr, daR® dadurch die Kurfunktion der Stadt beeintrachtigt wird.
Notwendig erscheint die Ausweisung einer Gewerbeflache, die

— aus Okologischer Sicht relativ unbedenklich
— verkehrlich gut angebunden
- und mittelfristig entwicklungsféhig

ist. Die grundséatzlichen Standortanforderungeny sind im Bereich "Marktfeld" gegeben, so dal sich
dieser Bereich fur einen grof¥flachigen "Gewerbepark" anbietet.

Das zweite Potential liegt in den bereits ausgewiesenen oder noch zu entwickelnden innerstadti-
schen Gewerbeflachen. Diese erscheinen fir das traditionelle produzierende Gewerbe oder auch
fur flachenbeanspruchende Dienstleistungen (z.B. Transportgewerbe, Logistik) unglinstig. Als
Standorte gerade fur zukunftstrachtige Sektoren wie Computertechnologie/Informationsver-
arbeitung/Multimedia/Werkstoff-, Mikro-, Bio-, Gentechnologie sind sie sehr gut geeignet und wiir-
den zudem hochqualifizierte Arbeitskrafte an Bad Aibling binden. Eine erfolgreiche Ansiediung
setzt jedoch Kriterien voraus, die deutlich von der bisherigen Art und Weise der Gewerbeansied-
lung abweichen:

— Kurze Reaktionszeiten: Firmen entscheiden sich sehr schnell fir Veranderungen und erwarten
eine kurzfristige Realisierung.

- Kurzfristig nutzbares Raumangebot: Firmen sind kaum mehr an der langatmigen baurechtlichen
Umwidmung, Erschlielung und Bebauung von Gewerbegrundstiicken interessiert. Sie erwarten
vielmehr eine kurzfristige, flexible Nutzung von vorhandenen Rdumen mit einer guten Grundin-
frastruktur.

- Vorhandene moderne Kommunikations-Infrastruktur: Dazu gehort in erster Linie der Anschluf
an ein Hochleistungsdatennetz mit den Méglichkeiten der gememsamen Nutzung von Kapazi-
taten und Sicherheitseinrichtungen.

Kur und Fremdenverkehr

Entgegen dem ersten Augenschein wurde die Kurkrise der letzten Jahre in Bad Aibling nicht durch
die gesundheitspolitischen Einflisse hervorgerufen, sondern war tiberwiegend hausgemacht. Das
belegen allein die Riickgénge, die im &altesten Moorbad Bayerns einsetzten, als sich andere Heil-
bader noch in einer Hochphase befanden.

229



Die Behebung der drei wesentlichen Problembereiche ist eine grofie Querschnittsaufgabe, die je-
weils nur mit einem Bundel von Malnahmen interdisziplinar gelést werden kann. Daher sollten sie
auch mit dem geeigneten, breit angelegten Instrumentarium der vorgeschlagenen ,B.A. Projekte"
unter Federflthrung der Stadt angegangen werden.

— Sicherung der innerstadtischen Kureinrichtungen:

Auch wenn die Entwicklungsmdglichkeiten beschrankt bleiben, erscheint es fir das Profil der
Gesundheitsstadt notwendig, méglichst viele Kur- und Fremdenverkehrseinrichtungen in der
Innenstadt zu erhalten. Erfolg verspricht nur der gesamte Kanon an MaRnahmen aus den Be-
reichen Verkehr, Griinordnung, Stadtebau und Wirtschaft, der unter dem Stichwort ,spiirbare
Qualitatsverbesserung im Umfeld“ zusammengefallt werden kann.

— Ausgestaltung einer ablesbaren Kurzone Ghersburg-Harthausen und ihre Anbindung an die In-
nenstadt:

Neben einer zurlickhaltenden baulich-funktionalen Ergénzung gilt es hier besonders, tiber einen
langfristig zu realisierenden Entwurf die vorhandenen Einrichtungen untereinander zu vernetzen
und insgesamt besser an die innerstadtischen Angebote heranzufiihren. Wesentliche Gestal-
tungselemente sind dabei eine naturnahe, aber kurgeméRe Grinordnung und eine Neuformu-
lierung der Wegbeziehungen sowohl fir den FuRgénger-, Rad- wie Autoverkehr. Der vorliegen-
de Rahmenplan erdffnet kurz- wie langfristige Entwicklungsmaoglichkeiten fur Kliniken, ergan-
zende Beherbergungsbetriebe sowie eine kurbegleitende Infrastruktur.

— Aufwertung und Ergénzung des touristischen Angebots:
Neben der Kur im engeren Sinne soll verlorengegangenes Terrain im gesundheitsorientierten
Tourismus wiedergewonnen werden. Die vorgenannten Ziele und MaRnahmen verbessern die

Voraussetzungen und Chancen erheblich. Daneben sind vor allem die privaten Anbieter gefor-
dert, verstarkt marktfédhige Wellness-Angebote zu schaffen.
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2.1.3 Stidtebau

Eine der wichtigsten Aussagen im Gesamtkonzept ist die Begrenzung der Siedlungsentwicklung
nach auf3en. Klar definierte griine Ortsrander wirken weiterer unkontrollierter Zersiedlung entgegen
und trennen den stadtischen Raum von den umgebenden landschaftlichen Flachen. Es wird
grundsatzlich auf absehbare Zeit auf die Ausweisung von Auflenbereichsflachen fir neue Besied-
lung verzichtet. Das notwendige, maRvolle Siedlungs- und Einwohnerwachstum wird Gber eine
Innenentwicklung die innerstadtischen Reserven in Anspruch nehmen.

Die eigenstandigen Ortsteile sollen in ihrer heutigen Umgrenzung erhalten werden und sich auf die
unabweisbare Eigenentwicklung beschrénken. Das schéne Berbling mit seinem besonders wert-
vollen Baubestand soll in einer kleinen ,Dorferneuerung” untersucht und mit bescheidenen Mitteln
erganzend gestaltet werden. Auch fiir Mietraching, das noch lber besondere dérfliche Rdume und
wertvollen Baubestand verfugt, ist eine Dorferneuerung vorstellbar, die die Verkehrsproblematik
mit einschlieen sollte.

Einzige Ausnahme zur Innenentwicklung ist an der westlichen Stadtgrenze in dem neuen Gewer-
“begebiet ,Markfeld zu sehen, das sich an den Siedlungsrand von Bruckmihl anlehnt. Ansonsten
werden vertragliche gewerbliche Betriebe im stadtischen Bereich integriert im Sinne einer Stadt

der kurzen Wege.

Neue Wohnbebauung wird auf den stadtischen Innenbereich begrenzt und soll sich auf kosten-
und flachensparendes Bauen fiir Familien konzentrieren. Auch im Zentrum soll die Wohnfunktion
erhalten, durch ein verbessertes Umfeld sogar geférdert werden.

Die Innenstadt ist Zentrum der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Entwicklung sowie des
offentlichen Lebens im Gemeinwesen. Ein hohes Mafl an Nutzungsvielfalt und Urbanit&t kenn-
zeichnet das Herz der Stadt. Es soll noch verstérkt werden. Die Sanierung der Altstadt in dem
ausgewiesenen Sanierungsgebiet wird dazu wesentlich beitragen. In einzelne Stadtbereichen sol-
len Einrichtungen fir die Nahversorgung gestéarkt oder neu vorgesehen werden, z.B. im Nordosten
an der Ellmosener Stral3e.

Zur Entwicklung der Kur missen der alte zentrale Kurbereich | und der neue Kurbereich Il im
Osten in ihren Besonderheiten erfasst, gestérkt und miteinander verknupft werden. Der Kurbereich
Il soll vor allem mit der Umgestaltung der grofRen Freiflache zwischen Ghersburg und Harthausen
in einen Kur-/Landschaftspark mit einem konsequenten Fu- und Ragwegesystem zum erlebbaren
Raum fiir Kurgéste und Patienten werden. Die Kurkliniken erhalten Entwicklungsméglichkeiten in
Ubereinstimmung mit dem Gesamtkonzept. Oben an der Hangkante in Ghersburg sind mogliche
Standorte fiir eine weitere Klinik und fur ein Appartementhotel ausgewiesen. Die Verbindung mit
der Stadt und dem Kurgebiet | erfolgt tiber die Landschaftsachsen, die mit den stadtischen Griin-
flachen verkniipft werden. Z.B. wird eine Verbindung Schwarzfischerallee tiber die Alte Brauerei
zur Kellerstrale hergestellt mit Anschluss ans Zentrum.

Ein zweiter Bahnhaltepunkt wiirde dazu beitragen, den neuen Kurbereich mit der Stadt zu ve-
knupfen und ihn an den offentlichen Personennahverkehr anzubinden.

Im Kurbereich | wird ein neues Medizinzentrum ,Ludwigsbad" einen Beitrag zur Aufwertung der
zentralen Kureinrichtungen leisten. Stadtraumlich wirkt dazu wesentlich der neu geplante ,Lud-
wigsplatz* mit der umgebenden Bebauung am Eingang zum eigentlichen Stadtzentrum mit. Die
Umgestaltung des Zentrums in einen fulgéangerfreundlichen Aufenthalts- und Geschéftsbereich
wird Burgern und Kurgésten die Attraktivitat bieten, die von der Stadt und dem Kurort erwartet wird
und die gegenwartig wegen der enormen Verkehrsbelastung nicht erreicht werden kann. In diesem
Sinne fordert auch eine Umgestaltung des Bahnhofes und seines Umfeldes als Entrée den Kur-
und Fremdenverkehrsort. Ein weiterer Beitrag fur das angestrebte Mittelzentrum ist das Projekt
Erlebnisbad. Neben dem bisher vorgesehenen Standort am Triftbach weist das Konzept zwei an-
dere mégliche Standorte aus, einmal unter dem Aspekt der bestmaéglichen verkehrlichen Anbin-
dung stdlich der neuen Umgehungsstrafe, zum anderen auf der Hangkante in Ghersburg, beide
mit der besonderen Attraktion der Aussicht auf die Alpen.
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Mit dem Erlebbarmachen der Stadtbache Glonn und Mihlbach durch den Ausbau begleitender
Uferwege wirde die Stadt Biirgern und Gésten ihre besondere |dentitat zeigen.

Mit der Einrichtung eines Moorparks an der Autobahnausfahrt zwischen den beiden Badern Aibling
und Feilnbach soliten Reisende auf ihrem Weg nach Stiden oder Norden auf die Moorkurorte auf-
merksam gemacht und zu einem Aufenthalt angeregt werden. Mit attraktiven, ausgiebigen, span-
nenden Informationen in modernster Technik, mit Wegen auch in die Abbaugebiete, mit Spielmdg-
lichkeiten und Café / Restaurant kénnten die Kultur des Moores und Urlaubszeiten in den Kurorten
- unter Gesundheits- und Wellnessaspekten im Sinne eines zeitgemaRen Erlebnisparks vermittelt

werden.

Besonderes Gewicht legt das Konzept auf die Durchfiihrung von Modellprojekten unter der Regie
und Beteiligung der Stadt. In der Rahmenplanung fur einen neuen Platz (,Ludwigsplatz®) mit den
historischen Bauten und Neubauten am &stlichen Ubergang in das Stadtzentrum ist ein erstes die-
ser Modellprojekte schon begonnen worden. Die Planer hoffen, dass dieses Projekt durch gemein-
sames Engagement von Anreinern, privaten Investoren und Stadt zu einem beachtenswerten und
fur alle Burger erlebbaren ersten Beitrag fir die zuklinftige Stadtentwicklung wird.
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2.1.4 Verkehr
Stidtebaulicher Gesamtrahmen

Das im Plan dargestelite ,Verkehrskonzept vermag nur die MaRnahmen im infrastrukturellen Be-
reich — Verkehrswege, Parkplétze — anzusprechen, nicht aber die ebenso wichtigen Verhaltens-
weisen der Verkehrsteilnehmer, die fir Art und Héhe des Verkehrsaufkommens (und damit der
Verkehrsprobleme) verantwortlich sind.

Nicht dargestellt, aber aus dem integrierten Gesamtkonzept ableitbar, ist der stédtebauliche Pla-
nungsansatz, der iberwiegend die Nutzung innenstadtnaher Flachen fir weitere bauliche Ent-
wicklungen vorsieht und damit dem verkehrsplanerischen Ziel einer Stadt der kurzen Wege und
der Funktionsmischung Rechnung tragt.

Das im Rahmen des interdisziplindren Stadtentwicklungsplans erarbeitete Verkehrskonzept be-
schreibt die erforderlichen, aufeinander bezogenen MaRnahmenbiindel, ohne deren konkrete
Ausformung und die detaillierten Fragen der Umsetzung behandeln zu kénnen. Fir zahlreiche
Problemstellungen miissen deshalb vertiefende Untersuchungen und Planungsschritte folgen.

Im Bereich der Verkehrsinfrastruktur sind sowohl im StraRennetz und beim Parkplatzangebot, als
auch im offentlichen Personennahverkehr, und im FuB- und Radwegenetz Verbesserungen und
Weiterentwicklungen erforderlich.

Innenstadt

Eine zentrale Aufgabe der néchsten Jahre wird in der Verkehrsentlastung und der Verkehrsbe-
ruhigung der Innenstadt liegen missen, weil nur so deren Substanzverlust gestoppt und die not-
wendige Aufenthaltsqualitat auf den Straen und Platzen, die fir einen verstérkten Besucherzu-
strom erforderlich ist, geschaffen werden kann.

Spurbare Entlastung wird zunéchst die Inbetriebnahme der Sudumgehung im Zuge der

St 2078neu bewirken, die aber in relativ kurzer Zeit, als Folge der allgemeinen Verkehrszunahme,
weitgehend — wenn auch mit weniger Schwerverkehr — kompensiert sein wird. Unzureichend ware
auch die Entlastungswirkung einer Nordspange zwischen der Staatsstrae 2089 und der Kreis-
straie RO 18, wenn nicht durchgreifende Mafnahmen in der Innenstadt selbst hinzukommen.

Um den notwendigen Qualitatssprung in der Innenstadt zu erreichen, wére etwa eine Halbierung
der derzeitigen Verkehrsbelastungen und eine wesentliche Verminderung der Fahrgeschwindig-
keiten (z.B. Tempo 20, ,verkehrsberuhigter Geschaftsbereich”) notwendig. Wie dies zu erreichen
ist, muR im Rahmen einer Verkehrsentwicklungsplanung, bzw. eines sorgféltigen Abwagungs- und
Abstimmungsprozesses anhand verlaRlichen Datenmaterials geklart werden. Die weitgehende
Verkehrsentlastung muR verbunden werden kénnen mit einer Neugestaltung der wichtigen inner-
stadtischen Straie und Platze, um der Stadtmitte ihre zentrale Funktion zurlickzugewinnen.

Der Entlastung der Innenstadt von Binnenverkehr dienen zusétzliche Auffangparkplatze am Keller-
bergplatz, am ,Ziegenhain* und am Giterbahnhof die in ein Gesamtkonzept fur den ruhenden Ver-
kehr eingebunden werden missen. :

Erganzungen des FuR- und Radwegenetzen fordern die Bereitschaft, die Innenstadt ohne Auto-
nutzung aufzusuchen und zu durchstreifen. Fir eine verbesserte Erreichbarkeit der Innenstadt mit
dem offentlichen Verkehr miissen Konzepte entwickelt werden.

Auch die LindenstraRe als wichtige Verbindung zwischen Innenstadt und Freizeitgeléande bedarf
der Umgestaltung im Sinne einer Promenade, allerdings unter Beibehaltung ihrer derzeitigen Ver-
kehrsfunktion.
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Bereits mit der Er6ffnung der Siidumfahrung sollten MaRnahmen ergriffen werden, die das Durch-
fahren der Innenstadt erschweren und ihre Attraktivitat steigern helfen.

StraBennetz auBerhalb der Innenstadt

Der Stadt Bad Aibling fehlt ein geschlossenes Netz aus leistungsfahigen Verbindungs- und
Sammelstralen; Mehrbelastungen sind deshalb bereichsweise nur begrenzt méglich. Deshalb ist
es wichtig, die verbliebenen leistungsféhigen StraRenabschnitte nicht durch empfindliche Anlieger-
nutzungen weiter einzuschrénken und sie, soweit wie maéglich, zu ergénzen. In diesem Sinne ist
die neue Bahnparallele zwischen LindenstralRe und WestendstraBe zu verstehen fiir den Fall, daR
das Baywa-Gelénde frei wird. Im nahen Umfeld des Bahnhofs ergéaben sich so bevorzugte Stand-
orte fur hochwertige Nutzungen.

Die Grassinger Stralze sollte als zweite Spange zwischen Ebersberger Stralle und St 2089 und im
Hinblick auf die dort vorgesehenen gewerblichen Nutzungen ausgebaut werden. Eine Verlegung
der Einmindung Krankenhausstral3e in die Kolbermoorer Strale ist aus Griinden der Verkehrs-
sicherheit und zur Entlastung der Kolbermoorer Stralle von Verkehrsstau wiinschenswert.

Aus verkehrlicher Sicht sollten die Optionen fur Netzerganzungen nérdlich Mietraching, im Bereich
Zeller Weg und &stlich Ghersburg gewahrt bleiben und nicht verbaut werden. Wegen der land-
schaftlichen Beeintrachtigungen sollte aber nur im Zusammenhang mit einem umfassenden Ent-
lastungskonzept fur die Innenstadt auf sie zurlickgegriffen werden.

Fir die weitere Stadtentwicklung kommt dem Griin- und Freiflachenkonzept hohe Bedeutung zu.
Mit Ricksicht darauf sollte die derzeitige Fiihrung der Ghersburgstralle zwischen der Rheuma-
klinik der LVA und der Frauenhoferstrafle aufgegeben und durch eine neue, weiter éstlich liegende
Anbindung ersetzt werden.

Offentlicher Verkehr

Verbesserungen des 6ffentlichen Verkehrs miissen zunachst bei den vorhandenen Linien anset-
zen.

Die relativ hohe Bedienungshaufigkeit im Schienenverkehr ist positiv zu bewerten, wenn auch ein
fester Taktfahrplan wiinschenswert wére. Vorteile kdnnte — im Rahmen einer allgemeinen Aufwer-
tung der Mangfallbahn — ein weiterer Bahnhaltepunkt im 6stlichen Kurpark bieten. Er wére von
Osten her anfahrbar, ohne die Innenstadt zu belasten und béte hohe Standortqualitaten fur hoch-
wertige Nutzungen mit Uberértlicher Bedeutung.

Die Verkehrsbedeutung einiger Regionalbuslinien beschrankt sich heute auf den Berufspendler-
und Schilerverkehr. Fir den Verkehrsaustausch tagsiber ist dies unzureichend. Hier sollten im
Rahmen eines gemeindenibergreifenden Nahverkehrskonzepts wesentliche Verbesserungen an-
gestrebt werden. Die Innenstadt sollte stets auch als wichtiges Zielgebiet in die Konzeptfindung
einbezogen werden.

Der ,Moorexpre3* verkehrt im 40- Minuten-Takt und bildet ein wichtiges Angebot fiir die Mobilitat
im Stadtgebiet. Allerdings deckt sein Linienverlauf nicht das gesamte Stadtgebiet ab und fuhrt der
Einrichtungsbetrieb zu teilweise groBen Umwegen und damit Attraktivitatsverlusten. Der gute An-
satz sollte weiterentwickelt und evtl. durch andere Formen des &ffentlichen Verkehrs (AST, -
Burgerbus, Taxenbeteiligung) erganzt werden. Orientierungshilfen liefert das OPNV-Konzept aus
dem Jahre 1996.
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FuB- und Radwegenetz

Das heute bereits vorhandene FuB- und Radwegenetz gehort zu den besonderen Werten des
Verkehrssystems. Es besitzt iiber weite Strecken hohe Attraktivitat. Seine konsequente Weiter-
entwicklung ist im Hinblick auf das Ziel, den Verkehr insgesamt umwelt- und umfeldvertraglicher -
zu gestalten, besonders erfolgversprechend. Wichtige Netzergénzungen sind im Plan Verkehrs-
konzept enthalten. Sie stehen in Verbindung mit dem Freiflachenkonzept. Insbesondere in Zu-
sammenhang mit einer verkehrsberuhigten Stadtmitte kdnnen die Radiallinien noch wesentlich an
Bedeutung gewinnen. Eine Verdichtung und Aufwertung des Wegenetzes in und um die Innenstadt
ist anzustreben.

Beim Ausbau des FuR- und Radwegenetzes ist zu beriicksichtigen, daR es ,alltagstauglich® in je-
der Hinsicht und nicht nur ,freizeittauglich“ sein soll. Dem entsprechend ist eine Vernetzung aller
Schwerpunkte des taglichen Verkehrsaufkommens und ein hoher Komfort an Benutzbarkeit und

Umfeldqualitéat auf den Hauptrouten notwendig.

Verkehrsberuhigung der Wohngebiete und Ortsmitten

Bad Aibling hat bereits Tempo-30-Zonen in seinen Wohngebieten ausgewiesen. Nach Verlegung
der St 2078 auf die Stidumgehung wére zu prifen, inwieweit die Tempo 30-Regelung fiir weitere
Teile der Stadt, unter EinschluR von angebauten Stralen mit Sammel- und Verbindungsfunktionen
eingefiihrt werden kann. Eine flaichendeckende Tempo-30-Regelung, wie beispielweise in Bad
Fussing, Bad Kissingen, Bad Wérishofen, Teilen von Bad Toélz, usw., wiirde sicher — auch als Aus-
druck der Exklusivitat Bad Aiblings — breite Akzeptanz bei Biurgern und Gasten finden und mit den
Kurfunktionen weiter Teile des Stadtgebiets begriindet werden kdnnen. Dazu wéren unter ande-
rem Abstimmungen mit dem Landkreis (Kolbermoorer Strale, Ellmosener StralRe) und mit den
zustandigen Stellen fiir die regionalen Buslinien erforderlich. Wo Hauptverkehrsstralen nicht in die
Tempo-30-Regelung einbezogen werden kdnnen, sollten dennoch Mainahmen zur Reduzierung
tberhdhter Geschwindigkeiten und zur besseren Querbarkeit angestrebt werden.

Besondere MaRnahmen kénnen je nach drtlichen Erfordernissen — tiber die Tempo-30-Begren-
zung hinaus — in den Orten auRerhalb der Kernstadt erforderlich werden. Eine bessere Integration
der Uibergeordneten Strafien in die ortliche, oft dorfliche Struktur ist u.a. zu empfehlen fur die
Ebersberger Stralke in Mietraching und die Durchgangsstrafien in Willing.
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2.1.5 Zusammenfassung

Die vorstehenden, untereinander abgestimmten Erlauterungen der Fachplaner werden in den
wichtigsten Punkten noch einmal in einer gemeinsamen Aussage zusammengefasst.

Wesentliche Grundlage der Entwicklung des Moorkurortes Bad Aibling bleiben die umgebende
Landschaft und die natiirlichen Gegebenheiten. Darum wird dem Schutz dieser Werte eine hohe
Prioritat eingeraumt.

Mit der Entscheidung fiir eine Stadtentwicklung nach innen geht das Planungskonzept auf die be-
sondere Schutzwiirdigkeit der natiirlichen Umgebung ein. Eine klare Siedlungsbegrenzung nach
auRen mit griin gestalteten Ortsrandern wirkt weiterer Zersiedelung und dem unkontrollierten Ver-
brauch von Landschaft entgegen. Gleichzeitig wird mit der Innenentwicklung eine Starkung und
Aufwertung der Innenstadt erreicht, wenn die bislang ungeordneten Fidchen einer sinnvollen Nut-
zung zugefiihrt, sorgféltig beplant und bebaut werden. Eine Stadt der kurzen Wege und der Funk-
tionsmischung wird auch zur Entlastung von ,hausgemachtem* Verkehr beitragen.

Einzige Ausnahme bei der Entscheidung gegen die Ausweisung von neuen Nutzungen im Auf3en-
bereich ist der Gewerbepark ,Markfeld“, dessen Bebauung sich aber, mit dem nétigen Abstand, an
die Nachbargemeinde Bruckmiihl anlehnen wird. An dieser Stelle sind gute Voraussetzungen und
die richtige Verkehrsanbindung gegeben. Bad Aibling braucht eine gréRere Fléache fur die Ansied-
lung von produzierendem oder stérendem Gewerbe. Eine Industrieansiedlung an der Autobahn-
ausfahrt aber wird nicht empfohlen, da sie wesentlichen Zielen einer wiinschenswerten Entwick-
lung Bad Aiblings entgegenstehen wiirde (an anderer Stelle erlautert). Im Gbrigen Stadtgebiet ist
vertragliches Gewerbe im Sinne der Nutzungsmischung durchaus erwiinscht. Die ausgewiesenen
Flachen sollten entsprechend genutzt werden.

Im Mittelpunkt der Entwicklungsanstrengungen solite eine Entlastung und Stérkung der Innenstadt
mit einer Umgestaltung zu einem verkehrsberuhigten Geschéftsbereich stehen. Neben den ver-
kehrlichen MaRnahmen geht es hierbei um eine Gestaltung des dffentlichen Raumes fiir Aufenthalt
und Kommunikation von Biirgern und Géasten, im Sinne einer wirtschaftlichen Starkung des Zen-
trums. Die bereits begonnene Sanierung der Altstadt soll konzeptorientiert fortgefithrt werden und
zu diesen Zielen beitragen.

Wichtigster Ansatz zur Stéarkung der Kur wird die Entwicklung der Kurzone |l sein mit einer Struktu-
rierung und Gestaltung der Freiflachen zu einem Kurlandschaftspark sowie der Verbindung der
Kureinrichtungen untereinander. Die neue Kurzone muss an die Innenstadt und das traditionelle

- Kurgebiet mit Griin und Wegen besser angebunden werden. Die innerstéadtischen Kureinrichtun-
gen sollen erhalten und wesiter geférdert werden. Ein neues Medizinzentrum ,Ludwigsbad® am Ein-
gang zur Innenstadt kénnte einen positiven Beitrag zur Kurentwicklung leisten.

Erganzung und Ausbau des FuB- und Radwegenetzes sind Teil des Konzeptes zur Verkehrsentla-
stung, tragen aber ebenso zur Starkung der Kur und des Fremdenverkehrs bei. Fir die Burger
selbst erhdhen sie die Maglichkeiten der Naherholung und des Erlebnisses ihrer schénen Heimat.

Die Verkehrsproblematik muss langfristig Uiber die hier beschriebenen Lésungsansétze hinaus in
einem Verkehrsentwicklungsplan konkret und im einzelnen behandelt werden. Ein wesentlicher
Gedanke soll hier noch einmal hervorgehoben werden: Mit der Verkehrsentlastung durch die Siid-
umgehung erdffnet sich die Chance, die Beruhigung und Umgestaltung der Innenstadt einzuleiten.
Die Gutachter der vier Fachbereiche sind sich einig, dass Optionen fiir Netzerganzungen im Nor-
den (Nordumgehung) gewahrt bleiben und nicht verbaut werden sollen. Wegen der landschaftli-
chen Beeintrachtigungen soll aber nur im Zusammenhang mit umfassenden verkehrsentlastenden
MaRnahmen in der Innenstadt auf sie zurlickgegriffen werden.

Ein besonderes Anliegen sind den Planern die aufgefiihrten Modellprojekte, da mit ihnen ganz
konkret wesentliche Ziele der Entwicklungsplanung umgesetzt werden kdnnen. Gute gelungene
erlebbare Beispiele, z.B. die alte Brauerei, konnen Impulse geben, die Kréfte ausdauernd fur eine
schodne Stadtentwicklung einzusetzen.
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E Vision einer Zentrumsentwicklung

Um bei aller wesentlichen Diskussion der Verkehrsproblematik nicht Entwicklungschancen der
Stadt zu iibersehen, schien es angemessen, in einer visiondren Darstellung die besondere Identi-
tat der zentralen Situation aufzugreifen und fur die Birger der Stadt und fir ihre Gaste in Planen
und Zeichnungen darzustellen, welche stadtraumliche Attraktivitat sich bereits mit relativ geringen
Veranderungen der augenblicklichen Realitat erreichen liele.

Auf dem Ubersichtsplan Verkehr und Stadtentwicklung sind dabei folgende Vorstellungen und
Zielsetzungen erkennbar:

1. Kein Durchgangsverkehr im Zentrum, das insgesamt eine extreme Verkehrsberuhigung (ka-
rierte Flache) erfahren sollte. Dies gelingt vermutlich am besten im Bereich der Briicken tUber
Glonn und Muhlbach. Evil. ist eine kurze FuRgéngerzone Marienplatz — Bricken mdéglich, aber
keine Sperrung der Innenstadt fiir den Autoverkehr.

2. Verkehrsberuhigung zur Veranderung der Verkehrsatmosphéare im zentralen Stadtbereich
(schraffierte Flache).

3. Durchgangigkeit der FuB- und Radwege entlang Glonn und Mihlbach

4. Zusatzliches Parkplatzangebot Ziegenhain, Kellerberg, Kurhaus und Bahnhof.
5. Zweite Haltestelle der Bahn am Kurpark (Beziehung zur Kur Ost)

6. Magnetbetriebe Ziegenhain und Kellerberg

Ein Planausschnitt Entwicklung Zentrum zeigt den grofRen Reichtum an Angeboten in Bad Aiblings
Stadtmitte zwischen ,Ziegenhainplatz‘ und ,Ludwigsplatz*, beide mit Flachen fur sog. Magnetbe-
triebe, Bahnhof und Stadtpfarrkirche, wobei die Bahnhofstrae noch grole Entwicklungsméglich-
keiten bis zur Qualitat etwa der Kirchzeile bietet.

Die ganze Schonheit der topographischen Situation mit den Stadtbéchen als prégenden Elemen-
ten wird ablesbar, genauso wie die tiber Jahrhunderte von den Birgern geschaffene Raum- und
Gebaudestruktur.

Im Gegensatz zu den Inszenierungen grof¥flachiger Einkaufszentren lebt das Zentrum von einem
konkurrierenden Miteinander im Wettstreit um die Gunst von Kunde und Gast. Dazu kommen An-
gebote der Stadtbiirgerschaft mit Rathaus, das sich zum Birgerzentrum entwickeln kénnte (nicht
nur Umgestaltung der Fassaden!), Kurhaus, Haus des Gastes und die Angebote der Kirchenge-
meinden fur Gebet, Meditation und Stille.

Eine Isometrie ,Neue Einkaufsmeile“ verdeutlicht in einer plastischen Darstellung die spezifischen
Moglichkeiten. Detailpléne im Bereich ,Ziegenhain® und ,Ludwigsplatz* weisen wesentliche Ent-
wicklungschancen auch durch Gestaltung des offentlichen Raumes aus. Welche Chancen fur Bad
Aibling in Vergleich zu den Nachbarorten!

Perspektivische Skizzen der Rosenheimer StralRe, des Marienplatzes, der Briicke Uiber den Mihl-
bach erganzen die Vorstellungen von einer einkaufs- und aufenthaltsfreundlichen Stadtmitte, deren
Qualitat alle Aiblinger erfreuen und zu gemeinsamer Realisierungsanstrengung animieren solite.

Da sich im Laufe der Untersuchungen herausgestelit hat, dass bedeutende Entwicklungschancen
in der Innenstadt liegen, werden anhand von Skizzen und Zeichnungen im gréfieren MaRstab Vor-
schlage der Planer fiir eine Verbesserung des Zentrums unterbreitet. Der verkehrsberuhigte Ge-
schaftsbereich reicht nach Siiden bis zum Bahnhof, nach Norden tiber die Kirchzeile bis zum Fufte
des Hofberges, nach Osten bis zum bereits in der Planung befindlichen ,Kellerbergplatz® mit einem
Einkaufsmagneten und nach Westen bis zum Ziegenhain-Gelande, das in seiner Funktion eine
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Entsprechung zum Kellerbergplatz (Eingang zum Zentrum, Magnetkaufhaus, offentliches Parken)
bilden sollte. In der Ost-West-Ausdehnung zwischen diesen beiden Platzen erstreckt sich auf der
Minchner und der Rosenheimer Stralle eine belebte Einkaufsmeile (etwa 600 m). Die Verkehrs-
flachen in diesem Bereich sollten umgestaltet werden zu einem 6ffentlichen Raum mit Aufenthalts-
charakter und Prioritat fur FuBgénger und Radfahrer. Die Durchfahrt kénnte in dem kurzen Stra-
Renabschnitt der Bache gesperrt werden. Damit kdnnte ein einfacher Umbau der Briicken zu ei-
nem schmaleren Steg fir FuBgénger mit beidseitiger Bepflanzung diesem Bereich einen ganz an-
deren freundlicheren Charakter geben. Dennoch blieben alle Laden mit dem Kraftfahrzeug er-
reichbar. Nordlich der vorhandenen Briicke sollte ein weiterer Steg iber den Miihlbach wiederher-
gestellt werden, um die innerstédtischen Verbindungen zu stérken. Innerhalb des vekehrsberuhig-
ten Geschéftsbereiches sollten alle Einrichtungen, die dem Aufenthaltscharakter entgegenkom-
men, erhalten, gefordert und aufgewertet werden. Vieles ist bereits da, was sich gegenwaértig we-
gen der Dominanz des Kfz-Verkehrs nicht positiv prasentieren kann.
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MASSNAHMEN UND DURCHFUHRUNG

Die Nummerierung der aufgelisteten MaRnahmen bedeutet keine Rangfolge.
Die Modellprojekte sind hervorgehoben.

F1

(1

(2

)

4

®)

(6)

(7)

(8)

C)

(10)

(11)
(12)
(13)
(14)
(15)
(16)

(17)

(18)

Vorbereitende Mafnahmen

Uberarbeitung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans mit Ausweisung der
vorgeschlagenen Nutzungen

Sicherung besonders schiitzenswerter Landschaftsteile durch Ausweisung als
Schutzgebiet

Aktive Bodenpolitik der Gemeinde zur Sicherung ihrer Ziele,
Zwischenerwerb von Grundstiicken durch die Gemeinde, wo nétig und méglich

Aktivierung der innerstadtischen Reserven, insbesondere der Brachflachen
Ausschopfen des baurechtlichen Gestaltungsspielraums hinsichtlich Nutzungs-
geboten

und —einschrankungen

Aufstellen von Rahmenplanen mit detaillierter Zieldiskussion als Vorbereitung fur
Bebauungspléne, z.B. fur einen neuen Platz ,,Ziegenhain*

Aufstellen von Bebauungs- und Griinordnungsplénen fir Entwicklungsflachen,
z.B. fiir das Gewerbegebiet Markfeld

Uberpriifung und Uberarbeitung der vorhandenen Bebauungspléne im Sinne der
Ziele des Stadtentwicklungsplans, z.B. Starkung des Einzelhandels in der Innen-
stadt

Aufstellen von Griinordnungsplanen zu allen neuen Bebauungsplénen

Entwicklung einer Konzeption fir den Einsatz der kiinftig zu erwartenden Aus-
gleichsmaRnahmen (Okokonto)

Stadtebauliches Konzept zum Schutz der Innenstadt

Weichenstellung im Stadtrat fur Magnetbetriebe zur Férderung des Zentrums
Vorbereitung von notwendigen Entwicklungsmaéglichkeiten fur die Kurkliniken
Schaffung der baurechtlichen Voraussetzungen fiir ein attraktives Hotel
Antrage fir einfache Dorferneuerung Berbling und Mietraching

Sichern der Trasse fur die Nordumfahrung

Verkehrsentlastung der Innenstadt, Neuordnung des flieRenden und ruhenden
Verkehrs, Gestaltung der Straen- und Platzrdume. Dazu sind Alternativen zu
entwickeln und abzustimmen, sowie anhand aktuellen detaillierten Datenmateri-
als zu bewerten (Verkehrsentwicklungsplan)

Neuordnung des ruhenden Verkehrs in der Innenstadt (Parkraumkonzept) mit

Erganzungen des Parkplatzangebotes am Kellerberg, am Guterbahnhof und am
Ziegenhain-Gelédnde

Prioritat

begonn.

25

beendet




F2
(22)

(23)

(24)

(25)

(26)

(27)

(28)

(29)

(30)

(31)
(32)

(33)
(34)

(3%)

(36)
(37)
(38)
(39)
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Weiterentwicklung des OPNV-Konzeptes im Sinne der Kurstadt und Agenda
21 mit Stadtbuslinien und Verbesserungen der Busverbindungen zu den
Nachbargemeinden

Einbeziehung der Kur- und Wohngebiete sowie der dérflichen Ortskerne in ein
gesamtstadtisches Beruhigungskonzept; Abstimmung flichendeckender bauli-
cher und verkehrsordnender Ma3nahmen.

Intensivierung der Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden

Realisierungsmafnahmen
Sicherung und Entwicklung wichtiger Griinzasuren zwischen den Ortsteilen

Entwicklung neuer Griin- und Freiflachen zur Schaffung weiterer Freizeitméglich-
keiten, insbesondere fur Kinder und Jugendliche

Errichtung eines naturnahen Moorparkes als Bildungs- und Erlebnisange-
bot

Entwicklung eines landschaftlich geprigten neuen Kurparkes Ghersburg

Aufbau einer Erlebnisachse Mangfall
FuR- und Radwege, Rast- und Spielplatze, 6kologischer Pfad

Netz von Erholungsstiitzpunkten in der Landschaft, insbesondere an Gew&sser-
randern und Aussichtspunkten (Sitzplatze, Wetterschutz, Spielméglichkeit)

Strukturanreicherung in der Mooslandschaft zwischen Willing und Berbling mit
standortgerechten Gehélzen

Eingriinung vorhandener Ortsrandbereiche: z.B. Willing, Aibling-West

Neuordnung des siidlichen Ortseingangsbereiches von Aibling in interkommuna-
ler Zusammenarbeit mit Pullach

Verbesserung der Ortseingange von Westen und Stden

Schaffung des ,,Kellerbergplatzes“ mit angrenzenden Projekten (Medizin-
zentrum, Alte Brauerei, Geschiftshaus)

Renaturierung der Glonn und ihrer Uberschwemmungsbereiche
Aufwertung Glonnaue und Stadtbdche

Starkung des dérflichen Charakters in den Ortsteilen Ellmoosen, Heimatsberg,
Zell, Harthausen und Mietraching

Forderung von traditionellen Bauerngérten (Wettbewerb)
Aktion Hausbaum
Ortsrandgestaltung durch Obstwiesen (Okokonto)

Entwicklung und Starkung wichtiger FuB- und Radwegeverbindungen aus der
Stadt in die freie Landschaft




(40)

(41)
(42)
(43)

(44)

(45)
(46)

(47)

(48)
(49)

(50)
(61)
(52)
(53)

(54)

(59)

(56)

(57)
(58)
(59)
(60)
(61)

(62)

(63)

(64)

Entwicklung und Stérkung wichtiger Fu- und Radwegeverbindungen zwischen
den geplanten Landschaftsachsen

Entwicklung eines durchgéangigen Wegesystems entlang der Gewasser
Erganzung der vorhandenen Freizeitanlage um ein Spaf3- und Wellnessbad
Errichtung einer neuen Sportanlage in Verbindung mit einer Mehrzweckhalle

Ansiedlung von umweltfreundlichen und innovativen Dienstleistungs- und Ge-
werbebetrieben

Aufbau eines Gewerbeflachen-Managements -
Bereitstellung eines ,Wirtschaftsférderers”

Herausgabe einer Image- und Standortbroschiire,
Prasentation der Image- und Standortbroschiire auch im Internet

Schaffung einer investitionsfreundlichen Atmosphére

Bereitstellung von ausreichend und richtig situierten Gewerbeflachen hoher
Qualitat

Gewerbepark Markfeld

Initiierung eines kleinen Griinder- und Technologiezentrums

Aufwertung des Einzelhandelsstandortes und Bindung zusétzlicher Kaufkraft
Ausbau von Bad Aibling zu einer individuellen Einkaufsstadt

Beachtung des Zentrum-Peripherie-Konzeptes bei der Ausweisung von Flachen
fur neue Einzelhandelsbetriebe, keine Zulassung mehr von innenstadtrelevanten

Branchen und Sortimenten an der Peripherie

Verbesserung von Atmosphare, Aufenthaltsqualitat und Einkaufserlebnis in der
Innenstadt durch stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen

Umgestaltung von Marienplatz und Kirchzeile, innerer Rosenheimer und
Miinchener StraRe sowie BahnhofstraBe / Aufwertung 6ffentliche Rdume

Umgestaltung des Rathauses

Einrichtung eines Jugendhauses

Gestaltung der ,Moblierung” des o6ffentlichen Raumes (Gestaltungskonzept)
Gestaltung aller Beschilderungen in einem einheitlichen Informationssystem
Umgestaltung Bahnhof und Umfeld

Verkniipfung der Stadtraume (Platze, Stralen, Wege) zu erlebbaren Raumabfol-
gen

Ansiedlung eines Magnetbetriebes in der Innenstadt

Verbesserung der Angebotsqualitdt durch die Einzelhandler
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(65)
(66)
(67)
(68)
(69)
(70)
(71)

(72)

(73)

(74)
(75)

(76)

(77)

(78)
(79)
(80)
(81)
(82)

(83)

(84)

(8%)

(86)
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Einrichtung von StraRRencafés in der BahnhofstraRe und am Marienplatz
Schaffung eines taglichen griinen Marktes, vorerst eines Wochenmarktes
Ausweitung des Christkindimarktes vom Marienplatz auf die Kirchzeile
Herausgabe eines wdchentlich erscheinenden Einkaufsfihrers
Konzeptorientierte Fdrderung von innerstadtischem Wohnungsbau
Modellvorhaben Wohnen am Kurpark

Umwidmung der heutigen Ortsdurchfahrt der St 2078 in eine Gemeindestrale
nach Inbetriebnahme der Stidumfahrung. Minchner und Rosenheimer Strale
zwischen Frihlingstrale und Kolbermoorer Strafle als ,verkehrsberuhigter Ge-

schéftsbereich® mit Tempo 20 und ev. Tonnagebeschréankung

Umgestaltung von einseitig Kfz-orientierten ErschlieBungsstralen in Wohnstra-
Ren mit mehr StraRengriin und Aufenthaltsqualitat (Wohnumfeldverbesserung)

Schaffung einer bahnparallelen Stralenverbindung nach Freiwerden des Baywa-
Geléndes

Verlegung der Einmiindung Krankenhausstralle in die Kolbermoorer Strale

Option fiir eine Ergédnzung des SammelstralBennetzes zwischen Ellmosener
Strale und Harthausen (Sicherung einer Trasse)

Schaffung einer Nordspange zwischen RO 19 und ST 2089 nérdlich Mietraching,
falls ein durchgreifendes Verkehrsentlastungskonzept dies unumgéanglich werden
lant

Errichtung eines weiteren Bahnhaltepunktes im dstlichen Kurpark mit Einrichtun-
gen von Uberértlicher Bedeutung im engeren Einzugsbereich

Ausbau Grassinger Stralle

Umbau Lindenstralle zu einer ,Promenade” zwischen Bahn und Freizeitgelande
Bahnunterfihrung im Bereich Muggli-Wiese zur Verknipfung des Wegenetzes
Neue Fulgéngerbriicke Uiber die Mangfall

Bad Aibling zu FuB und mit dem Rad
Konsequenter weiterer Ausbau des Fuf3- und Radwegenetzes

Neuordnung und méglichst Vermehrung des Parkplatzangebotes am Guterbahn-
hof

Schaffung von neuen weliness- und gesundheitsoriehtierten Paketangeboten und
Programmen

Verbesserung und Ergéanzung der dazu notwendigen hausinternen Infrastruktur-
angebote

Ausdehnung des Angebotes lber das ,Moorbad” hinaus insbesondere auf die
Behandlung von sogenannten Zivilisationskrankheiten




(87)

(88)

(89)

(90)
(91)
(92)
(93)
(94)

(95)

(96)

(97)
(98)
(99)

(100)

(101)
(102)
(103)
(104)

(105)

(108)

(107)

(108)

(109)

(110)

Zusammenfiigen der Einrichtungen und speziell der Kliniken zwischen der
Ghersburg und Harthausen zu einem Kurgebiet, Strukturierung in einem Kur-/
Landschaftspark

Verbesserung des Umfeldes und Vernetzung der in der Altstadt vorhandenen
Kureinrichtungen

Attraktivierung des Moorbades durch ein modernes Angebot in Kombination etwa
mit Sport, gegebenenfalls erganzt durch ein kleines Erlebnismoorbad

Errichtung von Appartementhausern und wenigstens eines Appartementhotels
Schaffung von Méglichkeiten fur die Aufnahme von Bus- und Reisegeselischaften
Starkung des Bereichs Tagung, Seminar und Kongref3

Einsatz des Messe-Express

Herausgabe eines eigensténdigen Tagungsprospektes

Ausbau des Segments Fachtagungen/Schulungen mit Schwerpunkt Gesund-
heitswesen

Ansiedlung von Ausbildungsstéatten fur medizinische Heil- und Hilfsberufe,
Errichtung einer (privaten) Fachakademie flir Kranken- und Pflegeberufe

Weiterhin erfolgreiche Werbung als Moorbad Nr. 1

Angebot von taglichen Fiihrungen in der Moorlandschaft

Einrichtung des ,Ersten européischen Moormuseums”

ErschlieBung neuer Zielgruppen bei gesundheitsbewuften Urlaubern und even-
tuell Familien mit Kindern,

Verstarkung des qualifizierten Zielgruppenmarketing mit neuen Kombi-Angeboten

Herausgabe einer integrierten Erlebnis- und Freizeitkarte

Umsetzung der ,Touristische Informations-Norm* (TIN) u. der Hotelklassifizierung

Deutliche Verbesserung der orilichen Géstestatistik der Kurverwaltung
Aktualisierung der Kurbeitragssatzung mit Neugliede‘rung des Stadtgebietes

Verstarkung der kulturellen Zusammenarbeit vorhandener Trager und Vereine,
Griindung einer ,Kulturstiftung Bad Aibling*

Vermehrte Nutzung des Kurhauses durch Vereine und Birger

Fortflhrung bestehender Veranstaltungsreihen in Erweiterung fiir das gesamte
Mangfalital

Nutzung der Jahnturnhalle bzw. einer neuen Mehrzweckhalle auch fur kulturelle
Zwecke

Férderung und Ausbau des bestehenden Kinos

Ausstattung des o6ffentlichen Raums mit Skulpturen und Kunstwerken
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F3 B-A -MODELLPROJEKTE

Kellerbergplatz

Rosenheimer / Kolbermoorer StralRe / Katharinenstralle Eingang zur Innenstadt von
Osten mit begriintem stadtischen Platz Kreisverkehr zur Entflechtung des Verkehrs
Ubergang zur beruhigten Ortsmitte, éffentliches Stellplatzangebot

Einbeziehung der denkmalgeschitzten Geb&ude und zweier raumbegrenzender
Neubauten (Ludwigsbad im Stiden, ,Magnet* Geschéfthaus im Norden)
Angrenzende Projekte:

Umgestaltung Alte Brauerei

Besondere topographische und historische Situation: Stadtkrone

Denkmalschutz fur Teilbereiche in Aussicht

Umnutzung u.a. als Griinderzentrum, fir Gastronomie und kulturelle Belange
Ergénzende Neubauten fiir Mischnutzung

Neubau Gesundheitszentrum Ludwigsbad

Aufwertung der zentralen Kureinrichtungen des Moorheilbades

Neuer Platz ,,Ziegenhain®

Eingang zur Innenstadt von Westen (Pendant zum Kellerbergplatz im Osten)
Entflechtung des Verkehrs, 6ffentliches Stellplatzangebot

Ubergang zur beruhigten Ortsmitte

Neubau Magnet-Kaufhaus o0.4.

Kur- und Landschaftspark Ghersburg / Harthausen

Aufwertung der Agrarlandschaft zu einem naturnahen Kur- und
Landschaftspark

Attraktives Wegesystem mit Aufenthaltsplatzen

Vernetzung mit Innenstadt und Kurpark

Appartementhotel, neues Kurhotel, Kurklinik

Aufbau eines neuen gestalteten Siedlungsrandes

Umgestaltung zentrale Verkehrsflichen / Aufwertung &ffentliche Rdume

Marienplatz, Kirchzeile, Innere Miinchener StraRe, Innere Rosenheimer Strafte,
Bahnhofstrafie

Beruhigung des Verkehrs durch Unterbrechung Durchgangsverkehr
veranderte Verkehrsfihrung, geschwindigkeitsddmpfende Regelungen etc.
Auffangparkplétze

Anspruchsvolle Gestaltung fur Aufenthalt und Kommunikation

Jugendeinrichtungen / Jugendhaus

Zentrales Jugendhaus im Stadtbereich
z.B. im Telekom-Gebaude, im alten VHS-Gebéude an der BahnhofstraRe, in der
Alten Brauerei ...

¥
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Umgestaltung Bahnhof und Umfeld

als Entrée fir die Kurstadt
Unter Einbeziehung des Baywa-Geléndes, Bahnhofstralte

Glonnaue und Stadtbache

FuRwege, Promenaden, Platze Stadtbéche als Erlebnisraum
Freilegung der Ufer wo mdglich

Spiel mit dem Gestaltelement Wasser

Okologische Aufwertungsmalnahmen

Wohnen am Kurpark

Westliche Katharinenstralle

auf der Flache zwischen Rosenheimer Strafe und Kurpark
Modellvorhaben Wohnungsbau fiir Familien
flachensparend, kostengiinstig, 6kologisch
Grinverbindung zwischen Innenstadt und Kurpark
Offentliches Stellplatzangebot fir Kurhaus und Kurpark

Moorpark

Gemeinsames Modellprojekt Bad Feilnbach / Bad Aibling

Imagewirksame Selbstdarstellung der Moorbader, Infozentrum, Café

ErschlieBung der Moorlandschaft, Fuf3- und Radwegeverbindung in beide Badeorte
Schutz und Aufwertung der Landschaft nach ékologischen und asthetischen
Gesichtspunkten

Gewerbepark Markfeld

Gestaltung mit anspruchsvoller Gewerbearchitektur und parkéhnlichen Griinanlagen

Bad Aibling zu FuR und mit dem Rad

Entwicklung eines konsistenten Ful- und Radwegenetzes im gesamten Stadtgebiet
und in die Landschaft

Aufbau einer lesbaren Hierarchie und Orientierung durch entsprechende Wegege-
staltung, Bepflanzung und signifikante Beschilderung

Verknupfung stadtebaulicher und landschaftlicher Attraktionen

OPNV-Konzept

Weiterentwicklung im Sinne der Kurstadt und Agenda 21
Stadtbuslinien, Busverbindungen zu den Nachbargemeinden
und zweite Haltestelle der Bahnlinie
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F4 MaBRnahmenplan Kur
41  Verbesserungen im Bestand

Im alten zentralen Kurbereich sind zwei Kliniken verblieben: die private Klinik St. Georg, die sich
auf Tumor- und Krebstherapien spezialisiert hat, und die Rehaklinik auf dem Hofberg, das frithere
Leo-Marienheim. Der Betreiber dieser beiden Kliniken denkt dariiber nach, eine weitere Kilinik fur
Geriatrie einzurichten.

Die wirtschaftlich erfolgreiche Klinik St. Georg liegt in einem sehr schwierigen, stadtebaulich un-
geordneten Bereich stdlich der Rosenheimer Stral3e hinter dem Kurhaus. Auch in anderem Zu-
sammenhang wird eine Neuordnung dieses Bereiches als einer der wichtigsten innerstadtischen
Entwicklungsflachen von den Planern empfohlen. Das Bauamt hat nach Gesprachen mit den Ei-
gentimern nun einen Bebauungsplan ins Auge gefasst. Aber auch die Architektur der Klinik und
der zugehérigen Gebdude kdnnte verbessert und in das Umfeld eingefiigt werden.

Die Reha-Klinik auf dem Hofberg nutzt die alten Gebaude einschlieflich des fiir Aibling historisch
bedeutenden Schlosses Prantseck (Denkmalschutz) und passt sie der Nutzung an. Ausbau und
Verbesserung der zugehoérigen Schwimmbhalle liegen in privater Hand, kénnten aber natirlich die
Klinik selbst und ihr Umfeld aufwerten.

Fir die Kliniken Harthausen ist von den Planern eine Beratung fiir eine grofRe bauliche Erweiterung
durchgefiihrt worden, die noch nicht zu konkreten MaRnahmen gefiihrt hat. Die Klinik besteht aus
einer sehr heterogenen Bausubstanz, die iber Jahre gewachsen ist und jeweils den verénderten
Nutzungsanforderungen angepasst wurde. Innerhalb dieser Bedingungen ist es dem Betreiber
gelungen, eine forderliche und anregende Atmosphére in seiner Klinik zu schaffen. Bei einer weite-
ren Entwicklung sollte aber unbedingt ein baulicher Gesamtzusammenhang hergestelit und die
ganze Anlage in das neu zu strukturierende Kurgebiet |l eingefligt werden. Die Landschaftsachse
Harthausen und darin besonders die Schwarzfischerallee verbindet die Kliniken mit der Innenstadt
und den dortigen Kureinrichtungen.

Der vorgeschlagene Kur- und Landschaftspark wird fur die neue architektonisch gelungene Neu-
rologische Kilinik und das Rheumazentrum der BfA von Bedeutung sein. Sie werden damit in die
Struktur eines neuen Kurbereiches eingebunden und tiber ein Wegesystem sowohl mit dem alten
Kurbereich wie auch mit dem Stadtzentrum verkniipft. Eine Griinschneise zwischen beiden Kiini-
ken fuihrt iber die Kolbermoorer Strafie in die norddstlich anschlieRende Landschaft.

Die Rheumaklinik der BVA und die Ghersburgklinik brauchen deutlich eine Aufwertung ihrer Bau-
gestalt. Inre Architektur entspricht nicht mehr heutigen Anforderungen an Kurkliniken und eine ge-
sundheitsfordernde Atmosphéare. Die Lage der Ghersburgklinik oberhalb der Hangkante ist beson-
ders schén und von daher die Voraussetzungen fur eine Verbesserung sehr gut. Die Strukturie-
rung des Kurgebiets |l und ein naturnaher Park mit einem ausgebauten Wegesystem kann den
hier liegenden Kureinrichtungen sehr férderlich sein. An dieser Stelle werden daher auch neue
Standorte vorgeschlagen.

Die alte Kurklinik Alpenland am Fufle der Milchh&uslstraRRe ist zwischenzeitlich aufgelést worden
und wird voraussichtlich in eine Suchtklinik umgewandelt. Auch hier wird es entscheidend auf ei-
nen architektonisch anspruchsvollen Umbau ankommen, zumal dieses Geb&ude am Ortseingang
zur Kurstadt liegt.

Die Einrichtungen Kurhaus und Haus des Gastes, zentral im alten Kurpark gelegen, sind aufwen-
dig gestaltet und gut in ihre Umgebung eingebunden worden. Insbondere fur das Kurhaus muss
aber die ErschlieRung verbessert werden. Hier spielt wieder die Entwicklung des nérdiich gelege-
nen Bereiches zwischen Katharinen- und Ifachstralle eine wichtige Rolle. Eigentlich schén an
Mihlbach und Kurpark gelegen findet sich hier derzeit fur das Kurhaus nur eine Hinterhofsituation.
Die Nutzung des Kurhauses hat sich richtigerweise fiir die Gaste und Burger Bad Aiblings tber
Kurveranstaltungen hinaus erweitert.
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4.2 Neue Massnahmen

Die Strukturierung und Gestaltung eines Kur- und Landschaftsparkes erscheint den Planern als
besonders bedeutende Massnahme fir den Kurbereich |1, so dass sie auch in die Modellprojekte
aufgenommen wurde. Hier soll ein Freiraum entstehen, dessen auch jetzt schéne Agrarlandschaft
aufgewertet werden soll zu einem naturnahen Kur- und Landschaftspark, der Kurgésten und Bir-
gern besonders angenehme Naherholung bietet. Mit den Wegen sollen Aufenthaltsplatze werden,
Infostationen, ein Café, land-art kann eingefligt werden und einzelne Kunstobjekte.

Der Park soll durchgéngig Uber gestaltete Griinflachen und Wege mit dem alten Kurpark, der In-
nenstadt und anderen Erholungsflachen verbunden werden, Kurbereich | und [l werden so besser
erreichbar. Wichtig wird die Verknlipfung am Fu® der Milchhauslistrafie Uber die Rosenheimer
StraRe hinweg. Ein neuer Bahnhaltepunkt an dieser Stelle wiirde alle Verbindungen starken und
die Funktionen des neuen Kurbereichs Il unterstiitzen.

Mit dem Medizinzentrum am alten Standort des Ludwigsbades kann ein sehr wesentlicher Beitrag
fur die Kur in Bad Aibling geleistet werden. Hier soll die Angebote eines Kurmittelhauses weiter-
gefuhrt und ausgebaut und in schénen neuen Geb&uden untergebracht werden. Zu der neuen
Anlage wird ein Kurhotel mit allen zeitgemaRen Einrichtungen gehéren. Der neue Platz an dieser
Stelle, der neben einer Verkehrsldsung fiir diesen Knotenpunkt auch besondere stadtrdumliche
Aufgaben am Eingang zur Innenstadt erflllen soll, wird die Initiativen auf dem Kellerberg und fur
die Alte Brauerei (Denkmalschutz) integrieren. Der zugehdérige Rahmenplan ist bereits von der
Stadt genehmigt worden.

Der Gedanke eines Moorparks an der Autobahnzufahrt nach Bad Aibling und Bad Feilnbach solite
das Image der Moorkurorte fiir die Reisenden auf der Autobahn anheben und diese dazu auffor-
dern, hier eine erlebnisreiche Pause einzulegen. Ein Infozentrum mit Kiosk wirde auf das renatu-
rierte Moorgebiet und seine Flora und Fauna vorbereiten. Darliberhinaus kénnte man sich iber die
Moorkur und ihre Anwendungen in den beiden Kurorten informieren.

Fir den ersten Eindruck des mit der Bahn ankommenden Gastes wére eine Aufwertung des
Bahnhofes und des Umfeldes wichtig. Seit Einfihrung der Bahn hat sich, wie auf alten Fotos zu
sehen ist, hier kaum etwas verandert. Mit der Sanierung der Altstadt liegen hier konkrete
Planungen vor. Das Sanierungsgebiet solite Gber die Bahnlinie hinaus auf das siidlich angrenzen-
de Bahngelande erweitert werden, weil dieser Bereich natirlich in die Umgebung hineinwirkt und
mit seiner jetzigen Nutzung und Gestalt (Baustofflager) hier nicht angemessen ist.

Das Projekt eines neuen Erlebnisbades ist in der Planung schon weit fortgeschritten. Die Stadt will
dem Standort auf der jetzigen Freizeitanlage festhalten. Natirlich wird ein attraktives Erlebnisbad
auch fur Kurgéste ein gefragtes Erholungsangebot sein.

Standorte fir ein Appartementhotel und fur eine weitere Klinik sind im Kurgebiet || oberhalb der
Hangkante ausgewiesen.

Mit einer Umgestaltung der Innenstadt zu einem verkehrsberuhigten Geschéftsbereich soll den
Biirgern und den Kurgésten ein attraktives Angebot fur den Aufenthalt in der Altstadt und das Ein-
kaufen gemacht werden. Diese zentrale Aufgabe ist eine sehr umfassende und wiirde die Atmo-
sphére des Kurortes entscheidend verbessern. Die Entlastung von den gegenwértig enormen Im-
missionen des Verkehrs wére eine unabdingbare Voraussetzung. Erst dann ware eine Umgestal-
tung des 6ffentlichen Raumes und der 6ffentlichen Gebaude sinnvoll.

Ein zweiter Bahnhaltepunkt am Siidostende des Kurparks ware ein Beitrag zur Anbindung und
ErschlieRung des Kurgebietes Il. Hier kénnten sich Funktionen konzentrieren mit einer Verdichtung
des Wohnens stidlich der Bahnlinie, mit der Suchtklinik und der Eréffnung des neuen Kur- und
Landschaftsparks.

Eine MaRnahme Glonnaue und Stadtbéche will die Wasserlaufe in der Stadt aufwerten und die
stadtischen Griinbereiche miteinander verkniipfen. Dazu gehtren durchgéngige bachbegleitende
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Wege, weitere Stege, eine Verbesserung der Begriinung, eventuell eine Anhebung der Wasserho-
he, eine Renaturierung der Glonnaue, aber auch Gestaltverbesserungen bis in Details wie schéne-
re Gelander (siehe alte Fotos).

Die konkrete Uberpriifung, Ausweitung und Verbesserung des Wegenetzes fir FuRganger und
Radfahrer ist eine umfassende und dringliche MaRnahme sowohl im Sinne eines Angebotes an
(Kur-)Géste und Burger fir die Naherholung wie auch zur Verbesserung der Verkehrssituation in
Bad Aibling. Darunter ist eine funktionale Verbesserung ebnso zu verstehen wie eine Verbesse-
rung der Gestaltung der Wege und der Begrinung.
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F5 Durchfiihrung

Die Durchfiihrung des Stadtentwicklungsplans liegt in der Planungshoheit der Stadt. Es bleibt dem
Stadtrat vorbehalten, die Prioritaten fur die MaRnahmen und Modellprojekte zu setzen und ihre
Realisierung in die Wege zu leiten.

Arbeitsgruppen

Die Umsetzung eines Stadtentwicklungsplanes sprengt bei weitem die personellen Mdglichkeiten
des Bauamtes einer Stadt wie Bad Aibling.

Zur Bewaltigung der Umsetzung sind Arbeitsgrup-pen vorstellbar, die, jeweils von einem Stadtrat
geleitet, aus drei bis vier Mitgliedern bestehen konnten. Die Arbeitsgruppen soliten den Fach-
bereichen 1 (Wirtschaft / Infrastruktur / Stadte-bau), 2 (Verkehr) und 3 (Landschafts- / Freifla-
chenplanung zugeordnet werden, aber eine zusatzliche Ausrichtung auf besondere MaRnahmen
erhalten wie z.B. ,Das Stadtzentrum® oder ,OPNV-Konzept" oder ,Kur- und Landschaftspark
Ghersburg/ Harthausen®.

Bei den vielen anstehenden MaRnahmen sollte die Anzahl der Arbeitsgruppen Uberschaubar blei-
ben. Das bedeutet, dass sich jede Arbeitsgruppe mehrerer MaRnahmen annehmen muss.

Offentlichkeitsarbeit

Die Arbeit der Gruppen solite in regelméBigen Verdffentlichungen bekanntgemacht werden.
Selbstverstandlich besteht eine Verantwortung gegeniiber dem Stadtrat, der zusténdig bleibt fur
Entscheidungen. Ein Teil der Entscheidungsbefugnis kénnte, um flexibler agieren zu kénnen, auf
den Bauausschuss Ubertragen werden.

Uber die Arbeit sollten von Zeit zu Zeit Birgerinformationen in Form von Faltblattern berichten. Der
Stand von Diskussionen und Ergebnissen kann auch tber Ausstellungen vermittelt werden, even-
tuell kombiniert mit Vortragen. (Feste!)

Insgesamt kann die Offentlichkeitsarbeit nicht hoch genug eingeschétzt werden, sorgt sie doch fur
eine Steigerung des Bewusstseins der Burger in Bezug auf die Entwicklungschancen ihrer Stadt.

Instrumente und Finanzierung

Stadtentwicklung solite méglichst auf stadteigenem Grund stattfinden. Eine angemessene Bo-
denpolitik fihrt durch Abschdpfung von Planungsgewinnen zur Deckung von entstehenden Ent-
wicklungskosten. Auch der Private soll Vorteile haben, wenn er bereit ist, sich fur die Stadtent-
wicklung einzusetzen. Nétigenfalls stehen der Stadt jedoch z.B. mit der Stadtebaulichen Ent-
wicklungsmafnahme Instrumente zur Verfugung, Grunderwerb im Interesse der Allgemeinheit
durchzusetzen. Fir die Finanzierung der einzelnen MaRnahmen sind die in Frage kommenden &f-
fentlichen Férdermoglichkeiten und —programme zu erkunden und einzusetzen.

Uberértliche Zusammenarbeit

Die Notwendigkeit der Biindelung und Konzentration von knapper gewordenen Mitteln im gro-
Reren Raum des einheitlichen européischen Marktes macht es sinnvoll, iber die Gemeinde-
grenzen hinaus Zusammenarbeit mit benachbarten Kommunen und Kraften der Region zu su-
chen. Im Falle Bad Aiblings bietet sich die Zusammenarbeit mit Kolbermoor, Bruckmih! und Bad
Feilnbach an, auch wenn bisherige Erfahrungen mit gemeinsamen Planungsansatzen noch nicht
zielfuhrend waren, denn mit dem Moorpark, der Siidumfahrung und dem Gewerbegebiet Markfeld
beriihren sich die Interessen an entscheidenden Stellen.

Das klassische Feld interkommunaler Zusammenarbeit ist die Infrastruktur, die meist in einem
Zweckverband, einer BGB-Gesellschaft oder einem Verein organisiert ist. Haufig sind auch in der
Kultur-, Sozial- und Bildungspolitik gemeinsame Entscheidungen zu treffen, deren Vorteile sich far
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alle Beteiligten leicht darstellen lassen. Besonders wichtig ist der wirtschaftliche Bereich, die Be-
reitstellung und ErschlieRung von Gewerbeflachen sowie die Férder- und Ansiedlungsberatung.
Die Anreize der Vermeidung von Fehlentwicklungen und unsinniger Konkurrenz und die Steige-
rung der Finanz- und Verwaltungskraft liegen auf der Hand. Dem stehen erhebliche Probleme bei
der Regelung des Vorteils- und Lastenausgleichs der Beteiligten gegenuber, die wohl nur in ver-
tragli-chen Vereinbarungen zu lésen sind.

Die Formen der Zusammenarbeit kénnen von einer prozessorientierten Vorgehensweise auf frei-
williger Basis bis zur gemeinsamen Realisierung von Projekten reichen. Informelle Formen der
Zusammenarbeit sind beispielsweise der Informationsaustausch auf kommunalpolitischer und
Verwaltungsebene, regelmaiige Gesprachskreise, fest installierte Projekt- und Arbeitsgruppen.
Der andere Weg ist eine vertraglich geregelte Zusammenarbeit.

Ein ganz entscheidender Punkt ist die Organisation der Abstimmung, fiir die gegebenenfalls neue
Organisationsformen entwickelt werden miissen. Der Erfolg héngt wesentlich davon ab, ob eine
qualifizierte und engagierte Betreuung gewahrleistet ist. Diese Aufgabe kann beispielsweise durch
eine Koordinierungs- und Geschéftstelle oder durch eine einzelne Person erfillt werden. Im gro-
Reren Rahmen konnen dies regionale Entwicklungsgesellschaften, Regionalbetreuer u.a. leisten.

Ubersrtliche Zusammenarbeit bedeutet vor allem, immer wieder den Konsens zu suchen und die
unterschiedlichen Interessen auszugleichen.

Das nachfolgende Formblatt zeigt an einem Beispiel, wie Projekte erfasst, kontrolliert und bei der
Durchfithrung begleitet werden kénnten. Sicherlich wére das Formblatt dazu im Detail anzupassen.
Das hier ausgefiihrte Beispiel zeigt den Rahmenplan ,Kellerbergplatz®.
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PROJEKT NR.

BEZEICHNUNG

INITIATIVE / BETREUUNG:

FLACHE:

HANDLUNGSSTRATEGIE

Planungsrechtliche | B - Plan Vorhaben- und ErschlieBungsplan on
MaRnahmen ” WMM.MM___M:@mcmmor_cmm Abrundungssatzung
- Rechtsgrundlage ................cc.coceueen..
- Rechtskraft
Darstellung FNP Wohnbaufldche Landwirtschaft
Darstellung
Wohnsiedl.Bereich | Agrarbereich
Bodenordnung Erforderlich? Nein Ja
Instrument Freiwillige Umlegung
- mit stddtebaulichem Vertrag
Gesetzliche Umlegung
- maximale Wertabschépfung
- Baugebot (§59 Abs. 7 BauGB)
EntwicklungsmaBnahme
Zielinhalt Kosten- Soziale Infrastruktur
Stadtebaulicher tbermmahme - Kindergartenplatze
Vertrag fur - Grundschulplatze
oder - Spielplatze
Durchfihrungs- - Sonstige
Vertrag bei Stadtebauliche Pianungen / Gutachten
V + E - Plan Bodensanierung / Freilegung
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
ErschlieBung
Wohnungs- Bauverpflichtung innerhalb Frist
politik andernfalls Vorkaufsrecht Stadt
Baupflicht (-ablésung) fur sozialen Wohnungsbau
Pachtzinslimitierte Erbbaurechte
Veraulerungsbindungen
- zugunsten von Ortsansassigen
- stadtische Bewerberliste
- Limitierung Verkaufspreis
Flachen- ErschlieRung
abtretung fur Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen
Gemeinbedarfs- und Infrastruktureinrichtungen
Sozialer Wohnungsbau
Grunflachen
Kommunale Ankauf vor Bodenwertsteigerung durch Planung
Bodenbevorratung | Zielvorgabe Flachenankauf in %




G Terminlibersicht

30.07/98 Beauftragung durch den Stadtrat

I

= Beginn Bestandserhebungen durch die Planer
L 16.09/98 Konstituierende Sitzung des planungsbegleitenden Arbeitskreises (AK)

- 29.09/98 Auftaktveranstaltung im Kursaal Stadtrat / -verwaltung / Burger / Planer

— 11.12/98 Vorstellung erste Ergebnisse Bestandsanalyse, -bewertung
1. Sitzung AK

— 05.03/99 Vorstellung abschlielende Ergebnisse Bestandsanalyse, -bewertung
2. Sitzung AK

= Vorlage Zwischenbericht Bestandsanalyse, -bewertung

- 02.07/99 Vorstellung Entwurf Leitbilder )
3. Sitzung AK: Diskussion Leitbilder; Uberarbeitung

Integrierung der Fachplanungen

— 24.09/99 Vorstellung Leitbilder / Konzept
4. Sitzung AK: Diskussion Mallnahmen

—~ Uberarbeitung Konzept; Festlegung Mafnahmenschwerpunkte
(Eventuell Einrichtung von Arbeitsgruppen)

~ 12.11/99  Klausurtagung Stadtrat: Diskussion Gesamtkonzept
Uberarbeitung Gesamtkonzept

- 10.12/99 Ausarbeitung Gesamtkonzept
Information im Stadtjournal

18.01/00 Vorstellung im Ausschuss Stadtentwicklung und Verkehr
Information im Stadtjournal

04.02/00 5. Sitzung AK: Diskussion Gesamtkonzept

- Information im Stadtjournal
Birgerbrief zur Blirgerversammlung

- 15.03/00 Bilrgerversammiung

— 31.05/00 Gesprach in der Obersten Baubehorde
- 07.06./00 Vorstellung Gesamtkonzept im Ausschuss fur Stadtentwicklg. und Verkehr

— 29.06./00 Vorstellung / Billigung Gesamtkonzept im Stadtrat

— Vorlage endgtiltige Fassung
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H Planungen, Beratungen, Stellungnahmen
1 Rahmenplan ,,Kellerbergplatz“ (Ausschnitt)
Ziele

Neuer stadtischer Platz am Ubergang zwischen Stadtzentrum und Vorstadt. Ab hier beginnt in
Richtung Zentrum der verkehrsberuhigte Geschéaftsbereich.

Am neuen Platz soll der Fahrverkehr flieRen (Kreisverkehr). Verkehre der Rosenheimer Stralie,
der Kolbermoorer Strale, aus dem Stadtzentrum, der Kellerstralle und der Katharinenstrale
sollen hier bewaltigt werden.

Der Platz soll einen griinen Charakter haben durch bestehende und neu zu pflanzende Baume
sowie Griin- und Vorgartenflachen. '

Die FuRgéngerbereiche liegen vor den bestehenden und neuen Gebauden. Erdgeschossige
Nutzungen sollten dementsprechend auf Kunden und Kurgéste / Touristen ausgerichtete Angebote
haben (Terrassencafé — Meierei, Galerie, Apotheke etc.).

Die Architektur des Platzes wird gepragt von unter Denkmalschutz stehenden Gebauden und
Neubauten, an die héchste gestalterische Anspriiche zu stellen sind. Die neue Gestaltung sollte
mit der Qualitéat von ersetzten Geb&uden (Ludwigsbad z.B.) vergleichbar sein, sie méglichst
Ubertreffen.

Die Mdblierung des Platzes erfolgt vor den Gebauden (Sitzmdglichkeiten, Mastleuchten usw.)

Wahrend die StralRen einen Asphaltbelag haben mit FuRgéngeriiberwegen, die deutlich abgesetzt
sind, erhalten die Vor- und Terrassenbereiche Gehwegplatten.

Als Hohenentwicklung der Neubauten sind auf der Talseite 3 Geschosse denkbar.

Beim Medizinzentrum Ludwigsbad soll nach rechtsgiiltigem Bebauungsplan die Traufhéhe kleiner
sein als 12 m. Alle Gebaude sollten Traufgesimse bzw. Dachuberstande erhalten. Wo es die
Nutzung zuldsst, werden fur die Fassaden groRziigige Klapp- oder Schiebeldden vorgeschrieben
(z.B. neues Ludwigsbad).

Das Kellerbergensemble ist mit dem Brauereikomplex pragend fiir die Stadt Bad Aibling. Von
diesem Komplex sollten entsprechend der Zielsetzung des Landesamtes fiir Denkmalpflege die
wertvollsten Gebaudeteile erhalten werden.

Eine Verbindung von Volksfestplatz und neuem Kreisverkehr tiber eine verschwenkte Kellerstralbe
sollite hergestellt und auch die Schwarzfischerallee angeschlossen werden kénnen.

Unter den Aspekten der Wiedernutzbarmachung groRer Teile der historischen Brauerei (Geb&ude
und Gewdélbe) und eines wesentlichen Beitrages zum stadtebaulichen Gelingen des neuen Platzes
ist eine Bebauung des Kellerberges denkbar. Die Bebauung muf} die gewlinschten stadtebauli-
chen Beziehungen (Schwarzfischerallee, Volksfestplatz) beriicksichtigen und férdern, sowie von
erstklassiger architektonischer Qualitét sein.

Nachdem daran gedacht ist, hier méglicherweise ein Kaufhaus oder einen Markt zu platzieren,

kénnte eine daher ziemlich komplett geschlossene Fassade tber Begriinung den Verlust an be-
stehendem Griin ausgleichen. Architektonische Spaliere kdnnten unterstutzend wirken.
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Tiefgaragen / Stellplatze werden Uber die Kellerstralle (Zentrumsgarage) bzw. Katharinenstralle
(Kurparkgarage) angefahren. Anzahl der Stellplatze entsprechend BayBO bzw. Zielsetzung fur
offentlichen Bedarf.

Kellerbergplatz
Vorschlag M 1/ 500

Der Autoverkehr auf dem Platz ist von den Passanten und Kunden durch eine méglichst grof3-
zligige Eingriinung des Kreisels getrennt. Passanten und Kunden halten sich vor den Geschéften
auf Vorzonen auf, die bei Gastronomie bzw. Cafénutzung auch eine Bewirtung im Freien férdern.

Die Besitzerin der Alten Meierei wiinscht sich eine Bestuhlung fur ihre Café- / Restaurantgéste vor
den Schaufenstern. Sie erlaubt und widmet einen FuRRgéngerbereich in ausreichendem Abstand
als Verbindung zwischen Kolbermoorer und Rosenheimer Strale. Ansonsten darf durch die Platz-
gestaltung keine Grundstucksflache beansprucht werden. Einer Integration der Freiraum- /
Terrassengestaltung in die Platzgestaltung wird zugestimmt, wenn anfallende Kosten Gbernommen
werden.

Die Vorzonen sollen auch Platz bieten fir groRziigig Uberdachte Eingangszonen. Die Wirkung des
Platzes ist wie immer stark abhangig von den Platzbegrenzungen, die sich aus den Hausfassaden
ergeben. Mit der Qualitat der unter Denkmalschutz stehenden Geb&ude missen die Neubauten
konkurrieren kdnnen. Auf eine entsprechende Fassadengestaltung ist héchster Wert zu legen. Die
Héhenentwicklung muss wegen der MaRstablichkeit sensibel gehandhabt werden, wobei die
Hangsituation des Kellerberges in jedem Fall zu einer Dreigeschossigkeit fiihrt, woméglich wie
dargestellt mit einem zusatzlichen OG auf der Hangseite.

Der Magnetbetrieb kénnte tber ein architektonisches Spalier und Begriinung der Fassaden einen
ersten Ausgleich fur die Grunverluste erreichen, die durch die BaumaRnahme auf dem Grundstick
entstehen.

Fir den Neubau Ludwigsbad sind 12 m als maximale Traufhdhe festgesetzt, wobei hier fir die
Fassade zum Platz nach Elementen gesucht werden solite, die Anklang an Kuratmosphére
erreichen — etwa Schiebeldden vor raumhohen Fenstern. ‘

Die zwei kleinen Geschéftshéduser sollten in jedem Fall in der Héhe unter drei Geschossen bleiben.
Alle Projekte soliten sich selbstverstandlich durch eine sorgfaltige Freianlagen- und Grinplanung
auszeichnen, ganz im Sinne des hohen Anspruches an die Architektur. Eine &ffentlich veranlasste

Planung des Platzes und der Vorzonen sowie der anschlieBenden Stralen und Wege ist
angezeigt.
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2 Beratung Kliniken Harthausen

Stadtentwicklungsplan Bad Aibling

Stellungnahme des Planungsteams zur Entwicklung Harthausen

Vorschlag

Der im Osten Bad Aiblings gelegene Stadtteil Harthausen mit seinen Kureinrichtungen gehort
zu den wichtigsten Entwicklungsbereichen der Stadt. Der deutliche Trend einer Verlagerung der
Kur in diesen Bereich mit Neubauten und Erweiterungen der bestehenden Kliniken ist auf ver-
anderte organisatorische und medizinische Anforderungen zuriickzufiihren sowie auf die un-
vertragliche Belastung der Altstadt durch den Verkehr. Die Entwicklung in Harthausen kann
positiv betrachtet und durch Uberlegungen einer stadtebaulichen, landschaftsplanerischen und
verkehrlichen Ordnung in diesem Bereich mit einer Verbindung zur historischen Kursituation
gefordert werden.

Die Schénheit der Landschaft in der Region und in der Umgebung Bad Aiblings ist einer der
groRten Werte sowohl fiir die Gaste des Kurortes wie auch fir die Birger der Stadt. Diese
Landschaft mu geschiitzt und gestérkt und das allgemeine Bewuftsein fur ihren Wert gefér-
dert werden. lhre Erlebbarkeit muR durch Griinzonen bis in die Innenstadt mit einem sinnvollen
FuB- und Radwegenetz erhéht werden.

Der Siedlungsbereich Harthausen grenzt unmittelbar an die umgebende wertvolle Landschaft
und eréffnet die Chance, die Bebauung mit einem ausgepragten, griingestalteten Ortsrand ab-
zugrenzen. Die Landschaft soll allerdings fiir Kurgéste und Burger zugénglich und erlebbar
sein. Die charakteristischen Erhebungen der Drumlins aus der Eiszeit sollen geschiitzt werden
und von neuer Bebauung freibleiben.

Entsprechend werden Ortsrand und Entwicklungsméglichkeit nach Osten definiert. Innerhalb
der Bebauungsgrenze sind bauliche Entwicklungen — z.B. fur die Kliniken Harthausen nach
Norden und Siiden - beriicksichtigt. Siedlungsquartiere und das Gelénde des Freibades kénnen
Uber Stichstrafken erschlossen werden. Durchgéngige Wege in die Landschaft soliten Fulgan-
gern und Radfahrern vorbehalten bleiben.

Die Kliniken Dr. Neumann haben sich Uber Jahre zu einer sehr heterogenen Bauanlage entwik-
kelt, die ihre Ursache in spontaner Reaktion auf medizinische, gesetzliche und wirtschaftliche
Bedingungen hatte. Mit dem Neubau sollte versucht werden, der Unruhe des Bestandes eine
ruhige Form entgegenzustellen. Der vorgeschlagene Bauteil erfiillt dieses Kriterium nicht, ver-
groRert statt dessen die Unruhe der Gesamtanlage. Gleichzeitig wachst sie in Richtung Freibad
und verengt den Landschaftsraum. Eine ruhig-selbstbewufte, nicht modische Bauform solite
die Anlage zum Ortsrand abschlieRen. Vollig unvertraglich ist die Anlage der Stellplétze in einer
Staffelung den Hang hinunter zur freien Landschaft, selbst wenn sie eingegriint werden.

In den Entwicklungsbereichen sollte iber Bebauungspléne Planungssicherheit erreicht und
Uber Einzelberatungen die stadtebaulich-architektonische Qualitat sichergestelit werden.

Fur die Fachplaner:
arc ARCHITEKTEN
5. Februar 1999
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ERLAUTERUNG

ENTWICKLUNG KLINIKEN HARTHAUSEN

GroRzugige Entwicklung ermdéglichen durch:

Repréasentativen Hofbereich

Optimale Nutzung des eigenen Grundstilicks mit hoher Ausnutzung
Zusammenfassung und Stabilisierung der Gesamtanlage

Héhenentwicklung mit ruhiger Dachkante

Entwicklung auch fur die fernere Zukunft durch Erweiterungsmdglichkeit nach Westen
Stellplatze als Palettengaragen unter Neubauten mit Schonung der Landschaft,

konzentrierter Zuordnung der Stellplatze zu den medizinischen Funktionen, dadurch kurze
Wege, wetterunabhangig, ohne Belastung der Beziehung Patient / Landschaft

arc ARCHITEKTEN
10.03.1999
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H. Verlegung der St 2078 bei Bad Aibling
FuBgédnger- und Radfahrerfiihrung im Kreuzungsbereich Altwasserstrafe /
Aiblinger StraBe

Zusammenfassung der Beratungsergebnisse

Mit dem Bau der Umgehungsstrale der St 2078 im Stden Bad Aiblings wird die Altwasserstrale
als Zufahrt zur Stadt ausgebaut.

Im Bereich der abknickenden Vorfahrt in der Aiblinger StralRe erfordert das prognostizierte hohe
Verkehrsaufkommen von ca. 8000 Kfz/Tag und die rdumlich beengten Verhéltnisse vor allem im
Einmundungsbereich der Altwasserstrae neue Uberlegungen zur FuRgangerfihrung unter be-
sonderer Berlcksichtigung der Schulkinder und der Bushaltestellen und zur Fiihrung des Mang-
fallradweges und dessen Querung der Aiblinger Strale.

Zwei Varianten zur FulRgénger- und Radfahrerflihrung bieten sich an, die sich nur in der Querung
der Aiblinger Stralle stdlich der Mangfallbriicke unterscheiden. Die Vorschlage zur FuRgéangerfiih-
rung im Bereich der Altwasserstralle sowie zur Lage der Bushaltestellen in der Aiblinger StralRe
mit FuBgangertiberweg sind identisch.

GemafR Variante 1 solite die Aiblinger Strale (Mangfallbriicke) eine Geh- und Radwegunterfih-
rung mit 2,50m Breite neben der Mangfall erhalten und diese mit Rampen und Treppen an die
Gehwege der Aiblinger StralRe und den Mangfallradweg angebunden werden.

GemdaR Variante 2 wird vorgeschlagen, stdlich der Mangfallbriicke eine FuRgéanger- Lichtsignal-
anlage als Uberquerungshilfe einzurichten.Die Aufstellflichen auf beiden Seiten des Uberweges
mussen auf 4,00m verbreitert werden.

Fur die FuBganger-Lichtsignalanlage wird vorgeschlagen, eine Betriebsart zu wihlen, bei der in
der Grundstellung die Signalgeber fur den Fahrzeugverkehr DUNKEL, fiur die FuRg&nger und
Radfahrer jedoch ROT anzeigen, um den FuRgédngern und Radfahrern zu verdeutlichen, dal die
Anlage in Betrieb ist.

Langfristig soliten diese Anderungen in der Gehwegfiihrung in den Netzzusammenhang von Bad
Aibling eingebunden und die Wege Richtung Stadt weitergefihrt werden.

Variante 1 Ausschnitt aus Variante 2

M 1:1000



3 Stellungnahmen
Biiro Valentien + Valentien (Landschaftsplanung):
Bewuchs am Hofberg-Hang

Stellungnahme zum weiteren Vorgehen in Bezug auf den Bewuchs am Hofberg-Hang It.
Sitzungsprotokoll Hauptverwaltungsausschuss vom 16.02.2000

Situation

Der Hofberg-Hang zur Kirchzeile ist heute mit groRen Bdumen, Strauchern und Wild-Aufwuchs
jungerer Gehdlze (Eschen etc.) bestanden. Der Blick auf die ,Stadtkrone* mit Kirche und
Amtsgericht ist dadurch wéhrend der Vegetationsperiode weitgehend verstellt.

Zur Verbesserung der Blickbeziehungen Kirchzeile — Hofberg sollten folgende MaRnahmen
ergriffen werden:

- Beseitigung des gesamten Aufwuchses von Strauchern und jingeren Gehdlzen (Eschen,
Ahorn etc.)

- Beseitigung stérker geschadigter Baume (eventuell Gutachten des Forstamtes einholen)

- Erhalt der &lteren, gesunden Baume
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Stellungnahme
zum Planungskonzept ,,Walter / Ziegenhain“ — Miinchener StraBe
der ARGE Kunze / PKZ

Das vorliegende Planungskonzept entspricht nicht den Zielen des Stadtent-
wicklungsplanes fur diesen wichtigen stédtischen Bereich.

Stadtebaulich kdnnte hier der Beginn der Innenstadt deutlich gemacht werden,
entsprechend der Situation auf der Ostseite am ,Kellerbergplatz®. Zwischen
diesen beiden Platzen kénnte sich eine ,Einkaufsmeile” Bad Aiblings entwik-
keln.

Der von Westen kommende Verkehr auf der Miinchener StralRe sollte hier an
einem neu zu schaffenden Platz aufgefangen und auf die verkehrsberuhigte
Innenstadt vorbereitet werden. Eine Tiefgarage sollte zusatzlich éffentliche
Stellplétze anbieten, um das Zentrum so weit wie mdglich von Kfz-Verkehr
freizuhalten.

Die Entwicklungsplaner empfehlen der Stadt, fir den Bereich ,Walter / Zie-
genhain“ — Miinchener StraRe Uber eine Rahmenplanung die Ziele des Stadt-
entwicklungsplanes im gréReren MaRstab zu verdeutlichen und damit private

sowie offentliche Interessen zu wahren.

Fr die Planer:

arc ARCHITEKTEN
Minchen, im Februar 2000
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Anfrage Egger + Zandanel, GdbR
BV Neubebauung Areal Ludwigsbad
Bauvoranfrage vom Juli 1999

Stellungnahme aus der Sicht der Stadtentwicklungsplanung
zur formlosen Bauvoranfrage entsprechend Telefax
des Stadtbaumeisters Kramer vom 26.07.1999

Grundsaétzlich ist das Projekt mit den Zielen der Stadtentwicklungsplanung abge-
stimmt. Es wird vor allem auch wegen seiner Bedeutung fir die Entwicklung des
Kurangebotes am Kurpark begrif3t.

Als wesentliche Veranderung gegeniiber der bisherigen stadtebaulichen

Situation soll an der Kreuzung Rosenheimer / Kolbermoorer Strale ein bedeutender
Platz entstehen, auf den sich das Bauvorhaben Egger + Zandanel ausrichtet. Da-
durch ergibt sich auch die Notwendigkeit einer Anderung des Bebauungsplanes Nr.
53 ,Ludwigsbad®, in dessen Geltungsbereich das Bauvorhaben errichtet werden
soll.

Die endgtiltige Plazierung von Arztehaus und Hotel / Kurmittelhaus sowie ihre ar-
chitektonische Gestaltung soliten tiber weitere Abstimmungsgespréche und eine
Rahmenplanung im Bereich des neuen Platzes bestimmt werden.

Wichtige Ziele der Planung:

Griunbereiche in Abstimmung mit der Landschaftsplanung, Baume sollen erhal-
ten werden.

Der kulturell / architektonisch hohe Anspruch der alten Ludwigsbadanlage solite
Mafstab fur die neue Architektur sein.

- Die Héhenentwicklung muB fur die durch die Alte Meierei und den gegeniber-
liegenden Kellerberg gepragte Situation angemessen sein, was an einem Modell
der Platzanlage Uberpriift werden sollte. In diesem Modell sollte auch ein even-
tueller Neubau auf dem ehemaligen Anwesen Wild nérdlich der Kolbermoorer
Strafle untersucht werden.

Die KatharinenstraRRe soll als mégliche ErschlieRungsstralle bis zum Parkplatz
Psa nordlich des Kurhauses gefiihrt werden.
Die Nutzungsfrage westlich des Komplexes Hotel / Kurmittelhaus ist zu klaren.

Minchen, im August 1999
arc Architekten
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STADTENTWICKLUNGSPLAN BAD AIBLING

Aufstellung eines Bebauungsplanes ,,KatharinenstraBe West*

Stellungnahme des Planungsteams

1. Umfang des Planungsgebietes

Wir empfehlen zu tberpriifen, ob mit dem Bebauungsplan nicht mindestens die St.-Georg-
Klinik oder auch die Durchfahrt zum Parkplatz P 3B (Wilhelm-Leibl-Platz) gesichert werden
kann.

2. Zusammenhang mit Kreisel Rosenheimer / Kolbermoorer Strale

Wegen der méglichen éffentlichen Nutzung der Tiefgarage ist diese Planung im Zusam-
menhang mit dem Kreisel und dem beauftragten Rahmenplan zu sehen.

3. Aufstellungsbeschluss

Wir schlagen vor, den Aufstellungsbeschluss noch ohne konkrete Angaben zu fassen und
die Entwicklung des Gebietes in Uberstimmung mit den Zielen des Stadtentwicklungsplanes
zu bringen. Die Gemeinde solite den Bebauungsplan erst aufstellen, wenn die Grundeigen-
tumer vorher vertragliche Verpflichtungen im Sinne dieser Ziele eingegangen sind.

4. Planung durch die Stadt
Die Planung in diesem stadtebaulich wichtigen Bereich sollte durch die Stadt selbst oder in

ihrem Auftrag erfolgen. Der Planungsmehrwert wiirde damit bei der Stadt bleiben. (Siehe
Planungsinstrumente der kommunalen Bauleitplanung)

Planungsteam STEP Bad Aibling
i.A. arc/ Minchen
im Oktober 1999
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