Einblicke und Ausblicke
des Stadtbaumeisters
zum Thema:

%+ Stadtentwicklungsplan

% Nachhaltige Stadtentwicklung

%+ Die wichtigsten Parameter des
Baurechts

% Beurteilung von Bauvorhaben
durch Kreisangehorige Stadte und
Gemeinden

Juli 2014

[ 1




Die Vorgabe der Verwaltung durch einstimmigen Beschluss
des Stadtrates aus dem Jahre 2000 ist

der Stadtentwicklungsplan,

welcher ein deutliches Signal zur weiteren Entwicklung der
Stadt Bad Aibling setzte.

+ Leitbild:
Bad Aibling bleibt ,,Gesundheitsstadt™ und unternimmt alle
Anstrengungen im planerischen und gestalterischen Bereich,
um Funktionalitat, Aufenthaltsqualitat und Atmosphare des
Heilbades zu verbessern.
Zwischen der Ghersburg und Harthausen entsteht in enger
raumlicher Anbindung an die Altstadt ein Kurgebiet in der
Auspragung eines Landschaftsparks.
Kureinrichtungen in der historisch gewachsenen Altstadt
werden durch Verbesserungen des Umfeldes und durch
Vernetzung gesichert und gestarkt.
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+ Mit der Entscheidung flr eine Stadtentwicklung nach Innen
geht das Planungskonzept auf die besondere
Schutzwirdigkeit der natdrlichen Umgebung ein.

+ Eine klare Siedlungsbegrenzung nach auBen mit grin
gestalteten Ortsrandern wirkt weiterer Zersiedelung und dem
unkontrollierten Verbrauch von Landschaft entgegen.



Mit der Innenentwicklung wird eine Starkung und Aufwertung
der Innenstadt erreicht, wenn die bislang ungeordneten
Flachen einer sinnvollen Nutzung zugeflihrt, sorgfaltig
geplant und bebaut werden.

Eine Stadt der kurzen Wege und der Funktionsmischung wird
auch zur Entlastung von ,hausgemachtem" Verkehr
beitragen.

Mit einer sehr friih begonnenen Agenda (AK STEP II) hat die
Stadt im Vorfeld mit hoher Transparenz eine stadtebauliche
Entwicklung flr ein sehr groBes Gebiet (ehemalige
Militarflache) im Westen der Stadt zielfUhrend gesteuert, um
einer evtl. negativen Entwicklung zu Lasten der Stadt und der
Umwelt entgegenzuwirken.

.Zeit ist Geld" wird gerade in der heutigen Zeit gerne und oft
mit schnellen (manchmal vorschnellen) Entscheidungen
begrindet.

Aber gerade flr eine geordnete und zum Wohle einer
Gemeinde gefuhrte Stadtentwicklung braucht man gerade
und insbesondere dieses - namlich ,Zeit"

Es gibt ausreichende positive Beispiele fur eine qualitativ
hochwertige und nachhaltige Entwicklung von Gemeinden
oder Gemeindeteilen.

Mindestens genauso viele Negativbeispiele im ganzen Land
sind jedoch auch erlebbar, wo man in Hdrigkeit oder
vermeintlich interessanten Investoren eine Entwicklung zu
schnell vorangetrieben hat und dabei das eigentliche Ziel -
namlich die Entwicklung einer Gemeinde hinsichtlich ihrer
stadtebaulichen Ordnung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschitzenden Anforderungen, auch in
Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, aus den Augen verloren hat.



Welchen Weg einer
nachhaltigen Stadtentwicklung
nimmt Bad Aibling?

Die aktuellen Diskussionen zur weiteren stadtebaulichen
Entwicklung der Stadt Bad Aibling bedlirfen zum einen einer
sachlichen Klarstellung und zum anderen einer Empfehlung
fur das weitere Vorgehen.

Der Freistaat Bayern appelliert seit geraumer Zeit an alle
Stadte und Gemeinden, dass Flachensparen und
Innenentwicklung die zentralen Handlungsfelder einer
zukunftsorientierten Siedlungsentwicklung,
insbesondere vor dem Hintergrund der
demographischen Entwicklung und des Klimaschutzes
sei. Dabei sind die wirtschaftliche Auslastung vorhandener
kompakter Siedlungsstrukturen sowie eine durchdachte und
energieoptimierte Erweiterung von Siedlungen von
entscheidender Bedeutung.

Den Kommunen kommt als Tragern der Planungshoheit bei
der Festlegung der kunftigen Flachennutzung und der
Steuerung des Flachenverbrauchs eine zentrale Rolle zu.
Zahlreiche Informationsbroschiren modellhafter
stadtebaulicher Planungen flr Stadte, Gemeinden und Planer
werden immer wieder durch die Oberste Baubehdrde
aufgelegt. Dariber hinaus werden zusammen mit Partnern
aus Wissenschaft und Verwaltung neue Wege zu einem
verantwortungsbewussten Umgang mit Grund und Boden
erarbeitet.

Als wesentliche Bestandteile einer nachhaltigen
Entwicklung haben der sparsame Umgang mit Grund
und Boden und die Verringerung des
Flachenverbrauchs an Bedeutung gewonnen.

Fur die Entwicklung des Stadtebaus sind diese
Planungsgrundsatze aber nicht neu. Flachensparendes Bauen
war und ist vor allem in den Verdichtungsraumen seit langem
eine wichtige Voraussetzung, um den Wohnungs- und
Baulandbedarf zu decken.



Wie die meisten Gemeinden verfligt auch Bad Aibling
verfligen Uber groBe Innenentwicklungspotenziale wie
Baulicken und Brachflachen. Gelingt es, diese Flachen
nutzbar zu machen, wird die freie Landschaft geschont und
weniger wertvoller Boden verbraucht.

Das freistehende Einfamilienhaus mit Garten ist nach wie vor
Wohnwunsch eines groBen Teils der Bevdélkerung.
Individualitat, groBere Gestaltungsfreiraume und ungestérte
Privatsphare lassen das Einfamilienhaus gegeniber der
Etagenwohnung flr eine Bevoélkerungsgruppe besonders
attraktiv erscheinen.

Die geforderte Mobilitat, besonders fur junge Leute verandert
aber auch das Wohnbedurfnis.

Die Entwicklung der letzten Jahre zeigt jedoch, dass wir uns
stark flachenbeanspruchende Siedlungsformen in
Zukunft kaum mehr werden leisten kdnnen.

Die knapper werdenden Baulandreserven zwingen dazu, mit
der nicht vermehrbaren Ressource ,,Boden" sparsam
umzugehen.

Das locker bebaute Einfamilienhausgebiet, das groBflachig die
Landschaft Gberzieht, kann dabei kein zukunftsweisendes
Siedlungsleitbild sein.

Lieber ein Geschoss héher, als einige Meter mehr in die Breite
oder Lange zu bauen, sollte das zuklUnftige Gebot sein.

Der Bedarf an neuem Wohnraum ist weiterhin sehr grof3.
Angesichts der begrenzten Baulandreserven sollten deshalb
neue Siedlungen verstarkt in flaichensparender und
verdichteter Bauweise geplant und gebaut werden.
Ein Blick in die Geschichte des Stadtebaus zeigt, dass ein
hoher Wohnwert auch mit verdichteten Bauformen
erreicht werden kann.

Viele Wohnbereiche in den Altstadten, genossenschaftliche
Wohnanlagen der 20er Jahre und auch Reihenhaussiedlungen
der 50er und 60er Jahre beweisen, dass qualitatsvolles
Wohnen auf engem Raum maoglich ist.

Der Stadtentwicklungsplan aus dem Jahre 2000 sagte
bereits flir den Stadtebau aus, dass die Stadt Bad Aibling sich
zu den Prinzipien der Nachhaltigkeit bei der
Siedlungsentwicklung bekennt.



Dazu gehéren vor allem ein sparsamer Umgang mit den
knappen Ressourcen ,,Boden, Wasser und Energie" und
die bevorzugte Nutzung innerstéddtischer Reserven.

Zum Thema der Innenentwicklung wird ausgesagt, dass
die Stadt grundséatzlich auf die Neuausweisung von
AuBenbereichsfléachen auf absehbare Zeit verzichtet
und vornehmlich innerstadtische Reserven aktiviert.
Neue Wohnbebauung soll auf den innerstadtischen Bereich
begrenzt werden.

Weiterhin wurde bereits damals auf die groBe Problematik
Bad Aiblings in der bislang nicht moglichen Aktivierung
von Baulandflachen im Innenbereich hingewiesen.

Die Stadt trifft an vielen, flr die bauliche Entwicklung
denkbaren Stellen auf das Unverstdndnis der
Grundeigentimer. Baurecht wird nicht genutzt.

Zum ,Leitbild Stadtebau™ wird bemerkt, dass fir Bad
Aibling eine Siedlungsentwicklung nach innen mit
deutlicher duBerer Begrenzung durch einen griinen
Ortsrand gilt. Im Innern sind vorhandene Fldachenpotentiale
zu entwickeln und dem notwendigen Baubedarf zu
erschlieBen.

Eine der wichtigsten Aussagen im Gesamtkonzept ist die
Begrenzung der Siedlungsentwicklung nach au3en.
Klar definierte griine Ortsrdnder wirken weiterer
unkontrollierter Zersiedlung entgegen und trennen den
stadtischen Raum von den umgebenden landschaftlichen
Flachen.

Das Prinzip soll heien:

Es wird grundsatzlich auf absehbare Zeit auf die
Ausweisung von AuBenbereichsfldachen fiir neue
Besiedlung verzichtet. Das notwendige maBvolle
Siedlungswachstum wird iiber eine Innenentwicklung
die innerstadtischen Reserven in Anspruch nehmen.

Neue Wohnbebauung wird auf den stéadtischen Innenbereich
begrenzt und soll sich auf Kosten und flachensparendes
Bauen fiir Familien konzentrieren. Auch im Zentrum soll die
Wohnfunktion erhalten, durch ein verbessertes Umfeld sogar
geférdert werden.



Der demographische Wandel verlauft regional und lokal sehr
differenziert. Der notwendige Anpassungsbedarf, der sich
hieraus ergibt, unterscheidet sich von Ort zu Ort.

Geht in so manchen Kommunen die Einwohnerentwicklung
zurlick so ist in Bad Aibling ein stetiger, aber geordneter und
maBvoller Einwohnerzuwachs zu vermerken.

Der Umfang der Siedlungstatigkeit soll sich dabei
grundsatzlich am tatsachlichen regionalen und lokalen Bedarf
orientieren.

Vorrang sollte der Erhaltung und nachhaltigen
Weiterentwicklung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen - der sogenannten
Innenentwicklung - eingeraumt werden.

Stadtebauliche Planungen umfassen in der Regel mehrere
Handlungsbereiche. Der raumliche Bezug kann das gesamte
Gemeindegebiet umfassen, sich aber auch nur auf einzelne
Grundstlicke beziehen.

Die Menschen zieht es vermehrt in die Stadtmitte. Immer
weiter steigende Benzinpreise und der Wunsch nach klrzeren
Wegen zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs, die zu
FuB oder mit dem Fahrrad erreichbar sind, lassen in fast allen
Mittel- und Oberzentren diesen Trend erkennen.

Besonders die demographische Entwicklung fordert
das Wohnen in der Stadtmitte.

Der Trend zur Mitte ist enorm und wird sich aus mehreren
Grinden noch verstarken.

An 6 Beispielen mdéchte ich die aktuelle stadtebauliche
Entwicklung im negativen wie positiven beschreiben:

1. Ellmosen - Der aktuell aufgestellte Rahmenplan flr den
Bebauungsplan orientiert sich an dem Leitsatz des
Stadtentwicklungsplanes

,Die vehemente Siedlungsentwicklung der letzten Jahre
und die deutliche Tendenz zur Zersiedelung sollten so
nicht fortgeschrieben werden. Die weitere Inanspruchnahme
freier Fldchen ist grundsétzlich kritisch zu priifen. GroBe
Entwicklungspotentiale werden durch Ergédnzungen und
Umstrukturierungen im Bestand gesehen."



Daher werden fur den Bebauungsplan Ellmosen dem
Stadtrat fiir seine Entscheidung folgende Leitsdtze
empfohlen:

- Bauliche Entwicklung innerhalb der bestehenden
Siedlungsgrenzen,

- Arrondierungen begrenzen i. S. eines kompakten
Siedlungskoérpers,

- Leerstande aktivieren,

- maBstabliche Nachverdichtung von Baulticken,

- bestehende bauliche und naturrdumliche Qualitaten sichern,
- Die landwirtschaftlichen Betriebe im Dorf erhalten und ihre
Standortvoraussetzungen sichern.

2. Wilpasing - Der Beschluss fur die Schaffung von
mehreren Baurechten durch Aufstellung einer
AuBenbereichssatzung wurde entgegen dem Vorschlag der
Verwaltung beschlossen und widerspricht dem §1, Abs. 6 und
§la, Abs. 2 Baugesetzbuch sowie dem
Stadtentwicklungsplan.



3. Baugebiet ,,0stlich der MitterfeldstraBBe™ - Die
Entscheidung des Stadtrates zur Ausdehnung eines neuen
Baugebietes an den 6stlichen Ortsrand wurde entgegen dem
Vorschlag der Verwaltung beschlossen und widerspricht dem
§1, Abs. 6 und §1a, Abs. 2 Baugesetzbuch sowie dem
Stadtentwicklungsplan.

4. Baugebiet ,suidlich der Bahn" - Die Wahl zur Auslobung
eines stadtebaulichen Wettbewerbs flr die ehemalige
gewerbliche Brachflache inmitten des Stadtgebietes war
vorbildlich und entsprach genau den Zielen des
Baugesetzbuches und des Stadtentwicklungsplanes.

5. Baugebiet ,,westlich der KatharinenstraBe™ - Die
Entscheidung flr eine Verdichtung nérdlich des Kurhauses
entsprach ebenso den stadtebaulichen Zielen aus dem
Stadtentwicklungsplan. Die viergeschossige Baudichte und
die nicht vorhandene ErschlieBung des Grundstlicks wurden
hier nie ernsthaft zur Diskussion gestellt, wie auch die nach
Auffassung der Verwaltung dringende Sicherung von
offentlichen Stellplatzen und 6ff. Wegeverbindungen flr die
Innenstadt.

Eine grundsatzliche Wohnbebauung an dieser Stelle hat die
Verwaltung immer beflirwortet.

6. Baugebiet ,,6stlich der HofmiihilstraBBe™ - Die
Entwicklung wurde bereits im Jahre 2008 Uber erste Entwirfe
diskutiert und letztendlich fir den stdlichen Teil durch
Bebauungsplan gesichert. Eine Erweiterung bzw. Neubau
einer drei- bis viergeschossigen Bebauung im Bereich der
ehemaligen Kurklinik Leoheim ist nun mdglich.

Durch erganzenden Beschluss des Stadtrates wurde die
Festsetzung , Betreutes Wohnen™ auf Antrag in allgemeines
Wohnen zugelassen. Die Entscheidung wurde durch die
Verwaltung mitgetragen und entspricht den Zielen des
Stadtentwicklungsplanes.

Auch wurde damals bereits die Bebauung des ndérdlichen
Grundstlicks mit Reihenhausern und Garagenhdfen
angedeutet.



Da diese Variante sich nach Auffassung der Verwaltung
stadtebaulich nicht einfligte und auch nicht den Zielen fir
eine nachhaltige Entwicklung entsprach, wurde dieser
Planungsansatz nicht weiter verfolgt.

- ‘ ‘ | Ml:l.@‘@

Stattdessen wurde aktuell eine Planung mit 6 Stadtvillen
eingebracht, die nach Auffassung der Verwaltung den
Zielsetzungen einer nachhaltigen Entwicklung wie auch dem
Stadtentwicklungsplan entspricht.

Auch die Hohenentwicklung mit II+D und teilweise III+D flgt
sich in d|e ostllche W|e sudllche Bebauung ein.

Gegenuber dem rechtskraftlgen Bebauungsplan verringern
sich die Uberbaubaren Grundstlicksflachen.
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Die wichtigsten Parameter des Baurechts (BauGB)

§1

Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung

(1)

(2)
(3)

(4)

(1)

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde
nach MaBgabe dieses Gesetzbuchs vorzubereiten und
zu leiten.

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan und der
Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan).

Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von
Bauleitplanen und stadtebaulichen Satzungen besteht
kein Anspruch.

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniiber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleisten.

Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern und die natdrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch
in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

§ 1a
Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die
nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz
anzuwenden.



(2)

(1)

(2)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang um genutzt werden.

Abgrenzung Innen- und AuBenbereich

- in der Regel bestimmt durch Flachennutzungsplan,
Bebauungsplan oder Einbeziehungssatzung

§ 34
Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist
ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und
MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstiicksflache, die iiberbaut werden soll,
in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt
und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Entspricht die Eigenart der néheren Umgebung einem
der Baugebiete, die in der auf Grund des § 9a
erlassenen Verordnung bezeichnet sind, beurteilt sich
die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art
allein danach, ob es nach der Verordnung in dem
Baugebiet allgemein zuldssig ware; auf die nach
der Verordnung ausnahmsweise zulassigen Vorhaben
ist § 31 Abs. 1, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2
entsprechend anzuwenden.



(1)

§ 35
Bauen im AufBBenbereich

Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig,
wenn oOffentliche Belange nicht entgegenstehen,
die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und
wenn es

einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und
nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnimmt,
einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,
der offentlichen Versorgung mit Elektrizitat, Gas,
Telekommunikationsdienstleistungen, Warme und
Wasser, der Abwasserwirtschaft oder einem
ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient,
wegen seiner besonderen Anforderungen an die
Umgebung, wegen seiner nachteiligen Wirkung auf die
Umgebung oder wegen seiner besonderen
Zweckbestimmung nur im AuBenbereich ausgeflihrt
werden soll,
der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind-
oder Wasserenergie dient,
der energetischen Nutzung von Biomasse im Rahmen
eines Betriebes nach Nummer 1 oder 2 oder eines
Betriebes nach Nummer 4, der Tierhaltung betreibt,
sowie dem Anschluss solcher Anlagen an das 6ffentliche
Versorgungsnetz dient, unter folgenden
Voraussetzungen:
das Vorhaben steht in einem raumlich-funktionalen
Zusammenhang mit dem Betrieb,
die Biomasse stammt Uberwiegend aus dem
Betrieb oder Uberwiegend aus diesem und aus
nahe gelegenen Betrieben nach den Nummern 1, 2
oder 4, soweit letzterer Tierhaltung betreibt,
es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine
Anlage betrieben und
die Kapazitat einer Anlage zur Erzeugung von
Biogas Uberschreitet nicht 2,3 Millionen
Normkubikmeter Biogas pro Jahr, die
Feuerungswarmeleistung anderer Anlagen
Uberschreitet nicht 2,0 Megawatt.



7.

der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der
Kernenergie zu friedlichen Zwecken oder der
Entsorgung radioaktiver Abfalle dient.

(2) Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen
werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche
Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert

ist.

Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung

§ 16 BauNVO

(2) Im Bebauungsplan kann das MaB3 der baulichen Nutzung
bestimmt werden durch Festsetzung

1.

2.

=

(1)

(2)

(3)

der Grundflachenzahl oder der GréBe der Grundflachen
der baulichen Anlagen,

der GeschoBflachenzahl oder der GroBe der
GeschoBflache, der Baumassenzahl oder der Baumasse,
. der Zahl der Vollgeschosse,

. der H6he baulicher Anlagen.

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache
§ 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstlcksflache im
Sinne des Absatzes 3 zulassig sind.

Zulassige Grundflache ist der nach Absatz 1 errechnete
Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen
Uberdeckt werden darf.

Flr die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die
Flache des Baugrundstliicks maBgebend, die im Bauland
und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
StraBenbegrenzungslinie liegt.

Ist eine StraBenbegrenzungslinie nicht festgesetzt, so
ist die Flache des Baugrundstlicks maBgebend, die
hinter der tatsachlichen StraBengrenze liegt

oder die im Bebauungsplan als maBgebend fir die
Ermittlung der zuldssigen Grundflache festgesetzt ist.



Vollgeschosse, GeschoBflachenzahl, GeschoBflache

§ 20 BauNVO

. Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach

landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder
auf ihre Zahl angerechnet werden.

. Die GeschofB3flachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter

GeschoBflache je Quadratmeter Grundstlicksflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

Die GeschoBflache ist nach den AuBenmaBen der
Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im
Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass die
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdaume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz oder
teilweise mitzurechnen oder ausnahmsweise nicht
mitzurechnen sind.

. Bei der Ermittlung der GeschoBflache bleiben

Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien,
Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher
Grenzabstand und sonstige Abstandsflachen) zulassig
sind oder zugelassen werden kénnen, unberlcksichtigt.

Die Rolle der Bauaufsichtsbehorde

a) bei Bauleitplanen - Stichwort ,,Abwagung"

=

X

X
L
X

Die Gemeinde

ist Tragerin der Planungshoheit

besitzt einen weiten Abwagungsspielraum
Die Bauaufsichtsbehérde

ist Trager offentlicher Belange und hilft der Gemeinde
bei ihrer Entscheidung

ist bei Flachennutzungsplanen und bei nicht
entwickelten Bebauungsplanen Genehmigungsbehdrde
und Ubt dort nur eine Rechtskontrolle aus



b) beim Baugenehmigungsverfahren
Stichwort ,Einvernehmen"
¥ Die Gemeinde
X ist quasi ,Behorde"

X verfugt Gber keinen politischen
Gestaltungsspielraum

X hat Ermessen allenfalls bei § 31 Abs. 1 und 2
BauGB, ansonsten gebundene Entscheidung

® Die Bauaufsichtsbehoérde
X entscheidet eigenverantwortlich

X kann das fehlende Einvernehmen grundsatzlich
ersetzen

Eckpunkte fiir das gemeindliche Einvernehmen

® Das gemeindliche Einvernehmen ist fir alle
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben
erforderlich mit Ausnahme von Vorhaben, die den
Festsetzungen eines qualifizierten bzw. eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans entsprechen.

¥ Das gemeindliche Einvernehmen darf nur aus
Grinden verweigert werden, die sich aus den
jeweiligen planungsrechtlichen Vorschriften
ergeben. Die Gemeinde hat daher regelmaBig keinen
Entscheidungsspielraum. Nur bei A usnahmen
und Befreiungen ist der Gemeinde ein Ermessen
eingeraumt, das jedoch pflichtgemaB ausgelbt
werden muss. Ahnliches gilt fur die Feststellung der
Planreife.



