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UMWELTBERICHT
1 EINLEITUNG

11 KURZDARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN ZIELE DES FLACHENNUTZUNGS-
PLANES MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

Aus den vielféaltigen Zielen und MaRRnahmen werden nur diejenigen herausgegriffen, bei de-

nen erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten sind.

Dazu gehdren:

¢ die bauliche Entwicklung der Stadt Bad Aibling durch 24 neue Standorte fiir Siedlungs-
und Gewerbeerweiterungen

e das Biotopverbundkonzept.

1.2. DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN
UMWELTRELEVANTEN ZIELE UND IHRER BEGRUNDUNG

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, der Immissionsschutz- Gesetzgebung und dem Bundes- Bodenschutzge-
setz spielt die StralRen- und Wegebaugesetzgebung eine besondere Rolle.

Zu beachten sind weiterhin die Ziele des Regionalplans fiir den Bereich der baulichen Ent-
wicklung und der landschaftlichen Entwicklung.

Aus dem Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan ergeben sich verschiedene fachli-
che Ziele bzw. Erfordernisse der Raumplanung.

Von besonderer Bedeutung ist hierbei, dass im Regionalplan fiir das Stadtgebiet 4 land-
schaftliche Vorbehaltsgebiete dargestellt sind:

- Feuchtgebiete nérdl. Kolbermoor

- Feuchtgebiete stidl. Kolbermoor einschl. Kaltental

- Hangwalder sudlich der Mangfall

- Maxlrainer Forst

Ein weiteres fachliches Ziele, das vor allem bei der baulichen Entwicklung der Gemeinde zu
beachten ist, ist die Bevorzugung der Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung.

Weitere wichtige Ziele sind, dass die Zersiedlung der Landschaft verhindert werden soll und
dass bauliche Anlagen schonend in die Landschaft eingebunden werden sollen. Eine unge-
gliederte, bandartige Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende Freiflachen zwischen
den Siedlungseinheiten verhindert werden.

Fir die landschaftliche Entwicklung ist das fachliche Ziel, dass landschaftsprdgende Be-
standteile, insbesondere naturnahe Strukturen wie abwechslungsreiche Waldrander, gewas-
serbegleitende Geholzsaume, Hecken und Alleen, Wiesentéler sowie unverbaute Fliel3- und
naturnahe Stillgewasser erhalten und, soweit méglich, wiederhergestellt werden sollen be-
sonders bedeutsam.

Weitere fachliche Ziele sind in Kapitel 3.1 der Begriindung ausfihrlich beschrieben.



2. BESTANDSAUENAHME

2.1 SCHUTZGUT BODEN- BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER EMPFIND-
LICHKEIT

Bestandsbeschreibung:

Wie in Kapitel 2.6.3 der Begrindung beschrieben, sind im Stadtgebiet von Bad Aibling ver-
schiedene Bodentypen vorhanden.

Das Ausgangsgestein fur die Bodenbildung stammt fast ausschlie3lich aus Lockergesteinen
glazialer Ablagerungen.

Aufgrund der kleinrdumigen Reliefwechsel und der unterschiedlichen Wasserdurchlassigkeit
des Ausgangsmaterials haben sich sehr vielfaltige Béden entwickelt:

Im Grundmoranenbereich (MORANEN- VORLAND) entstanden Bdden aus Geschiebemer-
gel, die neben Material kalkalpiner Herkunft solches der Grauwackenzone und der Zentralal-
pen enthalten. Der damit verbundene hohe Gehalt an tonig- verwittertenden Silikaten ermdg-
lichte die relativ rasche Entwicklung tiefgrindiger Lehmbdden.

Dabei ist die maRig kalkhaltige Parabraunerde der verbreitete Bodentyp kuppiger und hangi-
ger Lagen. Auf Verebnungen sind Pseudogley- Boden grof3flachig anzutreffen.

Im Bereich der FLUVIATILEN ABLAGERUNGEN (feingebanderte tonig-schluffig-sandige
Seeablagerungen bzw. Schotter der Mangfallniederterrasse), auf nicht mehr grundwasser-
beeinflussten Schottern der Niederterrassen im Mangfall- und Glonntal kommen relativ ein-
heitlich mittelgriindige Parabraunerden vor (sandig lehmige Braunerden bis Parabraunerden
mit guter Basenversorgung).

Im Bereich von Verebnungen, auf stark verdichteten Geschieben bzw. SEETONABLAGE-
RUNGEN und in wasserzligigen Lagen bildeten sich grund- und stauwassernasse Bboden
(Gleye, Pseudogleye) bis hin zum Hochmoortorf.

In Erosionslagen wie an den Mangfall- und Glonnleiten kommen Pararendzinen vor.

Auf dem silikatreichen Material der OBEREN SURWASSERMOLASSE entwickelten sich
tiefgriindige, sandige oder lehmig-tonige Braunerden.

Empfindlichkeit:

Das Schutzgut Boden besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegenlber den geplanten Darstel-
lungen fur die Bebauung und Versiegelung von Teilflachen.

Samtliche Bodenfunktionen sind davon negativ betroffen (Beschreibung der Bodenfunktio-
nen siehe Kapitel 2.6.3. der Begriindung.

Fur Pflanz- und Renaturierungsmafnahmen besteht eine geringe Empfindlichkeit. Auf die
Bodenfunktionen Puffer-, Filter- und allgemeine Regulationsfunktion sowie auf die Lebens-
raumfunktion wirkt sich diese MalRnahme positiv aus.



2.2 SCHUTZGUT WASSER- BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER EMPFIND
LICHKEIT

Eine ausfihrliche Beschreibung der Still - und FlieRgewéasser sowie der hydrologischen Ver-
haltnisse im Stadtgebiet von Bad Aibling erfolgt in der Begriindung des FNP unter Kapitel
2.6.4

An dieser Stelle erfolgt eine kurze Zusammenfassung.

Bestandsbeschreibung:

Oberflachengewasser:

Samtliche grol3ere Stillwasserflachen in Bad Aibling sind anthropogenen Ursprungs.

Sie wurden als Fisch- oder Loschweiher angelegt oder entstanden beim Torfabbau.
GroRere, intensiv genutzte Fischweihern befinden sich im Willinger Weitmoos an der
Dettendorfer Kalte (Fischzuchtanlage Eulenau), sudéstlich von Ellmosen (,Moosgarten®) und
suddostlich von Harthausen.

Dazu kommen kleinere Fischweiher, wie z.B. im Gebiet der Harthauser Filze, am Zufluss
zum Egelbach ndrdlich von Heinrichsdorf und am Willinger Muhlbach.

Die bedeutendsten FlieRgewasser im Gemeindegebiet sind die Mangfall und die Glonn.

Als Ausfluss des Tegernsees miindet die MANGFALL nach 58 Kilometern in Rosenheim in
den Inn.

Friher ein weitverzweigter Wildfluss, flie3t die Mangfall seit ihrer Regulation in den Jahren
1900-1930 in flankierenden Hochwasserdammen.

Ein grol3er Teil des Wassers der Mangfall wird in den Triftbach und Spinnereikanal ausgelei-
tet. Nur noch zwischen der Triftbachmiindung und dem Walzenwehr flie3t ihr gesamtes
Wasser in ihrem Bett.

Mit der GLONN mundet bei Bad Aibling einer der vier bedeutendsten Mangfallzuflisse.

Ihr Niederschlagsgebiet betragt 145 kmz2, das der Mangfall oberhalb der Glonnmindung 789
km2, Wie die Mangfall weist die Glonn im Jahresgang starke Schwankungen der Wasserfiih-
rung auf.

Wahrend der Mangfall ihr Einzugsbereich in den Alpen Zuge eines Gebirgsflusses verleihen,
ist die Glonn vom ganzen Charakter her ein typischer Flachlandfluss.

Bei ihrem geringen Gefalle ist die in den Seeton eingegrabene Sohle ausreichend stabilisiert.
Trotz einer Anzahl von Maanderdurchstichen, von Flussraumungen und der grof3flachigen
Entwasserung des Talbodens hat die Glonn oberhalb von Thiurham ihrem Wildflusscharakter
einigermafien bewahrt. Im Stadtgebiet von Bad Aibling wurde dagegen 1959 eine Regulie-
rung des Flusses durchgefuhrt.

Der DETTENDORFER KALTENBACH umfloss urspriinglich im Bogen das Willinger
Weitmoos und miindete unterhalb von Pullach in die Mangfall, nachdem er den
Kaltenbrunnbach aufgenommen hatte. Heute durchschneidet er in einen Kanal gefasst den
Zentralbereich des Weitmooses.

Auch die kleineren Fliessgewasser besitzen weitgehend kinstliche Gerinne. Ihr Ausbau er-
folgte meist im Zusammenhang mit Entwasserungsmaf3nahmen.

Lediglich die im Molassebergland im Stiden gelegenen Bache, sind verhaltnismalig natur-
nah und weisen teilweise sogar Wildbachcharakter auf.

Dies liegt daran, dass sich aufgrund des erosionsanfalligen Untergrundes (Suliwassermo-
lasse) die Quellbéache rasch und stark eintiefen und so tiefe und steile Bachschluchten bil-
den, welche groRenteils als FFH- Gebiete unter Schutz stehen.

Grundwasser:
In den Talauen der Mangfall und der Glonn ist allgemein mit hohen Grundwasserstéanden zu
rechnen.



Die schotterreichen Niederterrassen der Mangfallebene weisen einen starken Grundwasser-
strom auf.

Ansonsten ist das Grundwasser im Gemeindegebiet bedingt durch die wechselnden geologi-
schen Verhaltnisse in unterschiedlichen Tiefen anzutreffen.

Ein durchgéngiger Grundwasserleiter ist in den Moranen nicht vorhanden.

Wasserleiter sind gering wasserdurchlassige Molassegesteine, altpleistozéne Ablagerungen
und Seetonablagerungen der ehem. Schmelzwasserseen und mergelig-tonige Schichten in
der Grundmorane.

Die Qualitdt des Grundwassers wird unter anderem durch die Machtigkeit und Zusammen-
setzung des Uber dem Grundwasserleiter liegenden Boden beeinflusst.

Tiefgrindige Béden mit hohem Lehm — und Humusanteil haben eine gréf3ere Puffer — bzw.
Filterwirkung fir grundwasserbelastende Stoffe als flachgriindige bis mittelgriindige Boden.

So weisen die Béden im Grundmoranenbereich sowie im Bereich der Seetonablagerungen
eine bessere Pufferwirkung auf, als die Auebdden sowie die flachgriindigen und unterentwi
ckelte Braunerden und Pararendzinen in Teilen des Morénenhiigellandes sowie auf den
grundwasserbeeinflussten Béden der Talauen von Glonn und Mangfall.

Hier sollte auf den Schutz der Grundwasserqualitat ein besonderes Augenmerk gelegt wer-
den.

Empfindlichkeit:

Das Schutzgut Wasser besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegenuber Flachennutzungen wie
Bebauung und Versiegelung. Vor allem, wenn durch die Bebauung, z.B. bei hochstehendem
Grundwasser und einer Unterkellerung der Gebaude in das Grundwasser eingegriffen wird
ist eine Gefahrdung desselben durch Verschmutzungen, Umleiten der Grundwasserstrome
etc. nicht auszuschlie3en. Durch die Versiegelung von Flachen kann die Grundwasserneu-
bildung beeintrachtigt werden.

Im Bereich von Oberflachengewdassern sind Gefahrdungen und Beeintréchtigungen durch
Baumalinahmen in der Nahe der Ufer Beeintrachtigungen durch Verbauungen und durch
Verschmutzungen wahrend der Bauphase und wahrend des Betriebs der Baulichkeit zu er-
warten.

Fur Pflanz- und Renaturierungsmafnahmen besteht fur das Schutzgut Wasser keine
Empfindlichkeit. Durch die Einrichtung von extensiv genutzten Gewasserrandstreifen sind im
Gegenteil positive Auswirkungen fir dieses Schutzgut zu erwarten.



2.3 SCHUTZGUT KLIMA / LUFT- BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER EMP-
FINDLICHKEIT

Bestandsbeschreibung:

In Kapitel 2.6.5 der Begriindung werden die klimatischen Bestandsverhaltnisse im Stadtge-
biet ausfuhrlich beschrieben.

Im Folgenden werden die wichtigsten Aussagen noch einmal wiederholt und zusammenge-
fasst:

Die klimatischen Faktoren wie Niederschlag, Temperatur, Wind, Nebel, Dauer der
Vegetationsperiode usw. werden durch die Lage im Alpenvorland sowie dem Relief- und
Hohenunterschied entscheidend bestimmit.

Temperatur:

Die Jahresmittel der Lufttemperatur betragt 7,2°C.

Vor allem im Frihling und Friithsommer schlagt sich der Unterschied der Hangzonierung
starker auf die Temperatur nieder. Bei Hanglagen ist der Tagesgang der Tagestemperaturen
ausgeglichener ist als in den Senken und Tallagen, da nachts bei Abklhlung die kalte Luft
nach unten stromt und die Kuppen — und Hanglagen durch die langere Erwarmungszeit am
Tag auch mehr Warme wieder abgeben kdnnen

Die sudexponierten Hangzonen sind im Winter auch ca. 10 — 20 Tage langer frostfrei. Statt
der durchschnittlichen 180 Tage mit Frost sind es hier nur 160 — 170.

Niederschlag:

Die jahrliche Niederschlagsmenge im Voralpengebiet schwankt zwischen 1.000 - 1500 mm.
In Bad Aibling liegt sie bei ca. 1300 mm.

Die Niederschlage sind verhaltnismafig hoch und nehmen nach Siden hin zum
Molassebergland Irschenberg zu (Staulage).

Die monatlichen Niederschlagsmengen zeigen, dass der Juli der niederschlagsreichste und
der Oktober der niederschlagsdarmste Monat ist.

Ergiebige Stauniederschlage aus NW und haufige Gewitter sind die Grinde fur die hohen
Niederschlagswerte im Sommerhalbjahr (800 — 1000 mm). Haufige Hochdruck — und Sid-
windwetterlagen sind die Griinde fir die geringen Werte im Oktober.

Windverhaltnisse:

Die allgemeine Windrichtung in Bayern ist Sudwest. Durch die jeweilige Gelandesituation
kann diese allerdings erheblich modifiziert werden. Die groRen Reliefunterschiede lassen
dariiber hinaus auch lokale Zirkulationssysteme mit Berg- und Talwinden entstehen.

Bedingt durch die vielen Hang- und Talbereiche im Stadtgebiet von Bad Aibling gibt es die
unterschiedlichsten Kaltluftentstehungs- und Abflussgebiete.

Dies wird im Kapitel 2.6.5 der Begriindung genau beschrieben, auf eine Wiederholung wird
hier verzichtet.

Empfindlichkeit:

Das Schutzgut Klima / Luft besitzt eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber den geplanten Dar-
stellungen fur die Bebauung fir Wohnen und Gewerbe.

Dies begriindet sich durch den sogenannten Warmeinseleffekt, der durch zunehmende Ver-
siegelungen entsteht, aber auch durch Immisionen, die bei Gewerbestandorten und Ver-
kehrsstraRen entstehen kdnnen.

Pflanz- und RenaturierungsmafRhahmen haben keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft.



24 SCHUTZGUT PFLANZEN UND TIERE- BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
EMPFINDLICHKEIT

Bestandsbeschreibung:

Das Gebiet der Stadt Bad Aibling bietet mit seinen Mooren, Wéldern, Flissen und landwirt-
schaftlichen Flachen potentielle Habitate fiir eine Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten.

Das wird auch durch die im Plangebiet und in dessen Umland vorkommenden Schutzgebiete
verdeutlicht. 2 FFH- Gebiete sowie ein Landschaftsschutzgebiet liegen im Stadtgebiet von
Bad Aibling (s. Pkt. 4.1.6 der Begrindung).

Hervorzuheben ist u. a. der Maxlrainer Forst (Schwerpunktgebiet M 3 des ABSP), der im
Nordwesten an das Stadtgebiet angrenzt und randlich hineinragt.

Dieser relativ grof3e, geschlossene Wald hat aufgrund seiner hohen Lebensraum- und Arten-
vielfalt landesweite Bedeutung fur den Naturschutz.

FlieBgewasser wie Glonn und Mangfall mit ihren Auwald- und Altwasserresten sind bedeut-
sam als Verbundachsen fir Tier- und Pflanzenarten (s. Schwerpunktgebiet F 2 des ABSP).
Besondere Bedeutung als Lebensraum v. a. fir Vogel, Insekten und Amphibien kommt den
Moorgebieten zu: der Thanner und Ellmoser Filzen im Norden, dem Torfstichgebiet westlich
von Heimatsberg, dem Tattenhauser und Harthauser Moos an der Ostgrenze des Plangebie-
tes, der Willinger Filze an der Stidostgrenze des Plangebietes, sowie der siidlich davon lie-
genden Eulenauer Filzen und dem Auer Weidmoos.

In der Flachland — Biotopkartierung und der Alpen- Biotopkartierung des LfU wurden fir das
Gebiet der Stadt Bad Aibling zahlreiche Biotope mit zum Teil bis zu 6 oder 7 verschiedenen
Teilflachen kartiert.

Alle Biotope sind im Flachennutzungs- und Landschaftsplan eingearbeitet und sind auf der
Webseite FINWEB des LfU mit der genauen Beschreibung einzusehen.

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt stellt fir jedes TK-Blatt (Ausschnitt aus der
topographischen Karte 1:25000) eine Liste mit Arten zur Verfligung, die dort im Rahmen

der Artenschutzkartierung, Biotopkartierung oder durch den Botanischen Informationsknoten
Bayern nachgewiesen worden sind. In diese Listen werden alle Vogelarten im

Sinne des Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sowie alle Arten des Anhangs IV der FFHRichtlinie
aufgenommen.

Es handelt sich dabei um Arten, die bei Vorhaben grundsatzlich im Rahmen einer

speziellen artenschutzrechtlichen Priifung beriicksichtigt werden mussen.

Das Plangebiet liegt in den TK 25-Blattern 8137 Bruckmuhl (im Westen), 8138

Rosenheim (im Osten) und 8038 Rott am Inn (im Norden).

Die Tabellen im Anhang der Begriindung unter Pkt. 6.4 zeigen, welche der genannten Arten
im Plangebiet gemal LfU (2014) vorkommen koénnen und fir welche es bereits Nachweise
im Plangebiet oder dessen Umgebung gibt. Auf eine Wiederholung wird deshalb hier verzich-
tet.

Empfindlichkeit:

Gegentiber der geplanten Darstellung Bebauung und Versiegelung von Teilflachen fir Woh-
nen, Gewerbe und Verkehr besitzt das Schutzgut Pflanzen und Tiere grundsatzlich eine ho-
he Empfindlichkeit.

Pflanz- und Renaturierungsmaf3inahmen haben naturgemal nur positive Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen und Tiere.



2.5, SCHUTZGUT ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD- BESCHREIBUNG UND BEWER-
TUNG DER EMPFEINDLICHKEIT

Bestandsbeschreibung:

Das Gebiet der Stadt Bad Aibling ist aufgrund seiner topographischen und morphologischen
Lage in der reich bewegten Jungmoréanenlandschaft und im Ubergangsbereich zum Rosen-
heimer Becken mit seiner ausgedehnten Moorlandschaft von besonderer landschaftlicher
Vielfalt.

In Kapitel 4.1.5. der Begrindung wird das Orts- Landschaftsbild der Gemeinde ausfuhrlich
beschrieben.

Deshalb hier nur eine kurze Zusammenfassung:

Das Landschaftshild von Bad Aibling lebt aus dem Kontrast zwischen der urbanen Stadt und
den reizvollen noch weitgehend ungestorten bauerlichen Landschaften.

Besonders reizvoll ist der Gegensatz zwischen den bewegten Hiugellandschaften um Ell-
moosen und Berbling und den ausgedehnten Moosflachen, tber die hinweg sich attraktive
Ausblicke auf die Alpenkette bieten. Mit ihrem kleinraumigen Wechsel von Landschaftsbil-
dern, Wald, Wiesen, Mooren und Béchen, den zahlreichen Aussichtspunkten der
Drumlinberge und den intakten Dorfern entspricht die Landschaft dem Ideal der heute be-
sonders nachgefragten Erholungs- und Feriengebiete.

Der Suden und Westen Bad Aiblings bietet zwar eine landschaftlich weniger reizvolle Land-
schaft mit linear angeordneten und kaum eingegrinten Wirtschaftswegen, allerdings ist auch
hier durch die Weite der Landschaft und die Ausblicke in die umgebenden Berge ein grol3es
Potential fir die Erholungsnutzung vorhanden.

Empfindlichkeit:

Das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ist gegentiber der geplanten Nutzungen Bebauung
fur Wohnen, Mischgebietsnutzung und Gewerbe vor allem dort empfindlich, wo weithin sicht-
bare markante Gelandesituationen, wie zum Beispiel die Terrassenkanten der Mangfall, gut
sichtbare Moranenhtigel sowie weithin sichtbare Vegetationsstrukturen wie Hecken, Wald-
rander, Obstwiesen u.&. betroffen sind.

Pflanz- und Renaturierungsmaf3nahmen beeintrachtigen die Empfindlichkeit des Land-
schaftsbildes nur an Stellen, die offen und einsehbar sein sollten und durch geplante Pflan-
zungen ev. nicht mehr erlebbar wéren.

Ansonsten wirken sich PflanzmalRnahmen oder extensive Acker- und Wiesenrandstreifen
positiv auf das Orts- und Landschaftshild aus.



2.6 SCHUTZGUT MENSCH - BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER EMPFIND-
LICHKEIT

Bestandsbeschreibung:

Fir die Einwohner der Stadt Bad Aibling und der umgebenden Ortschaften im Stadtgebiet
sind sowohl positive als auch negative Gesichtspunkte in ihrem Lebensumfeld vorhanden.

Positive Gesichtspunkte:

Bad Aibling ist ein attraktiver, einwohnerstarker Wohnstandort im Verdichtungsraum der
Stadt Rosenheim mit einer guten Ausstattung an kulturellen, an sozialen und an medizini-
schen bzw. gesundheitsorientierten Infrastruktureinrichtungen.

Die Stadt besitzt eine historische Ortsmitte mit ansprechenden Gebauden und Platzsituatio-
nen und einem schoénen Kurpark sowie Grinverbindungen fir Spazierganger und Radfahrer
an den Ufern von Glonn, Mihlbach und Mangfall, die sich vom Stadtkern bis in die freie
Landschatft ziehen.

Die Stadt verfigt Uber eine gute Anbindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz durch die
Néhe zur BAB 8 sowie zum Autobahndreieck Inntal. Sie ist auch gut in das Regionalbahn-
netz der Deutschen Bahn sowie in das Regionalbusnetz des RVO integriert.

Das schone Landschaftsbild bietet besondere Wohn- und Lebensqualitat und ist ein wichti-
ges Kapital fur den Fremdenverkehr.

Die Lage der Stadt im Voralpengebiet bietet hervorragende Freizeit — und Erholungsmaog-
lichkeiten fir Einheimische und Besucher. Ergénzt wird das Freizeitangebot durch mehrere
ortsnahe Sportplatze sowie durch ein Thermenbad.

Gewachsene schdne Ortsmittelpunkte in den umliegenden Ortsschaften wie z.B. in Berbling
und Willing prégen die Ortschaften und bieten einen Treffpunkt vor allem fiir die Einheimi-
schen.

Negative Gesichtspunkte:

Bad Aibling leidet unter einer relativ hohen Verkehrsbelastung in der Innenstadt durch stark
frequentierte Minchner / Rosenheimer Stral3e.

Bad Aibling ist wie viele Gemeinden in den 70er-90er Jahren stark angewachsen. Bauliche
Fehlentwicklungen wie z.B. eine zunehmende Bebauung der Mangfall- Leitenhdnge sowie
ein beginnendes Zusammenwachsen von Siedlungsbereichen z.B. zwischen Mietraching
und Thirham waren die Folge.

Insgesamt herrscht eine zerstreute Siedlungsstruktur mit teils relativ weiter Entfernung der
kleineren Stadtteile vom Kernort und Hauptversorgungsstandort.

Empfindlichkeit:

Das Schutzgut Mensch besitzt gegentiiber der geplanten Darstellung Bebauung fir Wohnen
grundsatzlich keine sehr hohe Empfindlichkeit, da von dieser Nutzung meist wenig Beein-
trachtigungen ausgehen.

Gegeniber der Nutzung Bebauung fur Mischgebiets- Gewerbe oder Sonderbauflachen be-
steht eine hohere Empfindlichkeit, bedingt durch die Immissionen und landschaftlichen Be-
eintrachtigungen, die bei Gewerbestandorten und Sondergebietsstandorten sowie deren
ErschlielBungsflachen entstehen kénnen.

Pflanz- und RenaturierungsmafRhahmen haben keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.
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2.7 SCHUTZGUT KULTUR — UND SACHGUTER - BESCHREIBUNG UND BEWER-
TUNG DER EMPFEINDLICHKEIT

Bestandsbeschreibung:

Im Stadtgebiet von Bad Aibling gibt es 6 Bodendenkmaéler und eine Vielzahl von denkmalge-
schitzten Gebauden. Zudem sind 3 Ensemlebereiche im Stadtgebiet ausgewiesen.

Bodendenkmaler:

D-1-8138-0093 Korpergraber vor- oder frilhgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-1-8138-0131 Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde und Funde

im Bereich von Schloss Aibling und seiner Vorgangerbauten

sowie Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. des Jungneolithikums und der spaten
Hallstattzeit.

nachqualifiziert

D-1-8138-0260 Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde und Funde

im Bereich der Kath. Pfarrkirche Maria Himmelfahrt in Bad Aibling und ihrer Vorgangerbau-
ten sowie abgegangener Konigshof der karolingisch-ottonischer Zeitstellung.

nachqualifiziert

D-1-8138-0261 Untertagige mittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlungsteile des Altortes
und spateren Marktes Bad Aibling.
nachqualifiziert

D-1-8138-0262 Abgegangene Kapelle mit Friedhof und Hofwistung der friihen Neuzeit.
nachqualifiziert

D-1-8138-0263 Untertagige spatmittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde und
Funde im Bereich von Schloss Prantseck in Bad Aibling und seines Vorgangerbaus.
nachqualifiziert

Des Weiteren sind eine Vielzahl von Baudenkmalern im Stadtgebiet vorhanden.
Insbesondere der Stadtkern von Bad Aibling zeichnet sich durch eine hohe Dichte von
Baudenkmalern aus. Hier sind auRerdem zwei Ensemblebereiche ausgewiesen.

Der Ortskern von Berbling, der seine dorfliche Struktur gut bewahrt hat, ist ebenfalls als
Ensemblebereich ausgewiesen.

Die Ensemlebereiche werden in der Begriindung ausfiihrlich beschrieben. Eine Liste der
Baudenkmaler ist im Anhang der Begriindung beigefugt.

Empfindlichkeit:

Grundsatzlich besitzt das Schutzgut Kultur — und Sachguter eine hohe Empfindlichkeit ge-
genluber Bebauung und Versiegelung, jedoch nur, wenn der Standort eines geschitzten Bo-
den- oder Baudenkmals direkt davon betroffen ist oder wenn Neubauten im Umfeld einer
geschuitzten Anlage stattfinden und dadurch der Charakter des geschitzten Gebaudes oder
Ensembles verandert wird.

Bodendenkmaler sind naturgemalf starker empfindlich, da hier schon geringe Eingriffe in den
Bodenbereich zu einer Zerstérung oder Veranderung derselben fihren kdnnen.

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaf Art.

7.1 DSchG.
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3. BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIESSLICH DER PROG
NOSE BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Um die Ergebnisse fiir die verschiedenen dargestellten Standorte flir Neuentwicklungen ver-
gleichbar und transparent zu machen, erfolgt eine Bewertung der Auswirkungen in tabellari-
scher Form.

Die Planungen werden in einer flnfteiligen Skala bewertet (vgl. Ausfiihrungen in Kap. 7.).
Dabei steht Stufe 1 fir ,Auswirkungen sehr geringer Erheblichkeit, Stufe 2 fir ,Auswirkun-
gen geringer Erheblichkeit”, Stufe 3 fur ,Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit”, Stufe 4 fur
Auswirkungen hoher Erheblichkeit* und Stufe 5 fir ,Auswirkungen sehr hoher Erheblichkeit®.

3.1. SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND GEWERBE

Nachstehend sind die Siedlungsstandorte bewertet, die im Flachennutzungsplan fir die wei-
tere Siedlungsentwicklung vorgesehen sind.

Es werden nur die Flachen beurteilt, welche als Neuentwicklungsflachen dargestellt und bi-
lanziert wurden.

Alternative Standorte, die nicht ibernommen werden sollen, sind in Kapitel 6.1 dargestellt.
Die Tabellen enthalten jeweils die Schutzgiter, die Wertstufe und eine Erlauterung der Be-
wertung. Diese Erlauterung fasst die Ergebnisse der Bestandsaufnahme zusammen und
fuhrt zuséatzliche Detailinformationen an.

Weiterhin werden die darstellbaren Vermeidungsmafinahmen aufgefiihrt, sofern sie in die
Bewertung der Auswirkungen eingeflossen sind.

Insgesamt werden 15 verschiedene Standorte fur eine neue bauliche Entwicklung ,Wohnen*,
14 verschiedene Standorte fir eine neue bauliche Entwicklung ,Mischnutzung®, 2 neue
Standorte flr eine bauliche Entwicklung ,Gewerbe“ und 2 Standorte fiir eine neue bauliche
Entwicklung "Sondergebiet" dargestellt und bewertet.

Die einzelnen Standorte sind mit dem Anfangsbuchstaben W fiir Wohnen, M fur gemischte
Bauflachen, S fir Sondergebiet und G fir Gewerbe bezeichnet und durchnummeriert.

Die jeweiligen Standorte der Neuentwicklungen werden im Folgenden einzeln aufgefiihrt und
erlautert. Die Neuentwicklungsflachen sind im linken Bild als schraffierte Flachen dargestellt.
Linierte Flachen sind im rechtsgultigen Flachennutzungsplan ausgewiesene Flachen, die
noch nicht bebaut sind. Gepunktete Flachen stellen Gebiete dar, bei denen eine Entwicklung
im Gegensatz zum gultigen FNP zuriickgenommen wurde.
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Neuentwicklungen Ubersicht Nordteil des Stadtgebietes:
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Standort W1
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Schutzguter

Stufe der Be-
eintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
schreibung der beriicksichtigten Vermeidungsmaf3nah-

me

n

Boden

Stufe 3

Parabraunerde, gute Erzeugungsbedingungen, Acker- und
Grunlandwirtschaft

Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vor-
gesehen als Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis
mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Wasser

Stufe 1

Keine grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachen-
wasser vorhanden

Geringe Beeintrachtigung (Grundwasserneubildung) bei
geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Klima / Luft

Stufe 1

Kaltluftbildende Flache, jedoch mit geringer Abflussmaég-
lichkeit nach Stidwesten

Sehr geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem
Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Tiere und Pflan-
zen

Stufe 1

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer
Lebensraumqualitat

Geringe Beeintrachtigung

Dargestellte Ortsrandeingriinung nach Norden und Osten
tragt zur Vermeidung bei

Landschaftsbild

Stufe 2

aufwertungsbedurftiger Ortsrand
Verbesserung und Vermeidung durch geplante Abrundung
und Ortsrandeingriinung maoglich

Mensch

Stufe 1

Vorbelastungen ganz im Osten durch Kreisstraf3e RO 19
vorhanden

Geringe Beeinflussung von Teilflachen

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Kultur- und
Sachguter

Nicht betroffen

Nic

ht vorhanden bzw. nicht berihrt

14




Standort W2:

Schutzguter

Stufe der Be-
eintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
schreibung der beriicksichtigten Vermeidungsmafnah-
men

Boden

Stufe 3

Parabraunerde, gute Erzeugungsbedingungen, Acker- und
Grunlandwirtschaft

Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vor-
gesehen als Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis
mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Wasser

Stufe 3

Keine grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachen-
wasser vorhanden

Geringe Beeintrachtigung (Grundwasserneubildung) bei
geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Klima / Luft

Stufe 1

Kaltluftbildende Flache, jedoch mit geringer Abflussmaog-
lichkeit nach Stidwesten

Sehr geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem
Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Tiere und Pflan-
zen

Stufe 1

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer
Lebensraumqualitat. Baumbestand im Siden bleibt unan-
getastet.

Geringe Beeintrachtigung

Dargestellte Ortsrandeingriinung nach Norden und Osten
tragt zur Vermeidung bei

Landschaftsbild

Stufe 2

Ortsrandlage, aufwertungsbedurftiger Ortsrand
Verbesserung und Vermeidung durch geplante Ortsrand-
eingriinung zur Strafl3e im Norden und zur Landschaft im
Westen mdglich

Mensch

Stufel

Keine Vorbelastungen vorhanden
Geringe Beeinflussung von Teilflachen
Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Kultur- und
Sachguter

Nicht betroffen

NICh'[ vorhanden bzw. nicht bertihrt
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Standort W3:

N s

Schutzguter

Stufe der Be-
eintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
schreibung der beriicksichtigten Vermeidungsmafnah-

me

n

Boden

Stufe 3

Parabraunerde, gute Erzeugungsbedingungen, Grinland-
wirtschaft

Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vor-
gesehen als Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis
mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Wasser

Stufe 3

Keine grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachen-
wasser vorhanden

Geringe Beeintrachtigung (Grundwasserneubildung) bei
geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Klima / Luft

Stufe 1

Kaltluftbildende Flache, jedoch mit geringer Abflussmaég-
lichkeit nach Stidwesten

Sehr geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem
Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Tiere und Pflan-
zen

Stufe 1

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache im Ubergangs-
bereich zu wichtigem Griinzug. Geringe Beeintrachtigung
Erhalt des nérdlichen Griinzuges wichtige Vermeidungs-
maflnahme

Landschaftsbild

Stufe 2

Zerfranster, Ortsrand, Baullicke

Geringe Beeintrachtigung

Verbesserung und Vermeidung durch Abrundung und
Ortsrandeingriinung nach Norden mdglich

Keine weitere Bebauung mehr nach Norden, Erhalt Griin-
zug

Mensch

Stufel

Keine Vorbelastungen vorhanden
Geringe Beeinflussung von Teilflachen
Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Kultur- und
Sachguter

Nicht betroffen

Nic

ht vorhanden bzw. nicht berihrt
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Der Standort W4 bezeichnet eine Flache, welche eine im rechtskraftigen FNP- Plan als
Mischgebietsflache dargestellte Flache in ein Wohngebiet umwandelt. Sie wird abgerundet
und verkleinert. Sie wird nicht aufgefuhrt, da sie keine Neuentwicklungsflache darstellt.

Schutzguter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
eintrdchtigung |schreibung der beriicksichtigten VermeidungsmafRnah-
men
Boden Stufe 3 Parabraunerde, gute Erzeugungsbedingungen, Grinland-
wirtschaft
Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vor-
gesehen als Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis
mittlerem Versiegelungsgrad
Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar
Wasser Stufe 3 Keine grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachen-
wasser vorhanden
Geringe Beeintrachtigung (Grundwasserneubildung) bei
geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad
Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar
Klima / Luft Stufe 1 Kaltluftbildende Flache, jedoch mit geringer Abflussmaég-
lichkeit nach Stidwesten
Sehr geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem
Versiegelungsgrad
Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar
Tiere und Pflan- Stufe 1 Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache am Randbe-
zen reich zu wichtigem Griinzug.
Geringe Beeintrachtigung
Landschaftsbild Stufe 2 Ortsrandlage, aufwertungsbeddurftiger Ortsrand
Geringe Beeintrachtigung
Verbesserung und Vermeidung durch Abrundung maoglich
Keine weitere Bebauung mehr nach Osten, Erhalt Griinzug
Mensch Stufel Keine Vorbelastungen vorhanden
Verbesserung und Vermeidung durch Abrundung und An-
lage eines Wendehammers maéglich
Geringe Beeinflussung von Teilflachen
- Keine Vermeidungsmallnahme darstellbar
Kultur- und Nicht betroffen Nicht vorhanden bzw. nicht beriihrt
Sachguter
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Standort W6 (Willing):

Schutzguter

Stufe der Be-
eintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
schreibung der beriicksichtigten Vermeidungsmafnah-
men

Boden

Stufe 3

Pseudogley, mittlere Erzeugungsbedingungen, Grinland-
wirtschaft

Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vor-
gesehen als Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis
mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmal3nahme darstellbar

Wasser

Stufe 4

Vermutlich grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberfla-
chenwasser vorhanden

Mittlere Beeintrachtigung (ev. Eingriff ins Grundwasser)
Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Klima / Luft

Stufe 2

Kaltluftbildende Flache, mit sehr geringer Abflussmdoglich-
keit nach Westen

Geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem Ver-
siegelungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Tiere und Pflan-
zen

Stufe 2

Intensiv landwirtschaftlich genutzte, mit Baumgruppen be-
standene Flache. Baumbestand bleibt bestehen.

Mittlere Beeintrachtigung

Erhalt des Baumgruppen sowie der Einzelbdume wichtige
Vermeidungsmal3nahme

Landschaftsbild

Stufe 2

Ortsrandlage, aufwertungsbedurftiger Ortsrand
Geringe Beeintrachtigung

Verbesserung und Vermeidung durch Abrundung und
Ortsrandeingriinung nach Norden mdglich

Keine weitere Bebauung mehr nach Norden, Erhalt Ab-
standsflache zur Stral3e

Mensch

Stufe 3

Vorbelastungen durch St2078 vorhanden

Geringe Beeinflussung von Teilflachen

Dichte Eingriinung nach Norden und Larmschutz sind
mdgliche Vermeidungsmal3nahmen

Kultur- und
Sachguter

Nicht betroffen

Nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
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S

Schutzguter

Stufe der Be-
eintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
schreibung der berticksichtigten Vermeidungsmafnah-
men

Boden

Stufe 3

Pseudogley, mittlere Erzeugungsbedingungen, Grinland-
wirtschaft

Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vor-
gesehen als Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis
mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Wasser

Stufe 4

Vermutlich grundwasserbeeinflusste Flachen, Oberfla-
chenwasser (Glonn) 100 m westlich vorhanden aber nicht
betroffen. Am Rande des Uberschwemmungsgebietes der
Glonn liegend

Mittlere Beeintréachtigung (ev. Eingriff ins Grundwasser)
Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Klima / Luft

Stufe 2

Kaltluftbildende Flachen, mit geringer Abflussmdglichkeit
nach Sudosten

Geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem Ver-
siegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Tiere und Pflan-
zen

Stufe 2

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache im Ubergangs-
bereich zu wichtigem Griinzug an der Glonn
Geringe Beeintrachtigung

Landschaftsbild

Stufe 2

aufwertungsbeduirftiger Ortsrand

Geringe Beeintrachtigung

Verbesserung und Vermeidung durch Abrundung und gute
Eingriinung nach Norden mdéglich

Mensch

Stufe 1

Keine Vorbelastung vorhanden
Geringe Beeinflussung von Teilflachen

Kultur- und
Sachguter

Nicht betroffen

Nic

ht vorhanden bzw. nicht berihrt
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Standort W8 (Mietraching):

Schutzguter

Stufe der Be-
eintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
schreibung der beriicksichtigten Vermeidungsmafnah-
men

Boden

Stufe 3

Pseudogley, mittlere Erzeugungsbedingungen, Grinland-
wirtschaft

Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vor-
gesehen als Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis
mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Wasser

Stufe 4

Vermutlich grundwasserbeeinflusste Flache

Keine Oberflachenwasser vorhanden

Mittlere Beeintrachtigung (ev. Eingriff ins Grundwasser)
Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Klima / Luft

Stufe 2

Kaltluftbildende Flache mit geringer Abflussmdglichkeit
nach Sidosten

Geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem Ver-
siegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Tiere und Pflan-
zen

Stufe 2

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer
Lebensraumqualitat
Geringe Beeintrachtigung

Landschaftsbild

Stufe 2

aufwertungsbeddrftiger Ortsrand
Verbesserung und Vermeidung durch geplante Abrundung
und Ortsrandeingriinung nach Sidwesten mdglich

Mensch

Stufe 1

Keine Vorbelastung vorhanden
Geringe Beeinflussung von Teilflachen

Kultur- und
Sachguter

Nicht betroffen

Nic

ht vorhanden bzw. nicht berihrt
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Standort W 9 (Mietraching):

Schutzguter

Stufe der Be-
eintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
schreibung der berticksichtigten Vermeidungsmafnah-
men

Boden

Stufe 3

Pseudogley, mittlere Erzeugungsbedingungen, Grinland-
wirtschaft

Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vor-
gesehen als Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis
mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Wasser

Stufe 4

Vermutlich grundwasserbeeinflusste Flachen, Oberfla-
chenwasser (Glonn) 100 m nordwestlich vorhanden aber
nicht betroffen. Am Rande des Uberschwemmungsgebie-
tes der Glonn liegend

Mittlere Beeintréachtigung (ev. Eingriff ins Grundwasser)
Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Klima / Luft

Stufe 2

Kaltluftbildende Flachen, mit geringer Abflussmdglichkeit
nach Sudosten

Geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem Ver-
siegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Tiere und Pflan-
zen

Stufe 2

Intensiv landwirtschaftlich genutzte mit geringer Lebens-
raumqualitat
Geringe Beeintrachtigung

Landschaftsbild

Stufe 2

aufwertungsbeduirftiger Ortsrand

Geringe Beeintrachtigung

Verbesserung und Vermeidung durch Abrundung und gute
Eingriinung nach Osten méglich

Mensch

Stufe 1

Keine Vorbelastung vorhanden
Geringe Beeinflussung von Teilflachen

Kultur- und
Sachguter

Nicht betroffen

Nic

ht vorhanden bzw. nicht berihrt
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Standort W 10 (Mietraching):

Schutzguter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
eintrachtigung |schreibung der beriicksichtigten VermeidungsmafRnah-
men

Boden Stufe 3 Pseudogley, mittlere Erzeugungsbedingungen, Grinland-
wirtschaft
Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vor-
gesehen als Wohngebiet mit voraussichtlich geringem bis
mittlerem Versiegelungsgrad
Keine Vermeidungsmal3nahme darstellbar

Wasser Stufe 4 Vermutlich grundwasserbeeinflusste Flache
Keine Oberflachenwasser vorhanden
Mittlere Beeintréachtigung (ev. Eingriff ins Grundwasser)
Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Klima / Luft Stufe 2 Kaltluftbildende Flache mit geringer Abflussmoglichkeit
nach Sudosten
Geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem Ver-
siegelungsgrad
Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Tiere und Pflan- Stufe 2 Intensiv landwirtschaftlich genutzte, Flachen. Wenige Ein-

zen zelbaume sind vorhanden
Geringe Beeintrachtigung
Erhalt vorhandener Einzelbaume wichtige Vermeidungs-
mafl3nahme

Landschaftsbild Stufe 2 aufwertungsbeduirftiger Ortsrand
Verbesserung und Vermeidung durch geplante Abrundung
und Ortsrandeingriinung nach Sudwesten mdglich

Mensch Stufe 2 Vorbelastung durch OrtsstrafRe im Nordosten vorhanden
Vermeidung durch Larmschutzmaf3nahmen entlang der
Stral3e mdglich

Kultur- und Nicht betroffen Nicht vorhanden bzw. nicht berihrt

Sachguter

22




Standort M1:

Schutzguter

Stufe der Be-
eintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
schreibung der berticksichtigten Vermeidungsmafnah-
men

Boden

Stufe 3

Parabraunerde, Ortslage, Gartennutzung

Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vor-
gesehen als Mischgebiet mit voraussichtlich geringem bis
mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Wasser

Stufe 3

Keine grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachen-
wasser vorhanden

Geringe Beeintrachtigung (Grundwasserneubildung) bei
geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Klima / Luft

Stufe 2

Keine kaltluftbildende Flache da Ortslage
Geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem Ver-
siegelungsgrad

Tiere und Pflan-
zen

Stufe 2

Intensiv genutzte Gartenflache. Wenige Einzelbdume vor-
handen

Mittlere Beeintrachtigung bei Wegfall der Baume durch
Bebauung

Erhalt vorhandener Einzelbaume wichtige Vermeidungs-
mafllnahme

Landschaftsbild

Stufe 2

Ortslage ohne besondere Bedeutung fur das Ortshild
Keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen

Mensch

Stufe 2

Vorbelastung durch Bahnlinie vorhanden

Kultur- und
Sachguter

Nicht betroffen

Nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
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Standort M2:

Schutzguter

Stufe der Be-
eintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
schreibung der berticksichtigten Vermeidungsmafnah-

me

n

Boden

Stufe 3

Parabraunerde, Ortslage, Gartennutzung

Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vor-
gesehen als Mischgebiet mit voraussichtlich geringem bis
mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Wasser

Stufe 3

Keine grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachen-
wasser vorhanden

Geringe Beeintrachtigung (Grundwasserneubildung) bei
geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Klima / Luft

Stufe 2

Keine kaltluftbildende Flache da Ortslage
Geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem Ver-
siegelungsgrad

Tiere und Pflan-
zen

Stufe 2

Gartenflache, z.T. Brachflache. Einige Einzelb&dume vor-
handen

Mittlere Beeintrachtigung bei Wegfall der Baume durch
Bebauung

Erhalt vorhandener Einzelbaume wichtige Vermeidungs-
mafl3nahme

Erhalt der stdlich angrenzenden Grinflache ist wichtig fur
Tier- Pflanzenwelt

Landschaftsbild

Stufe 2

Ortslage ohne besondere Bedeutung fur das Ortsbild
Keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen

Freihalten der stidlich angrenzenden Grinflache ist wichtig
flr Ortshild

Mensch

Stufe 2

Keine Vorbelastung vorhanden

Kultur- und
Sachguter

Nicht betroffen

Nic

ht vorhanden bzw. nicht berihrt
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Standort M 3 (Willing):

Schutzguter

Stufe der Be-
eintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
schreibung der berticksichtigten Vermeidungsmafnah-

me

n

Boden

Stufe 3

Pseudogley, mittlere Erzeugungsbedingungen, Grinland-
wirtschaft

Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vor-
gesehen als Mischgebiet mit voraussichtlich geringem bis
mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Wasser

Stufe 3

Vermutlich grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberfla-
chenwasser vorhanden

Lage in Wasserschutzgebiet, Zone 3

Geringe Beeintrachtigung (Grundwasserneubildung) bei
geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Klima / Luft

Stufe 2

Kaltluftbildende Flachen, mit geringer Abflussmdglichkeit
nach Nordwesten

Geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem Ver-
siegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Tiere und Pflan-
zen

Stufe 2

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer
Lebensraumqualitat.
Geringe Beeintrachtigung

Landschaftsbild

Stufe 2

Ortsrandlage, Baultickenauffillung
Geringe Beeintrachtigung
Verbesserung und Vermeidung durch Abrundung méglich

Mensch

Stufe 2

Keine Vorbelastungen vorhanden
Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Kultur- und
Sachguter

Nicht betroffen

Nic

ht vorhanden bzw. nicht berihrt
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Standort M 4 (Willing):

Schutzguter

Stufe der Be-
eintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
schreibung der beriicksichtigten Vermeidungsmaf3nah-

me

n

Boden

Stufe 3

Pseudogley, mittlere Erzeugungsbedingungen, Grinland-
wirtschaft

Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vor-
gesehen als Mischgebiet mit voraussichtlich geringem bis
mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Wasser

Stufe 3

Vermutlich grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberfl&-
chenwasser vorhanden

Lage angrenzend an Wasserschutzgebiet, Zone 3
Geringe Beeintrachtigung (Grundwasserneubildung) bei
geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Klima / Luft

Stufe 2

Kaltluftbildende Flachen, mit geringer Abflussmdglichkeit
nach Nordwesten

Geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem Ver-
siegelungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Tiere und Pflan-
zen

Stufe 2

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer
Lebensraumqualitat.
Geringe Beeintréchtigung

Landschaftsbild

Stufe 2

Ortsrandlage, Baultickenauffillung
Geringe Beeintrachtigung
Verbesserung und Vermeidung durch Abrundung mdglich

Mensch

Stufe 2

Keine Vorbelastung vorhanden

Kultur- und
Sachguter

Nicht betroffen

Nic

ht vorhanden bzw. nicht berihrt
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Standort M 5 (Mietraching):

Schutzguter

Stufe der Be-
eintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
schreibung der beriicksichtigten Vermeidungsmafnah-
men

Boden

Stufe 3

Pseudogley, mittlere Erzeugungsbedingungen, Grinland-
wirtschaft

Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vor-
gesehen als Mischgebiet mit voraussichtlich geringem bis
mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Wasser

Stufe 3

Vermutlich grundwasserbeeinflusste Flache

Keine Oberflachenwasser vorhanden

Mittlere Beeintréachtigung (ev. Eingriff ins Grundwasser)
Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Klima / Luft

Stufe 2

Kaltluftbildende Flache mit geringer Abflussmdglichkeit
nach Sidosten

Geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem Ver-
siegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Tiere und Pflan-
zen

Stufe 2

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer
Lebensraumqualitat
Geringe Beeintrachtigung

Landschaftsbild

Stufe 2

aufwertungsbedurftiger Ortsrand
Verbesserung und Vermeidung durch geplante Abrundung
und Ortsrandeingriinung nach Sidwesten mdglich

Mensch

Stufe 2

Vorbelastung durch St289 vorhanden
Eingrinung und Larmschutz nach Westen sind mogliche
VermeidungsmalRnahmen

Kultur- und
Sachguter

Nicht betroffen

Nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
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Standort M 6 (Ellmosen):

Schutzguter

Stufe der Be-
eintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
schreibung der berticksichtigten Vermeidungsmafnah-
men

Boden

Stufe 3

Parabraunerde, gute Erzeugungsbedingungen, Grinland-
wirtschaft sowie Obstbaumwiese

Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vor-
gesehen als Mischgebiet mit voraussichtlich geringem bis
mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmal3nahme darstellbar

Wasser

Stufe 3

Keine grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachen-
wasser vorhanden

Geringe Beeintrachtigung (Grundwasserneubildung) bei
geringem bis mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Klima / Luft

Stufe 2

Kaltluftbildende Flache, mit Abflussmaoglichkeit nach Sid-
westen

Geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem Ver-
siegelungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Tiere und Pflan-
zen

Stufe 2

Landwirtschaftlich genutztes Grunland im Nordteil und
Obstbaumwiese im Sudteil der Flache

Hohe Beeintrachtigung bei Wegfall der Baume durch Be-
bauung

Erhalt des vorhandenen Baumbestandes im Siiden wichti-
ge Vermeidungsmaflnahme

Landschaftsbild

Stufe 3

Ortsrandlage mit besondere Bedeutung fur das Ortsbild
Hohe Beeintrachtigung bei Wegfall der Baume durch Be-
bauung

Erhalt des vorhandenen Baumbestandes im Siden wichti-
ge Vermeidungsmaflnahme

Eingriinung der neuen Bebauung nach Osten durch Obst-
baumgurtel wichtige Vermeidungsmaf3hahme

Mensch

Stufe 2

Vorbelastung durch Gewerbebetrieb im Nordwesten vor-
handen

Abstandsflache zum Gewerbebetrieb wichtige Vermei-
dungsmafl3nahme

Kultur- und
Sachguter

Nicht betroffen

Nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
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Standort M 7 (Berbling):

Schutzguter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
eintrachtigung |schreibung der beriicksichtigten VermeidungsmafRnah-
men
Boden Stufe 3 - Pseudogley, mittlere Erzeugungsbedingungen, Acker- und

Grunlandwirtschaft

Mittelschwere Beeintrachtigung durch Versiegelung, vor-
gesehen als Mischgebiet mit voraussichtlich geringem bis
mittlerem Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Wasser Stufe 4 - Lage im Wasserschutzgebiet Stufe IIl.

Vermutlich grundwasserbeeinflusste Flache

Keine Oberflachenwasser vorhanden

Mittlere Beeintréachtigung (ev. Eingriff ins Grundwasser)
Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Klima / Luft Stufe 2 - Kaltluftbildende Flache mit geringer Abflussmdéglichkeit
nach Nordosten

Geringe Beeintrachtigung bei geringem bis mittlerem Ver-
siegelungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Tiere und Pflan- Stufe 2 - Intensiv landwirtschaftlich genutzte, Flachen. Wenige Ein-
zen zelbaume sind vorhanden

Geringe Beeintrachtigung

Erhalt vorhandener Einzelbaume wichtige Vermeidungs-
mafl3nahme

Landschaftsbild Stufe 2 - aufwertungsbedirftiger Ortsrand
- Verbesserung und Vermeidung durch geplante Abrundung
und Ortsrandeingriinung nach Norden mdglich

Mensch Stufe 2 - Keine Vorbelastung vorhanden
Kultur- und Nicht betroffen Ensemlebereich Berbling nicht betroffen
Sachguter
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Standort S1 (Hotel):

J-"

Schutzguter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
eintrachtigung |schreibung der beriicksichtigten VermeidungsmafRnah-
men
Boden Stufe 3 - Parabraunerde, gute Erzeugungsbedingungen, Grunland-
wirtschaft

Hohe Beeintréchtigung durch Versiegelung, vorgesehen
als Sondergebiet mit voraussichtlich mittlerem Versiege-
lungsgrad

Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Wasser Stufe 3 - Keine grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachen-
wasser vorhanden

Mittlere Beeintrachtigung (Grundwasserneubildung) bei
mittlerem bis hohen Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Klima / Luft Stufe 1 - Kaltluftbildende Flache, jedoch mit geringer Abflussmaog-
lichkeit nach Westen

Mittlere Beeintrachtigung bei mittlerem Versiegelungsgrad
Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Tiere und Pflan- | Stufe 1 - Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache ohne besonde-
zen re Lebensraumfunktion am Randbereich zu wichtigem
Griinzug.
Geringe Beeintrachtigung
Landschaftsbild Stufe 2 - Randlage an einem fur das Ortsbild bedeutsamen Griinzug

Geringe Beeintrachtigung bei guter Eingriinung
Keine weitere Bebauung mehr nach Norden und Westen,
Erhalt Grinzug

Mensch Stufe?2 - geringe Vorbelastung durch bestehendes Sondergebiet im
Suden vorhanden

Vermeidung optischer Beeintrachtigungen durch intensive
Eingriinung

Verbesserung der Erholungsfunktion durch Anlage eines
FuR3- Radweges in West- Ost- Richtung entlang des Grin-
zuges

Kultur- und Nicht betroffen Nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
Sachguter
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Standort S2 (Klinik):
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Schutzguter

Stufe der Be-
eintrachtigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
schreibung der berticksichtigten Vermeidungsmafnah-
men

Boden

Stufe 3

Parabraunerde, gute Erzeugungsbedingungen, Grinland-
wirtschaft

Hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung, vorgesehen
als Sondergebiet mit voraussichtlich mittlerem Versiege-
lungsgrad

Keine Vermeidungsmal3nahme darstellbar

Wasser

Stufe 3

Keine grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberflachen-
wasser vorhanden

Mittlere Beeintrachtigung (Grundwasserneubildung) bei
mittlerem bis hohen Versiegelungsgrad

Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar

Klima / Luft

Stufe 1

Kaltluftbildende Flache, mit guter Abflussmdglichkeit nach
Osten

Mittlere Beeintrachtigung bei mittlerem Versiegelungsgrad
Keine Vermeidungsmalinahme darstellbar

Tiere und Pflan-
zen

Stufe 1

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache im Ubergangs-
bereich zu Biotopstrukturen im Stidosten und Studwesten
Einige Einzelbaume als Parkplatzbegriinung im Westen
vorhanden

Erhalt vorhandener Einzelbaume als Vermeidungsmal3-
nahme

Erhalt des sidlich angrenzenden Griinzuges ist wichtig fur
Tier- Pflanzenwelt

Landschaftsbild

Stufe 3

Zerfranster, Ortsrand

Randlage an einem fur das Ortsbild bedeutsamen Griinzug
Geringe Beeintrachtigung bei guter Eingriinung
Verbesserung und Vermeidung durch Abrundung und
Ortsrandeingrinung nach Suden und Sudosten maglich
Keine weitere Bebauung mehr nach Siden, Erhalt Grin-
zug

Mensch

Stufe2

Vorbelastungen durch Kolbermoorer Stral3e vorhanden
Eingriinung und Larmschutz nach Norden sind mdgliche
Vermeidungsmalinahmen

Kultur- und
Sachguter

Nicht betroffen

Nicht vorhanden bzw. nicht berihrt
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Standort G1:

Schutzguter Stufe der Be- Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf. Be-
eintrachtigung |schreibung der beriicksichtigten Vermeidungsmafnah-
men
Boden Stufe 4 - Pseudogley, mittlere Erzeugungsbedingungen, Griinland-
wirtschaft
- Hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung, vorgesehen
als Gewerbegebiet mit voraussichtlich mittlerem bis hohem
Versiegelungsgrad
- Keine Vermeidungsmaflnahme darstellbar
Wasser Stufe 3 - Vermutlich grundwasserbeeinflusste Flache, kein Oberfla-
chenwasser vorhanden
- Mittlere Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung bei
mittlerem bis hohem Versiegelungsgrad
- Keine VermeidungsmafRnahme darstellbar
Klima / Luft Stufe 2 - Kaltluftbildende Flachen, mit geringer Abflussméglichkeit
nach Norden
- Mittlere Beeintrachtigung bei mittlerem bis hohem Versie-
gelungsgrad
- Keine Vermeidungsmalnahme darstellbar
Tiere und Pflan- | Stufe 2 - Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache mit geringer
zen Lebensraumqualitat.
Baumreihe an der Grenze nach Westen sowie nach Osten
vorhanden.
- Erhalt vorhandener Einzelbdume als Vermeidungsmali-
nahme
- Geringe Beeintrachtigung
Landschaftsbild Stufe 2 - Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes deshalb
durch Gewerbe und StaatsstrafRe vorbelastet.
- Geringe Beeintrachtigung, da Vorbelastung vorhanden
- Verbesserung und Vermeidung durch Abrundung und
grof3zuigige Eingrinung zu den vorhandenen Strallen mog-
lich
Mensch Stufe 3 - Vorbelastungen durch St2078 vorhanden
- Dichte Eingriinung nach Norden,Siiden und Osten sowie
Larmschutz sind mdgliche Vermeidungsmaf3hahmen
Kultur- und Nicht betroffen Nicht vorhanden bzw. nicht beriihrt
Sachguter
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3.2. BIOTOPVERBUNDKONZEPT

Das Biotopverbundkonzept im Gebiet der Stadt Bad Aibling besteht aus mehreren Stiitzen.

e Die Sicherung grof3er, zusammenhéangender Kernflachen als bedeutende Lebensrau-
me. Damit sind die Auwaldbereiche an der Mangfall sowie die Moorflachen Rote Filze,
Thanner Filze, Tattenhauser Moos und Willinger Filze gemeint.

e Trittsteine zwischen den Inseln der gréReren naturnahen Lebensraume.

Damit sind die sonstigen Biotope im Ubrigen Teil des Gemeindegebietes gemeint.

e Korridore als Wanderwege sollen die gro3eren Lebensraume und Trittsteine Uber ein
maoglichst engmaschiges Netz miteinander verbinden.

Die Korridore kdnnen durch Aufbau von Strauch -und / oder Saumstrukturen entlang von
Wegen oder Rainen (Belassen von extensiven Randstreifen) oder durch die Anlage von
extensiven Pufferstreifen entlang von Graben oder Béachen entstehen.

Eine Renaturierung von Bachabschnitten oder Graben tragt zum Biotopverbund bei.

e Nutzungsextensivierung.

Die starke Isolationswirkung der intensiven Agrarflachen kdnnen durch Umstellen auf
schonendere Wirtschaftspraktiken weitestgehend gemindert werden.

Vor allem in Bereichen in denen die landwirtschaftlichen Flachen eine besondere Be-
deutung fur Artenschutz, Gewdasserschutz und/ oder Bodenschutz haben, sollte eine
sensible Bewirtschaftung angestrebt werden. Diese Flachen eignen sich gut fir zukinf-
tige Ausgleichsflachen und kénnten so nach und nach in ein Biotopverbundkonzept inte-
griert werden.

Durch das Zusammenwirken von Flachen, die gesetzlich geschiitzt sind (FFH- Gebiete,

Landschaftsschutzgebiete, Biotope nach Art. 30, BNatSchG) sowie der Darstellung von Bio-
topverbundstrukturen, von Pufferzonen und von Flachen zur Gewéasserrenaturierung kdnnen
erhebliche positive Wirkungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erzielt werden.

3.3. WECHSEL- UND SUMMENWIRKUNGEN

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgitern sind gegeben.
So bestehen bei der Siedlungsentwicklung Wechselwirkungen durch Versiegelung zwischen
den Schutzgitern Boden, Wasser, Klima / Luft sowie Pflanzen und Tiere.

Eine Verstarkung der Auswirkungen durch die Wechsel- und Summenwirkungen der einzel-
nen Planungen im Bereich Siedlungsentwicklung und Biotopverbundsystem entsteht nicht,
da die Darstellungen unterschiedliche Bereiche des Gemeindegebietes betreffen.

Weiterhin sind keine erheblichen negativen Auswirkungen im Zusammenwirken mit vorhan-
denen Anlagen gegeben.

3.4 BETROFFENHEIT VON NATURA — 2000- GEBIETEN (FFH- VERTRAGLICHKEIT)

Die in das Gemeindegebiet von Bad Aibling hineinreichenden FFH- Gebiete

8038-372 ,Moore ndrdlich Bad Aibling“ sowie 8237 — 371.04 ,Leitzachtal® mit dem Erweite-
rungsgebiet "Hangleitenwalder zum Rosenheimer Becken" sind von den Siedlungsplanungen
der Gemeinde nicht betroffen.

Die Planungen zum Biotopverbund unterstiitzen die Ziele der bestehenden FFH- Gebiete.
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4. PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

4.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND GEWERBE

Bei Verzicht auf die dargestellten Flachen fir die Siedlungsentwicklung wirden diese vo-
raussichtlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden bzw. unbebaute Gartengrundstticke
oder Brachflachen bleiben.

Es mussten andere Flachen fir die bauliche Entwicklung gefunden werden, die dann even-
tuell den Zielen der Stadt, eine Innenentwicklung voranzutreiben, bzw. nur die bestehenden
Siedlungsschwerpunkte weiterzuentwickeln nicht entsprechen wirden.

4.2 BIOTOPVERBUNDKONZEPT

Bei mehreren Gesprachsrunden mit Vertretern der Landwirtschaft wurde vereinbart, dass auf
die Darstellung eines Biotopverbundkonzeptes im Stadtgebiet verzichtet wird. Durch den
Verzicht auf die Darstellungen zum Biotopverbund und zu der Anlage von Pufferstreifen an
Gewassern wird es schwieriger eine fiir den Artenaustausch erforderliche Vernetzung von
Lebensraumen zu erreichen.

Daraus konnen negative Auswirkungen auf die Arten, Isolationseffekte und Artenverluste
resultieren.

Die Zieldarstellung "Schaffung von Saumstrukturen im Landschaftsraum anstreben", die an-
statt von vorgeschlagenen PflanzmalRnahmen entlang von Stra3en und Ortsrandern ver-
wendet wurde, kann das Ziel der Bereicherung des Landschaftsbildes ohne direkten Grund-
stiicksbezug verdeutlichen.

Wenn diese Zielaussage nicht umgesetzt wird, bleibt das Landschaftsbild in den dargestell-
ten Bereichen strukturarm.

Durch den Verzicht auf die Darstellung von sensiblen Flachen, die sich als Ausgleichsflachen
besonders gut eignen, hat die Stadt kein konkretes Konzept bei der Suche nach geeigneten
Ausgleichsflachen fur eine weitere Siedlungsentwicklung der Stadt. Allerdings kann die ver-
bliebene textliche Darstellung von geeigneten Landschaftsraumen hierflir ausreichend sein.
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5. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH

5.1 SCHUTZGUTBEZOGENE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERRIN-
GERUNG

Schutzgut Klima, Schutzqut Pflanzen und Tiere, Schutzgut Landschaftsbild

Die Darstellung eines breiten griinen Ortsrandes tragt bei den Standorten W1, W 3, W4, W7,
W9, W10, W11, W13, W14, M6, M7, M8, M9 und M11, S1, S2, G1 und Gla zur Vermeidung
von negativen Auswirkungen auf die oben genannten Schutzguter bei.

Bei Standort W3, W4, W6, W10, W11, M6 und S1 wird dieser Effekt durch die Einhaltung
einer groRen Grinflache/Griinzone im Ubergangsbereich zur Landschaft noch verstarkt.

5.2 AUSGLEICH

Ein Ausgleich ist fir die zukinftige Siedlungsentwicklung der Gemeinde vorgesehen.
Fur das geplante Biotopverbundsystem ist naturgemarf kein Ausgleich erforderlich.

Die nachstehenden Tabellen stellen den Bedarf bezogen auf die Siedlungsentwicklung —
basierend auf der Arbeitshilfe des LfU zur Eingriffregelung auf der Ebene der Landschafts-
planung (LfU 2001) - dar.

Sie enthalten die Einschatzungen entsprechend der jeweiligen Empfindlichkeitsstufe des
Naturhaushaltes und der Landschaft, den erwarteten Kompensationsbedarf, eine Empfeh-
lung fiir das anzuwendende Kompensationsmodell (z.B. Okokonto oder geteilter Be-
bauungsplan) und eine Empfehlung fur die mégliche Kompensation im Einzelfall.

Ausqgleich fiir Siedlungsentwicklung

Die Stadt kann auf der Grundlage der nachstehenden Tabellen den Bedarf an Ausgleichsfla-
chen abschatzen und durch ein Okokonto oder den Flachenerwerb vorsorgen.

Nachstehend ist die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fur alle dargestellten Sied-
lungsstandorte tabellarisch abgehandelt.
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Standort W1:

Geplante Nutzung

Wohnen

Nummer im Plan

W1, Bad Aibling Harthausen

schaftsbild

GrolRe (in ha) 3,30
Erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- Kategorie |

Begriindung Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, Orts-
randlage

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,2-0,5

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,66 — 1,65

Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fur die Kompensation

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines griinen
Ortsrandes, wenn nicht ausreichend, Ausgleich
extern, z.B: Anlegen von Obstwiesen, Extensivie-
rungen, Bachrenaturierung, Pufferzonen anlegen
etc.

Standort W 2:

Geplante Nutzung

Wohnen

Nummer im Plan

W2, Bad Aibling Harthausen, stdlich Zeller Weg

GrolRe (in ha) 3,12
Erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- Kategorie Il

schaftsbild

Begriindung Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, fir
Ortsbild wichtiger Griinzug schlief3t an

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,5-0,8

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 1,56 — 2,50

Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fir die Kompensation

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines griinen
Ortsrandes, wenn nicht ausreichend, Ausgleich
extern, z.B: Anlegen von Obstwiesen, Extensivie-
rungen, Bachrenaturierung, Pufferzonen anlegen
etc.
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Standort W3:

Geplante Nutzung

Wohnen

Nummer im Plan

W3, Bad Aibling, ndrdlich der Flurstral3e

schaftsbild

GrolRe (in ha) 0,12
Erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- Kategorie Il

Begriindung Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, fir
Ortshild wichtiger Griinzug schlief3t an

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,5-0,8

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,06 — 0,10

Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fur die Kompensation

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines griinen
Ortsrandes, wenn nicht ausreichend, Ausgleich
extern, z.B: Anlegen von Obstwiesen, Extensivie-
rungen, Bachrenaturierung, Pufferzonen anlegen
etc.

Der Standort W4 wird nicht aufgefiihrt, da er keine Neuentwicklungsflache darstellt

Standort W5:

Geplante Nutzung

Wohnen

Nummer im Plan

W5, Bad Aibling , Geschwister Scholl- Stral3e

Grole (in ha) 0,26
Erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- Kategorie Il

schaftshild

Begriindung Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, fir
Ortsbild wichtiger Griinzug schlief3t an

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,5-0,8

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,13-0,21

Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fur die Kompensation

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines griinen
Ortsrandes, wenn nicht ausreichend, Ausgleich
extern, z.B: Anlegen von Obstwiesen, Extensivie-
rungen, Bachrenaturierung, Pufferzonen anlegen
etc.
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Standort W6:

Geplante Nutzung

Wohnen

Nummer im Plan

W6, Willing, ndrdlich der Schusterstralle

GrolRe (in ha) 0,99
Erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- Kategorie Il

schaftsbild

Begriindung Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache,
Baumbestand vorhanden

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,5-0,8

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,49 - 0,79

Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fur die Kompensation

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines griinen
Ortsrandes, wenn nicht ausreichend, Ausgleich
extern, z.B: Anlegen von Obstwiesen, Extensivie-
rungen, Bachrenaturierung, Pufferzonen anlegen
etc.

Standort W7:

Geplante Nutzung

Wohnen

Nummer im Plan

W7, Mietraching, noérdlicher Ortsrand, dstlich der
Staatsstralle

GroRRe ((in ha) 0,11
Erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- Kategorie Il

schaftshild

Begriindung Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache,
grundwasserbeeinflusster Bereich

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,5-0,8

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,06 — 0,09

Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fir die Kompensation

Ausgleich extern, , z.B:
Renaturierungsmalnahmen an der dstlich gele-
genen Glonn, Pufferzonen anlegen etc.
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Standort W8:

Geplante Nutzung

Wohnen

Nummer im Plan

W8, Mietraching sudlicher Ortsrand, westlich der
Bergstralie

Grole (in ha) 0,67
Erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fir Naturhaushalt und Land- Kategorie Il

schaftsbild

Begriindung Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache,
grundwasserbeeinflusster Bereich

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,5-0,8

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,34-0,54

Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fir die Kompensation

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines griinen
Ortsrandes, wenn nicht ausreichend, Ausgleich
extern, z.B: Anlegen von Obstwiesen, Extensivie-
rungen, Bachrenaturierung, Pufferzonen anlegen
etc.

Standort W9:

Geplante Nutzung

Wohnen

Nummer im Plan

W9, Mietraching, nérdlich Niederfeldweg

GroRRe ((in ha) 0,37
Erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- Kategorie I

schaftsbild

Begriindung Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache,
grundwasserbeeinflusster Bereich

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,5-0,8

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,19 - 0,23

Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fur die Kompensation

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines griinen
Ortsrandes, wenn nicht ausreichend, Ausgleich
extern, z.B: Pufferzonen anlegen an der Glonn,
etc.
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Standort W10:

Geplante Nutzung

Wohnen

Nummer im Plan

W10, Mietraching siidwestlich Ebershergerstralie

Grole (in ha) 2,13
Erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- Kategorie Il

schaftsbild

Begriindung Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache,
grundwasserbeeinflusster Bereich

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,5-0,8

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 1,07 -1,70

Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fiir die Kompensation

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines griinen
Ortsrandes, wenn nicht ausreichend, Ausgleich
extern, z.B: Anlegen von Obstwiesen, Extensivie-
rungen, Bachrenaturierung, Pufferzonen anlegen
etc.

Standort M1:

Geplante Nutzung

Mischgebietsnutzung

Nummer im Plan

M1, Bad Aibling, gegenuber Bahnhofsgeb&ude

schaftshild

Grole (in ha) 0,12
Erwartete GRZ Uber 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- Kategorie |

Begriindung Ortskernlage, geringe Beeintrachtigung der
Schutzguter

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,3-0,6

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,04 — 0,07

Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fur die Kompensation

Ausgleich extern, wie Malinahmen im Biotopver-
bundsystem der Gemeinde , z.B: Anlegen von
Obstwiesen, Extensivierungen, Bachrenaturie-
rung, Pufferzonen anlegen etc.
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Standort M2:

Geplante Nutzung

Mischgebietsnutzung

Nummer im Plan

M2, Bad Aibling, stdlich Rosenheimer Stralle

Grole (in ha) 0,14
Erwartete GRZ Uber 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- Kategorie |

schaftsbild

Begriindung Ortskernlage, geringe Beeintrachtigung der
Schutzguter

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,3-0,6

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,04 - 0,08

Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fiir die Kompensation

Ausgleich extern, wie Mal3nahmen im Biotopver-
bundsystem der Gemeinde , z.B: Anlegen von
Obstwiesen, Extensivierungen, Bachrenaturie-
rung, Pufferzonen anlegen etc.

Standort M3:

Geplante Nutzung

Mischgebietsnutzung

Nummer im Plan

M3, Willing, dstlich Auerweg

GrolRe (in ha) 0,12
Erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- Kategorie Il

schaftsbild

Begriindung Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache,
grundwasserbeeinflusster Bereich

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,5-0,8

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,06 — 0,10

Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fir die Kompensation

Ausgleich extern, wie MaRnahmen im Biotopver-
bundsystem der Gemeinde , z.B: Anlegen von
Obstwiesen, Extensivierungen, Bachrenaturie-
rung, Pufferzonen anlegen etc.
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Standort M4:

Geplante Nutzung

Mischgebietsnutzung

Nummer im Plan

M4, Willing, sudlich Gartenéckerweg

GrolRe (in ha) 0,16
Erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- Kategorie Il

schaftsbild

Begriindung Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache,
grundwasserbeeinflusster Bereich

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,5-0,8

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,08 -0,13

Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fur die Kompensation

Ausgleich extern, wie MaRBhahmen im Biotopver-
bundsystem der Gemeinde , z.B: Anlegen von
Obstwiesen, Extensivierungen, Bachrenaturie-
rung, Pufferzonen anlegen etc.

Standort M5:

Geplante Nutzung

Mischgebietsnutzung

Nummer im Plan

M5, Mietraching, 6stlich von "Am Sudfeld"

GroRRe ((in ha) 0,78
Erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- Kategorie I

schaftsbild

Begriindung

Ortskernlage, geringe Beeintrachtigung der
Schutzguter

Erwarteter Kompensationsfaktor 05-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,39 - 0,63
Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fir die Kompensation

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines griinen
Ortsrandes, wenn nicht ausreichend, Ausgleich
extern, z.B: Anlegen von Obstwiesen, Extensivie-
rungen, Bachrenaturierung, Pufferzonen anlegen
etc..
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Standort M6:

Geplante Nutzung

Mischgebietsnutzung

Nummer im Plan

M6, Ellmosen, nérdlicher Ortsrand

schaftsbild

Grole (in ha) 0,33
Erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- Kategorie Il

Begriindung

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache,
Baumbestand vorhanden, Ortsbildpréagende Fla-
che

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,5-0,8
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,17 - 0,27
Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fir die Kompensation

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines griinen
Ortsrandes, wenn nicht ausreichend, Ausgleich
extern, z.B: Anlegen von Obstwiesen, Extensivie-
rungen, Bachrenaturierung, Pufferzonen anlegen
etc..

Standort M7:

Geplante Nutzung

Mischgebietsnutzung

Nummer im Plan

M7, Berbling, nordlicher Ortsrand"

schaftsbhild

Grole (in ha) 0,34
Erwartete GRZ bis 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Land- Kategorie Il

Begriindung Ortsrandlage, Lage im Wasserschutzgebiet,
grundwasserbeeinflusste Flache

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,5-0,8

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,17 - 0,27

Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fur die Kompensation

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines griinen
Ortsrandes, wenn nicht ausreichend, Ausgleich
extern, z.B: Anlegen von Obstwiesen, Extensivie-
rungen, Bachrenaturierung, Pufferzonen anlegen
etc..
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Standort S1:

Geplante Nutzung

Sondergebiet Hotel

Nummer im Plan S1

Grole (in ha) 0,92
Erwartete GRZ tber 0,35
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschafts- | Kategorie |

bild

Begriindung Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache,
Geringe Beeintrachtigung der Schutzguter

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,3-0,6

Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 0,28 - 0,55

Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fir die Kompensation

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines griinen
Ortsrandes, wenn nicht ausreichend, Ausgleich
extern, z.B. Anlegen von Obstwiesen, Extensi-
vierungen, Bachrenaturierung, Pufferzonen
anlegen etc

Standort G1:

Geplante Nutzung

Gewerbe

Nummer im Plan

G1, Willing, dstlich besteh. Gewerbe in Willing

Grole (in ha) 6,12
Erwartete GRZ tber 0,35
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschafts- | Kategorie Il

bild

Begriindung

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache,
Vorbelastung durch bestehendes Gewerbe,
Grundwasserbeeinflusste Flache

Erwarteter Kompensationsfaktor 0,8-1,0
Erwarteter Kompensationsbedarf (in ha) 4,89 -6,12
Empfohlenes Kompensationsmodell beliebig

Empfehlung fir die Kompensation

Ausgleich im Gebiet durch Aufbau eines griinen
Ortsrandes, wenn nicht ausreichend, Ausgleich
extern, z.B. Anlegen von Obstwiesen, Extensi-
vierungen, Bachrenaturierung, Pufferzonen
anlegen etc
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Die nachstehende Tabelle fasst den insgesamt entstehenden Ausgleichsbedarf flr die ge-
planten Neuausweisungen im Stadtgebiet zusammen und benennt den Kompensationsbe-

darf.

Insgesamt werden 20,10 ha als neue bauliche Entwicklungsflache dargestellt.

Wie die Tabelle zeigt werden bei der Durchfiihrung zahlreicher Vermeidungsmafinahmen im
Gebiet ca.9,68 ha, im ungunstigsten Fall bei wenigen Mafinahmen rund 16,03 an Aus-
gleichsflachen fir die Entwicklung neuer Siedlungsstandorte benétigt.

Nummer im GroRe Faktor Faktor Kompensation | Kompensation

Plan (ha) (min) (max) min (ha) max (ha)
w1 3,30 0,2 0,5 0,66 1,65
W2 3,12 0,5 0,8 0,56 2,50
w3 0,12 0,5 0,8 0,06 0,10
w5 0,26 0,5 0,8 0,13 0,21
W6 0,99 0,5 0,8 0,49 0,79
W7 0,11 0,5 0,8 0,06 0,09
W8 0,67 0,5 0,8 0,34 0,54
W9 0,37 0,5 0,8 0,19 0,23
W10 2,13 0,5 0,8 1,07 1,70
M1 0,12 0,3 0,6 0,04 0,07
M2 0,14 0,3 0,6 0,04 0,08
M3 0,12 0,5 0,8 0,06 0,10
M4 0,16 0,5 0,8 0,08 0,13
M5 0,78 0,5 0,8 0,39 0,63
M6 0,33 0,5 0,8 0,17 0,27
M7 0,34 0,5 0,8 0,17 0,27
S1 0,92 0,3 0,6 0,28 0,55
G1 6,12 0,8 1,0 4,89 6,12

Summe 20,10 9,68 16,03
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Geeignete Flachen fur den Ausqgleich

Sowohl fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung als auch fir an-

dere mdogliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind geeignete Raume fur Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen im Planungsgebiet vorhanden.
Grundvorrausetzung fir die Eignung als Ausgleichsflache ist, dass die Flachen 6kologisch

aufgewertet werden kénnen und ein naturschutzfachliches Leitbild fur die Biotopentwicklung

existiert.

Die in der folgenden Tabelle genannten Rdume des Gemeindegebietes sind als potentielle

Ausgleichs- und Ersatzflachen geeignet.

Raumliche Bezeichnung/
Lage

Zielbiotop

Intensiv landwirtschaftl. genutzte Flachen im
Auenbereich des Mangfall- und Glonntales
sowie Auenbereiche entlang des Muhlbaches
(v.a. in Waldtaschen und in unmittelbarer Néhe
zum Gewasser).

Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen im
bergigen Bereich auf steilen Lagen, in Waldta-
schen, im Randbereich der Moore und grund-
satzlich auf grundwasserbeeinflussten Boden
Flachen im Wasserschutzgebiet

Auwald, extensiv genutzte Feuchtwiesen, tro-
ckene magerrasenéhnliche Strukturen an sud-
seitig exponierten Rohboden oder Kiesflachen,
Gestaltung eines unregelmaRigen Reliefs
(Amphibiengewasser)

In steilen stid- oder westexponierten Lagen
extensive genutzte Magerwiesen oder arten-
reiches Extensivgriinland

In Waldtaschen Mischwald oder extensiv ge-
nutzte Wiesen.

In der Nahe zu Gewassern extensiv genutzte
Feuchtwiesen

Pufferzonen an Teichen, Feuchtbereichen,
Bachen und Graben

Mindestens 10 m breite extensiv genutzte
Hochstaudensaume oder abschnittsweise
bachbegleitende Gehdlze

Biotopverbund entlang von Wegen und Rainen

Ca.l- 2 m breite extensiv geméhte bliten- und
artenreiche Streifen entlang von Wegen, Rai-
nen und Grundstiicksgrenzen.

Oder abschnittsweise 1 — 2 reihige
Geholzpflanzungen

Somit stehen im Gebiet der Stadt Bad Aibling eine Vielzahl von Flachen als potentielle Aus-

gleichsraume zur Verfigung.

Jedoch kénnen auch an anderer Stelle als in obiger Tabelle dargestellt Ausgleichsflachen
entstehen, wenn diese Flachen den oben genannten Kriterien entsprechen.
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6. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

6.1 SIEDLUNGSENTWICKLUNG UND GEWERBE

In mehreren Sitzungen des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Gesamtverkehrsplanung und
Umwelt sowie im Stadtrat wurden in den Jahren 2013 bis 2015 verschiedene bauliche Ent-
wicklungsmaoglichkeiten im Stadtgebiet erdrtert.

Unter anderem wurden im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellte unbebaute Fl&-
chen ohne verbindliche Bauleitplanung tberprift und entweder wieder ausgewiesen, in einer
anderen Gebietskategorie wieder ausgewiesen oder teilweise nicht mehr als Bauflache dar-
gestellt.

Einige dieser im rechtskraftigen FNP dargestellten und nun nicht mehr ausgewiesenen Fla-
chen liegen im amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet, so dass eine Entwicklung
von Bauflachen hier nicht mehr méglich ist.

Beispiel: Flache in Willing sudlich der Mangfall

Alternative Bauflachen fur eine Mischgebietsentwicklung wurden am dstlichen Ortsrand von
Willing diskutiert, welche aber vor allem aus Griinden der Beeintrachtigung des kleinteiligen
Orts- und Landschaftsbildes in diesem Bereich nicht weiter verfolgt wurden.

(alter Planstand Vorentwurf 2013)
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Eine gewerbliche Entwicklungsflache in Willing, westlich der Altwasserstra3e wurde aus
Grinden des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes wieder aus der Darstellung heraus-

genommen.

In Bad Aibling waren im Bereich der sogenannten Muggli- Wiesen stdlich der Bahnlinie zu-
erst grolRere Entwicklungsflachen in der Diskussion, welche aber aus Griinden der Verfiig-
barkeit nicht weiter verfolgt wurden. Hier soll nun ein durchgéngiger Griinzug vom Stadtpark
im Norden der Bahnlinie bis zum Triftbach und der Mangfall freigehalten werden.
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In Mietraching wurde im Bereich der Neuentwicklungsflache W15 zuerst eine etwas gré3ere
Entwicklungsflache diskutiert, welche sich auch auf der Nordseite der Ebersbergerstral3e
erstreckt hatte. Sie wurde jedoch spater als zu grof3 erachtet und aus Grinden des Schutzes
von Orts- und Landschaftshild wieder aus der Darstellung entfernt.

/ = -~ h
(alter Planstand Vorentwurf 2013)
Insgesamt wurden im Ortskern von Bad Aibling zahlreiche kleinere Entwicklungsflachen dis-

kutiert, welche zumeist aus Griinden des Schutzes von Orts- und Landschaftsbild aus der
baulichen Entwicklung herausgenommen wurden.

6.2 BIOTOPVERBUNDKONZEPT

Aufgrund der vorhandenen Biotope und sonstigen naturnahen Flachen sowie der Bache und
Graben im Stadtgebiet ergeben sich wenig andere Méglichkeiten fiir die Beschreibung eines
mdoglichen Biotopverbundkonzept.

Alternativen zu diesem Konzept wurden deshalb nicht gepriift.
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7. METHODISCHES VORGEHEN UND SCHWIERIGKEITEN

Methodisches Vorgehen:
Bei der Bestandsaufnahme erfolgt eine Bewertung der Empfindlichkeit. Die Empfindlichkeit
ist unabhangig von der Schutzwurdigkeit zu erfassen. Sie gibt an, gegen welche Auswirkun-
gen von Vorhaben die Schutzgiter empfindlich reagieren.

Zu beschreiben ist die Empfindlichkeit gegenlber den geplanten Darstellungen und deren
mdogliche Auswirkungen.
Um die einzelnen Standortalternativen fiir verschiedene Flachennutzungen erkennbar und
rasch nachvollziehbar zu machen, empfiehlt sich hier eine flnfteilige ordinale Skalierung der

zu erwartenden Umweltauswirkungen.

Stufe der
Beeintrach-
tigung

Umweltauswirkun-
gen

Erlauterung und Beispiele

Nicht betrof-
fen

Keine Auswirkungen

¢ Belange des Schutzgutes sind nicht berihrt oder werden
nicht beeintrachtigt,
Beispiel: Kulturglter sind nicht vorhanden oder Schutz-
guter werden nicht beeintrachtigt.

Stufe 1

Umweltauswirkungen
sehr geringer Erheb-
lichkeit

e Sehr geringe Auswirkungen sind vorhanden, und/oder

¢ Das Schutzgut weist eine geringe Empfindlichkeit auf
oder

¢ VVorhandene Auswirkungen kdonnen durch Mal3hahmen
zur Vermeidung und Verringerung reduziert werden,
Beispiel: Durch intensive PflanzmaRhahmen im Rahmen
der Vermeidung und Verringerung kdnnen geringe klein-
klimatische Wirkungen weiter vermindert werden.

Stufe 2

Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit

e Geringe Auswirkungen sind vorhanden, und/oder

e Das Schutzgut weist eine geringe Empfindlichkeit auf
oder

¢ VVorhandene geringe Auswirkungen kdnnen durch Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Verringerung vermindert
werden.
Beispiel: Es erfolgen nur kleinflachige Eingriffe

Stufe 3

Umweltauswirkungen
mittlerer Erheblichkeit

¢ Mittelschwere Auswirkungen sind vorhanden, und/oder

o Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit werden durch
MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung deutlich
reduziert

Stufe 4

Umweltauswirkungen
hoher Erheblichkeit

¢ Hohe Auswirkungen sind vorhanden, oder

¢ Umweltauswirkungen sehr hoher Erheblichkeit werden
durch MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
deutlich reduziert

Stufe 5

Umweltauswirkungen
sehr hoher Erheblich-
keit

¢ Sehr hohe Auswirkungen sind vorhanden, oder

¢ Die Auswirkungen kénnen durch MaBnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung nicht oder nur unwesentlich
reduziert werden.
Beispiel: Flachen fir die industrielle Entwicklung lassen
Umweltauswirkungen sehr hoher Erheblichkeit fur das
Schutzgut Boden erwarten.
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Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde entsprechend der Arbeitshilfe zur Anwendung
der Eingriffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungs- und Landschaftsplans (LfU 2001)
durchgefihrt.

Schwierigkeiten:
Bei der Bearbeitung der Umweltprifung gab es keine Schwierigkeiten und Kenntnisliicken.

8. MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Siedlungsentwicklung:

Im Zusammenhang mit der Siedlungsentwicklung ist keine Uberwachung notwendig, da die
geplanten Darstellungen von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan keine unmittelbaren
Umweltauswirkungen haben.

9. ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die mdglichen Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des Umweltberichts in ei-
ner 5 teiligen Skala bewertet.

Im Hinblick auf die mdglichen Auswirkungen der beabsichtigten Siedlungsentwicklung ergibt
sich folgende zusammenfassende Bewertung:

Alle ausgewahlten Standorte lassen Uberwiegend gering erhebliche Auswirkungen auf die
Umwelt erwarten.

Dies gilt insbesondere dann, wenn die Malinahmen zur Vermeidung bericksichtigt werden.
Hierbei sind die Belange des Orts- und Landschaftshildes, insbhesondere an den Siedlungs-
randern und im Bereich von Ortseingangssituationen zu beachten.

Die Uberpruften Alternativen fir eine stadtebauliche Entwicklung sind dagegen deutlich un-
gunstiger.

Zu den erheblichen positiven Auswirkungen gehort die Beschreibung eines Biotopverbundes
fur die Lebensraume der Pflanzen und Tiere im Gemeindegebiet.

Dadurch wird nicht nur ein Beitrag zur Verbesserung der Lebensbedingungen von Pflanzen
und Tieren geleistet, sondern es findet eine Aufwertung fiir die Schutzgiter Boden, Wasser,
Klima / Luft, Orts- und Landschaftsbild sowie Mensch / Erholung statt.

Auftragnehmer:

d

Umwelt und Planung

S. Schwarzmann

J. Schneider
Landschaftsarchitekten
Munchnerstr. 48

83022 Rosenheim

Tel.: 08031-220 51 84
info@umweltundplanung.de

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Sabine Schwarzmann

51


mailto:info@umweltundplanung.de

