o Awestern gy ng

] STADT BAD AIBLING

BEBAUUNGSPLAN NR. 76
"PARKGELANDE MIETRACHING"
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

12. ANDERUNG

Im vereinfachten Verfahren
gemal § 13 BauGB

Teil A - Planzeichnung mit Text

Tell B - Begrundung

von Angerer Architekten und Stadiplaner
Am Knig 11 | 81241 Munchen | Tel: 089 - 561602 | Fax: 089 - 54763249 | mal@vonangererde | www.vonangerer.de

W

MUnchen, den 07.11.2023



Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt westlich des Ortsteils Mietraching und stidlich des Moos-
bachs.

Anlass der Anderung

Der 6stliche Teil des Bebauungsplanes Nr. 76 hat bereits seine Rechtskraft verloren,
da fur diese beiden Teilbereiche die Bebauungsplane Nr. 76 A "Parkgelande Mie-
traching, Quartier am Moosbach" und Nr. 76 B "Parkgelande Mietraching, Sportpark
Mietraching" in der Zwischenzeit Rechtskraft erlangt haben. Auch der verbliebene Teil,
der im Wesentlichen den Technologiepark umfasst, soll neu Uberplant werden. Auf-
grund langwieriger Verhandlungen mit den Grundeigentimern konnte ein finaler Vor-
entwurf fUr dieses Plangebiet noch nicht fertig gestellt werden.

Da eine Umrlstung des bestehenden Heizkraftwerks an der Kreuzung Carl-von-
Ossietzky-StraBe und Dietrich-Bonhoeffer-Stra3e, von Gas auf erneuerbare Energie-
trager aus technischen Griinden nicht moglich ist, wird vom Eigentimer und Nahwér-
meversorger des Parkgelandes ein neues Heizkraftwerk stidlich des Bestandsgebau-
des (Dietrich-Bonhoeffer-StraBe 11) geplant. Dieses neu geplante Gebaude soll inner-
halb der Uberbaubaren Flache des Baufelds Nr. 21 des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes Nr. 76 liegen. Die aus technischen Griinden notwendige Bauhohe von 13,00 m
Uberschreitet jedoch die festgesetzte Wand- und Firsthdhe des rechtskréaftigen Bebau-
ungsplanes.

Im Zusammenhang mit dieser MaBnahme soll auch ein Uberdachter Bereich zwischen
den beiden bestehenden Hallen geschaffen werden, der im rechtskréftigen Bebau-
ungsplan nicht als Uberbaubare Flache festgesetzt ist.

Der Bebauungsplan Nr. 76 muss deshalb in diesem Bereich emeut gedndert werden.

Planungskonzept

Im Bereich der 12. Anderung werden die beiden Baufelder Nr. 21 und 22 zu dem neu-
en Baufeld Nr. 21 Neu verschmolzen. Die beiden bisher festgesetzten Werte fur die
maximale Grundflache werden dabei summiert. Beim MaB der baulichen Nutzung
bleibt der festgesetzte Wert flr die Grundflache damit unveréndert. Auf die Festset-
zung einer Geschossflache wird, wie bereits bei der 11. Anderung, auch kiinftig ver-
zichtet, da das MaB der baulichen Nutzung Uber die Festsetzung der maximal zul&ssi-
gen Wandhohe und der maximalen Grundflache ausreichend bestimmt ist. Die neue
Nutzungsschablone fUr das neu zusammengefasste Baufeld 21 Neu wurde entspre-
chend der inzwischen rechtskraftigen 11. Anderung angepasst. Damit ist die geplante
Uberbauung zwischen den beiden Bestandshallen moglich.

Lediglich fur das turmartige Gebaude der neuen Heizzentrale im stiddstlichen Bereich
wird die Gebaudehdhe auf eine maximale Wandhdhe von 11,00 m und einer maxima-
len Firsthohe von 13,00 m festgesetzt. Der Bereich mit der héheren Wand- und First-
héhe wird vom Ubrigen Baufeld mit eine Nutzungstrennlinie abgegrenzt.



Im Zusammenhang mit der Heizzentrale wird die Festsetzung zum MaB der baulichen
Nutzung dahingehend mit dem Punkt (7) erganzt, dass Kamine fur Liftungsanlagen und
Abluft die maximal festgesetzte Wand- bzw. Firsthdhe Uberschreiten dirfen, jedoch nur
bis zu einer maximalen Hohe von 26,00 m. Diese Hohe bezieht sich auf den bereits be-
stehenden Kamin der Bestandsheizzentrale.

Nachdem die festgesetzte Grundflache nicht gedndert und die Uberbaubaren Flachen
nur unwesentlich geéndert werden, entsteht keine zusétzliche Versiegelung. Daher
mUssen die Eingriffsbilanz und der Umweltbericht nicht geandert werden.

Nachdem sich die Wandh&hen der Bestandsbebauung im Technologiepark in einer
Hohe zwischen 8,50 und 15,0 m bewegen, entspricht die Erhéhung der zuldssigen
Wandhohe im stidlichen Anderungsbereich (ehemaliges Baufeld 21) von 8,50 m auf
11,0 m, bzw. die Erhéhung der Firsthdhe im Bereich des neuen Heizkraftwerks von
10,0 m auf 13,00 m der Uberwiegenden Bestandsbebauung.

Durch die Bebauungsplandnderung wird nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer
Umweltvertraglichkeitsprifung bedurfen, vorbereitet oder begrindet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1
BauGB).

Es liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.
b BauGB genannten SchutzgUter (Vogelschutzgebiete) vor (§ 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte daflr, dass Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind (§ 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Von der Umweltprifung, vom Umweltbericht, von der Angabe der Arten umweltbezo-
gener Informationen sowie von der zusammenfassenden Erklarung wird abgesehen
(§ 13 Abs. 3 BauGB).

Die Anderung bedingt keine eigenen Ausgleichsflachen.

Die Grundzlge der Planung werden nicht beeintrachtigt, damit kann das vereinfachte
Verfahren gemaB § 13 BauGB gewahlit werden
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